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VILAGARCIA DE AROUSA

ANUNCIO

O Pleno da Corporacién Municipal, en sesién de data 4 de fe-
breiro de 2000, acordou aprobar definitivamente a Revisién do
Plan Xeral de Ordenacién Municipal deste Municipio de Vilagarcia
de Arousa, redactada por GRUPLAR, S.L.

O texto completo das Normas Urbanisticas da Revisién é o se-
guinte:

TITULO I

NATUREZA E AMBITO DO PLAN XERAL
DE ORDENACION MUNICIPAL

I—O Plan Xeral de ordenacién municipal, a partir de agora o
(PX ou PXOM), redactouse segundo o disposto na Lei 1/1997, do 24
de marzo, do solo de Galicia (LSG).

I1.—O presente Plan Xeral de ordenacién municipal ten ambito
municipal e o territorio que abarca é a totalidade do termo municipal.

IIT.—En canto 6 réxime urbanistico da propiedade do solo estara-
se 6 disposto na Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia (LSG).

VIXENCIA

I—Segundo o disposto no artigo 70.2 da Lei de bases de réxime
local, o texto normativo do Plan Xeral de ordenacién municipal
publicarase no Boletin Oficial da Provincia, e non entraré en vigor
ata que se tefla publicado completamente o seu texto e transcorrido
o prazo legal de 15 dias. A sta vixencia serd indefinida (art. 48
LSG), e como minimo de 8 anos, sen prexuizo das stas eventuais
modificacions (que terdn que axustarse ¢ previsto nos artigos 50 e
51 da LSG).

REVISION

I—Procederase 4 revisién do PXOM cando se produza algunha
destas circunstancias:

A) Se as previsions dos niveis de dotacion urbanistica esixiran
unha maior superficie do solo destinado a equipamentos publicos
pertencentes a sistemas xerais, debido 4 entrada en vigor de dispo-
sicién de rango suficiente que asf o determine.

B) Cando exista un desequilibrio entre a realidade e as hipéte-
ses do PXOM, en canto 4s magnitudes basicas de poboacién, viven-
da e dindmica de emprego que obriguen a modificar substancial-
mente os criterios xerais da ordenacién.

C) Cando se esgoten as previsién de crecemento sinaladas polo
PXOM.

D) Cando as circunstancias o esixan, o érgano competente da
Comunidade Auténoma podera ordenar motivadamente a revisién
do PXOM, previa audiencia das entidades locais afectadas acor-
dando o procedente en canto 4 redaccion.

II.—A revisiéon do PXOM axustarase 4s normas de competencia
e procedemento do art. 49 da LSG.

EFECTOS

I.—De acordo cos arts. 53, 55 e 56 da LSG, as normas do
PXOM son executivas, publicas e obrigatorias.

II.—A publicidade do Plan Xeral conleva o dereito de calquera
cidadan a consulta-la stia documentacion, en exemplar debidamen-
te autentificado que, a tal efecto, estard a disposicién do publico
nos locais que o Concello sinale, e obter informacién escrita sobre o
réxime urbanistico aplicable a unha finca, poligono ou sector. A ci-
tada informacién debera facilitarse no prazo dun mes, e expresard
o grao de adquisicién de facultades urbanisticas ata o instante de
subministrarse a informacién.

IIT.—A execucién do Plan Xeral implica a declaracién de utili-
dade publica das obras nelas previstas e da necesidade de ocupa-
cién dos terreos e construcciéns correspondentes 6s fins de expro-

piacién, asi como a habilitacién para o exercicio dos dérganos da
Administracién publica urbanistica, segundo a sta respectiva com-
petencia, das funciéns enunciadas no art. 3 da LSG, no que sexa
necesario para o cumprimento das sias determinaciéns.

IV.—A obrigatoriedade do Plan Xeral conleva o deber do cum-
primento exacto de todas e cada unha das stas determinacions,
tanto para o concello e os demais organismos da Administracién
publica, como para os particulares.

DOCUMENTACION DO PLAN XERAL

INTERPRETACION.—A interpretacién do Plan Xeral de orde-
nacién municipal corresponde é Concello de Vilagarcia de Arousa,
no exercicio das stias competencias urbanisticas, sen prexuizo das
facultades da Comunidade Auténoma de Galicia, segundo as lexis-
laciéns vixentes e as funciéns xurisdiccionais do poder xudicial.

Tédolos documentos do Plan Xeral de ordenacién municipal
considéranse vinculantes.

Se se desen contradiccidns entre os planos e a realidade, preva-
lecera esta tltima.

En caso de dibida, contradiccién ou imprecisién dos documen-
tos de ordenacidn, prevalecerd a interpretacién que resulte méis fa-
vorable & menor edificabilidade, maior espacio ptblico, menor im-
pacto ambiental e paisaxistico, menor impacto sobre os usos e
précticas tradicionais e maior beneficio social ou colectivo, xustifi-
cado pola funcién social que legalmente se establece para a propie-
dade do solo e o seu sometemento ds intereses publicos.

Prevalecers, como regra xeral, e salvo erro de grafado, a orde-
nacién descrita nos planos: 1/1.000 sobre a 1/5.000 e 1/5.000 sobre
a 1/10.000.

CONTIDO E VALOR RELATIVO DOS SEUS ELEMENTOS

I.—O art. 17 da LSG sinala que as presentes normas urbanisti-
cas constitien o documento e) do Plan Xeral. Xunto cos planos de
ordenacion que o complementan, prevalecen sobre os restantes do-
cumentos do plan para o que nelas se establece en canto ¢ seu de-
senvolvemento, xestién e execucién do planeamento, delimitando o
contido urbanistico do dereito de propiedade.

II—A memoria constitie a exposicién de motivos do plan, si-
nala os obxectivos xerais da ordenacion, e expresa os criterios e
xustificacién das determinaciéns do PX, pero non é a stia motiva-
cién, operando supletoriamente en caso de conflicto entre outros
documentos.

IIT.—Os planos de informacién proporcionan a informacién ne-
cesaria para a axeitada redaccién do PX, e constitien a descriciéon
da realidade que se quere modificar coas normas.

IV.—Os planos de ordenaciéon contefien e expresan graficamen-
te as determinaciéns substantivas do Plan Xeral, son a expresiéon
xeométrica da vontade creadora de consecuencias xuridicas para
consegui-la transformacion do territorio planificado.

V.—Programa de Actuacién Urbanistica

O programa de actuacién urbanistica, de acordo co art. 15 da
LSG, determinara a estratexia de desenvolvemento a medio e longo
prazo para a execucién dos sistemas xerais e as actuaciéns de ini-
ciativa publica, establecendo a determinacién dos prazos e as con-
dicidéns nas que tefien que desenvolverse estas.

O programa de actuacién urbanistica é unha parte do contido
do acto xuridico planificador. Aquel que sinala cdndo deben cum-
prirse as obrigas e exercitarse os dereitos, vencellando tanto 4 Ad-
ministracién como dés administrados.

VI.—O estudio econdmico-financeiro

O estudio econémico e financeiro recolle e cuantifica, de acor-
do co establecido no art. 16 da LSG, os medios necesarios para
facer efectiva a planificacidn, o custo da execucién do plan e a ma-
neira de cubrilo, mostrando que aquel se asenta sobre posibilidades
econdmicas reais, para o que non é necesario que o estudio econé-
mico e financeiro sexa un presuposto detallado, ainda que si que se
cofiecen as fontes de financiacién do plan. A indicacién da finan-
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clacién comporta, pois, que o Plan Xeral que se vai estudiar conte-
fia as magnitudes macroecondmicas, e que estas se encontren den-
tro das posibilidades financeiras de quen debe executalo.

VII.—Os demais documentos e estudios sectoriais que comple-
tan o expediente técnico do PX tefien caracter informativo e mani-
festan cales foron os datos e estudios que serviron para fundamen-
ta-las propostas do PX.

TITULO II (INSTRUMENTOS DE XESTION)
MODOS DE XESTION

A <Xestién das determinaciéns urbanisticas contidas no Plan
Xeral de ordenacién municipal desenvolverase das seguintes for-
mas:

a) Mediante actuaciéns illadas en solo urbano ben para a exe-
cucién directa do Plan Xeral ou ben para a obtencién de terreos
dotacionais por expropiacién forzosa.

b) Mediante a delimitacién de poligonos, tanto para o solo ur-
bano, como para solo urbanizable ou 4reas de solo ristico comin
apto para urbanizar, previa aprobacién do planeamento mais pre-
ciso.

En solo urbano consolidado os poligonos poderan ser disconti-
nuos, de acordo co establecido no art. 120.1 da Lei 1/1997, do 24 de
marzo, do solo de Galicia.

En solo urbano non consolidado, solo urbanizable e solo rusti-
co comun apto para a urbanizacién tédolos terreos quedaran in-
cluidos en poligonos.

INSTRUMENTOS DE XESTION

I—A execucién do PXOM corresponde & entidade local, sen
prexuizo da atribucién de competencias a 6rganos especificos do
Estado ou da Comunidade Auténoma, e da participacién dos parti-
culares (art. 118 LSG). As entidades locais e demais administra-
ciéns publicas poderan, sen embargo, constituir sociedades mer-
cantis ou empresas de economia mixta segundo a lexislacién apli-
cable en cada caso para a execucién de plans de ordenacién (art.
123 LSG).

II.—As determinacidns e previsiéns do presente Plan Xeral
seran de aplicacién directa e inmediata, cando asi resulte da nor-
mativa urbanistica vixente, sen prexuizo das regulaciéns concretas
que contefia este plan e das relacidns entre a iniciativa privada e a
potestade administrativa a través das canles de participacién ad-
mitidas na vixente Lei do solo de Galicia e, en concreto, a través
das operacidéns de reparcelacién ou cooperacién.

IIT.—A distribucién das obrigas e cargas dos propietarios do
solo realizarase de maneira xusta e equitativa entre eles, xunto cos
beneficios derivados do planeamento, consonte o disposto no art.
131 da LSG.

A delimitacién dos poligonos terd tamén en conta a distribu-
cién equitativa de beneficios e cargas, segundo o disposto nos arts.
120 e 121 da LSG.

IV.1.—Os propietarios de solo urbano consolidado deberan
completar 4 sua costa a urbanizacién do terreos para que adquiran
a condicién de soares.

IV.2.—Os propietarios de solo urbano non consolidado deberéan:

a) Ceder gratuitamente ¢ concello os terreos destinados a
viais, parques, xardins publicos, e demais dotaciéns publi-
cas establecidas no PXOM, sempre que sexa posible o re-
parto equitativo das cargas e dos beneficios entre os pro-
pietarios afectados. Os terreos destinados a sistemas xerais
que se incldan en areas de reparto serdn de cesién obriga-
toria e gratuita.

b) Cede-lo terreo necesario para situa-lo 10% do aproveita-
mento tipo que corresponda és terreos incluidos nas areas
de reparto que se definen no PXOM.

c¢) Custea-la parte que lle corresponda do importe da urbani-
zacion, ou executala nos poligonos que se xestionen polo
sistema de compensacién de acordo cos prazos previstos.

d) Solicita-la licencia de edificacién e edifica-los soares
cando o plan asf o estableza e nos prazos que este sinale.

e) Cede-los terreos nos que se localice o aproveitamento co-
rrespondente & concello, por exceder do susceptible de
apropiacién privada.

f) Non resulta inconveniente, en solo urbano, consonte os
arts. 39.1 e 41 do RX a urbanizacién e edificacién simulta-
neas, xa que no solo urbano o dereito de aproveitamento
urbanistico non deriva da urbanizacién, senén da aproba-
cién do planeamento preciso.

V.—Os propietarios do solo do ntcleo rural deberéan:

a) Destina-los terreos 6s usos relacionados coas actividades
propias do medio rural e coas necesidades da poboacién re-
sidente nos nicleos en cuestién.

b) Resolve-la dispofiibilidade dos servicios urbanisticos con
anterioridade ou de forma simultdnea &4 construccién de
calquera clase de edificacién. Cando o uso 6 que se destine
a edificacién ou terreo asf o requira esixirase a dotacién de
aparcamentos suficientes.

¢) Cando se pretenda construir novas edificacidns, ou substi-
tui-las existentes, os propietarios deberan ceder gratuita-
mente 6 concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacién do viario preciso e executar, 4 sta costa, a
conexidn cos servicios existentes no nicleo.

d) No suposto de plans especiais de mellora dos nicleos rurais
previstos no art. 27.2 da Lei 1/1997, os propietarios do solo
estan obrigados a:
d1.—Ceder gratuitamente ¢ concello os terreos destinados
a viais, equipamentos e dotacidéns publicas.
d2.—Cede-los terreos necesarios para situa-lo 10% do
aproveitamento correspondente 6 concello.
d3.—Custear e executa-las obras de urbanizacién previstas
no plan especial.
d4.—Solicita-la licencia de edificacién e edificar nos pra-
zos que se sinalen no plan especial.

EXECUCION DO PX EN SOLO URBANO

I—En solo urbano, as previsiéns e determinaciéns deste plan
seran de aplicacién directa e inmediata, a excepcién:

A) No suposto de que sexa obxecto dun plan especial dirixido 6
desenvolvemento do planeamento que configura este PX, a ordena-
cién sectorial, a realizacién de operaciéns urbanisticas especificas
ou o establecemento de medidas de proteccién do territorio.

B) Cando se esixa neste PX, en supostos especificamente deter-
minados, a formulacién previa dun estudio de detalle e/ou un pro-
xecto de urbanizacién.

C) Cando se proceda 4s operaciéns de reparcelacién ou com-
pensacién, segundo os casos, para a equitativa distribucién dos be-
neficios e cargas derivadas do planeamento.

II.—O desenvolvemento da execucién deste PX en solo urbano
realizarase a través de poligonos cumprindo o disposto no art. 120
LSG coas seguintes excepcions:

A) A realizacion de actuacions illadas en solo urbano.

B) A execucidn directa das infraestructuras bésicas do territo-
rio ou dos elementos determinantes da sta estructura xeral e orgé-
nica.

IIT.—Os poligonos delimitaranse de acordo co establecido na le-
xislacién urbanf{stica vixente e en concreto co previsto nos arts. 120
e 121 da LXG.

IV.—Pasados dous anos desde a entrada en vigor do plan, os
propietarios dos terreos incluidos nun mesmo poligono que repre-
senten polo menos 1/5 da superficie ou 1/3 do ntmero total de
propietarios poderan instar ¢ concello 4 redaccién da figura de
planeamento correspondente, presentando un avance de divisién
poligonal.

Na tramitacién dos procesos de delimitacién dos poligonos te-
rase en conta o disposto no art. 102 da LSG.
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V.—O concello poderd esixir que a delimitacién dos poligonos e
a eleccién dos sistemas de actuacién sexa no mesmo momento e de
calquera planeamento especial ou ordenacién de detalle que desen-
volva este PX.

VIL—A realizacién de actuaciéns illadas en solo urbano queda
excluida dos requirimentos sinalados polo art. 120 da LSG.

A delimitacién destas actuacidns illadas, que procedan segundo
o establecido por este PX ou que se executen en desenvolvemento
daquelas por un plan especial de reforma interior previsto no art.
26 da LSG, efectuarase pola administracién piblica actuante me-
diante o sistema de expropiaciéon contido na vixente Lei de expro-
piacién forzosa.

VIIL.—A execucién das determinaciéns contidas neste plan en
solo urbano poderanse realizar a través da formulacién de plans
especiais de reforma interior (PERI), para operaciéns integradas,
definidas no art. 26 ¢) da LSG.

VIIL—A delimitacién do solo publico, do privado e a concesién
gratuita e obrigatoria & que fai referencia o art. 70.2.a) e b) da LSG
non dard lugar a ningtn tipo de compensacién por tratarse dunha
atribucién do dereito de propiedade urbana.

A utilizacion de solo urbano, e en especial a sia urbanizacién e
edificacién, deberd producirse dentro dos limites e co cumprimento
dos deberes establecidos na vixente Lei do solo e neste plan, segun-
do o disposto no art. 70.2.c) da LSG.

IX.—De acordo co disposto no artigo 70.1 da LSG, terdn a con-
sideracién de terreos edificables as superficies de solo urbano aptas
para a edificacién que retinan os requisitos que sinala o artigo 19
das vixentes normas complementarias e subsidiarias da provincia.

a) Contar con acceso rodado publico en condiciéns que per-
mitan a circulacién de vehiculos automéviles para trans-
porte de persoas e mercadorias, con calzada pavimentada.

b) Abastecemento de auga que garanta a dotacién minima es-
tablecida polo Decreto 311/1992, do 12 de novembro, da
Xunta de Galicia.

¢) Evacuacién de augas residuais mediante rede de sumidoiros.
d) Existencia de lifia de distribucién de enerxia eléctrica.
e) Instalaciéns de iluminacién publica.

X.—A totalidade das canalizaciéns dos servicios urbanisticos:
telefonia, rede de sumidoiros, abastecemento de auga, rede de dis-
tribucién de enerxia eléctrica, rede de iluminacién publica, rede de
distribucién de gas, etc., deberan ser subterraneos.

EXECUCION DO PXOM EN SOLO DE NUCLEO RURAL

I—Os terreos delimitados como solo de nucleo rural destina-
ranse ds usos relacionados coas actividades propias do medio rural
e coas necesidades da poboacidén residente.

II.—Non se poderé autorizar ningunha clase de edificacién se
non estivese resolta a dispofiibilidade, polo menos, dos servicios de
acceso rodado, saneamento, abastecemento de auga e enerxia eléc-
trica. Cando o uso 6 que se destine a edificacién ou o terreo o re-
quira, esixirase a dotacién de aparcamento suficiente.

IIT.—Cando se pretenda construir novas edificaciéns, ou substi-
tui-las existentes, os propietarios deberan cederlle gratuitamente 6
concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do
viario preciso e executar, pola stia conta, a conexién cos servicios
existentes no nucleo. Para estes efectos, cando sexa necesario pro-
ceder 4 apertura de viais de acceso en dreas non consolidadas pola
edificacion, estas deberan ter un ancho minimo de 8 metros.

IV.—Os tipos de construccion deberédn ser axustados a stia con-
dicién de edificaciéns propias do medio rural no que se emprazan,
quedando prohibidas as caracteristicas de zonas urbanas.

V.—No suposto de execucién de plans especiais de mellora dos
nucleos rurais previstos no art. 27.2 da Lei 1/1997, os propietarios
de solo estan obrigados a:

a) Ceder gratuitamente ¢ concello os terreos destinados a
viais, equipamentos e dotaciéns publicas.

b) Cede-lo terreo necesario para situa-lo 10% do aproveita-
mento correspondente 6 concello.

¢) Custear e executa-las obras de urbanizacién previstas no
plan especial.

d) Solicita-la licencia de edificacién e edificar cando o plan
especial asf o estableza. Neste caso, o aproveitamento que
resulte do establecido no correspondente plan especial de
mellora do niicleo.

VI.—O desenvolvemento da execucién deste PXOM en solo de
nucleo rural realizarase a través de poligonos nos supostos regula-
dos polo artigo 76.5, de acordo co disposto no art. 120 da LSG.

VII.—Os poligonos delimitaranse de acordo co establecido na
lexislacién urbanistica vixente, e en concreto co previsto no art.
121 da LSG.

VIIL.—Os plans especiais de mellora dos ntcleos teran como fi-
nalidade o establecemento dunha ordenacién urbanistica pormeno-
rizada no dmbito dos nucleos rurais de poboacién delimitados polo
Plan Xeral.

Estes plans especiais deberanse redactar obrigatoriamente nos
supostos en que se produzan nos nicleos os indicadores sinalados
no apartado “Condiciéns para os plans especiais de mellora do ni-
cleo” das presentes normas urbanisticas. As{ mesmo, poderan re-
dactarse estes plans especiais cando as circunstancias urbanisticas
asf o aconsellen.Tamén poderan redactarse plans especiais de me-
llora do nicleo rural para desenvolver unha actuacién integral
sobre unha parte do nicleo rural. Neste suposto aplicarase o réxi-
me previsto no art. 76.4. da LSG.

A utilizacién do solo do nicleo rural, e en especial a stia urba-
nizacién e edificacién, debera producirse dentro dos limites e co
cumprimento dos deberes establecidos na vixente Lei do solo de
Galicia e neste PXOM.

IX.—Teran a consideracién de terreos edificables as superficies
de solo de nicleo rural aptas para a edificaciéon que retinan os re-
quistos sinalados no art. 19.1 das normas complementarias e subsi-
diarias do planeamento da provincia de Pontevedra.

X.—A totalidade das canalizaciéns dos servicios urbanisticos:
telefonia, rede de sumidoiros, abastecemento de auga, rede de dis-
tribucién de enerxia eléctrica, rede de iluminacién publica, rede de
distribucién de gas, etc., deberan ser subterraneas.

EXECUCION DO P.X. EN SOLO URBANIZABLE

a) Osplans especiais que se formulen en cada un dos sectores
do solo urbanizable conteran a sta divisién en poligonos e
sinalaran o sistema de actuacién correspondente a cada un
deles, de conformidade, no seu caso, coas previsiéns do
Plan Xeral.

b) Os propietarios de terreos situados en solo urbanizable de-
beran executa-los Plans parciais de cada sector no prazo
méaximo dos catro (4) anos de cada programa, debendo,
dentro do dito prazo ou do previsto dentro de cada Plan
parcial se fose menor, ter ultimada a constitucién das enti-
dades urbanisticas colaboradoras que esixa o sistema de
actuacion elixido; executando a urbanizacién do sector, re-
alizando as cesiéns obrigatorias. A construccién, no seu
caso, das edificaciéns previstas no Plan parcial habera de
estar iniciada dentro do dito prazo ou no de dous (2) anos
adicionais ¢ do cuadrienio, no suposto de que o Plan par-
cial non sinalase un prazo menor.

Os Plans parciais en desenvolvemento de cada sector debe-
ran presentarse, cando non se prevexa a iniciativa publica,
no prazo dun (1) ano, sen prexuizo da potestade municipal
de redactalos de oficio.

¢) O prazo do primeiro cuadrienio comeza a partir da data de
entrada en vigor do Plan Xeral e conclie transcorridos
catro anos desde a dita data. O prazo do segundo cuadrie-
nio comeza 6 dia seguinte da conclusién do primeiro e con-
clde transcorridos catro anos desde o seu comenzo.
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d) Os propietarios de terreos situados nos Plans parciais en
execucidn, que o Plan Xeral incorpora coa clasificacion de
solo urbanizable, deberdn conclui-la stia execucién no
prazo maximo de catro anos contados a partir da entrada
en vigor do Plan Xeral. Dentro do dito prazo, ou do previs-
to no Plan parcial se fose menor, deberan constituirse as
entidades urbanisticas colaboradoras que esixa o sistema
de execucién elixido, executando a urbanizacién total do
sector, realizando as cesidns obrigatorias e iniciada a cons-
truccion das edificaciéns previstas no plan.

e) A totalidade das canalizaciéns dos servicios urbanisticos:
telefonia, rede de sumidoiros, abastecemento de auga, rede
de distribucién de enerxia eléctrica, rede de iluminacién
publica, rede de distribucién de gas, etc. deberan ser subte-
rraneas.

DELIMITACION DE POLIGONOS

A delimitacién de poligonos poderase conter nos instrumentos
de planeamento correspondentes, segundo a clase de solo de que se
trate, suxeitdndose 6 procedemento de formulacién dos mesmos,
con notificacién persoal 6s propietarios, ou ben realizarse con pos-
terioridade, consonte co procedemento sinalado no art. 121 da Lei
1/1997, do solo de Galicia.

ELECCION DE SISTEMAS DE ACTUACION

I.—Os poligonos desenvolveranse mediante algin dos sistemas
de actuacidn previstos no art. 124 da LSG, compensacidn, coopera-
cién ou expropiacién, segundo a Administracién elixa en cada
caso.

II.—A modificacién do sistema elixido debera ser motivada por
esixilo asf o art. 43.1 d) da Lei de procedemento administrativo, e
tramitarase de acordo co disposto nos arts. 121, 125 e 126 da LSG.

IIT.—Serén preferentes os sistemas de compensacién e coopera-
cidén, a excepcién de que razéns de urxencia ou necesidade esixan a
expropiacion.

En todo caso, procederé a aplicacion de sistema de expropia-
cién cando a xunta de compensacién ou, no seu caso, o propietario
Unico dos terreos do poligono incumpran as obrigas inherentes 6
sistema de compensacién.

IV.—Nas actuaciéns illadas, utilizarase a expropiacién forzosa,
con imposicién de contribuciéns especiais, se fose necesaria a ce-
sién de terreos e non resultase posible a xusta distribucién de be-
neficios e cargas.

No caso de non ser necesaria a cesién de terreos por ser sufi-
ciente a execucién de obras de urbanizacidén, estas realizaraas o
concello, con imposicién de contribuciéns especiais entre os pro-
pietarios especialmente beneficiados.

Exceptiase deste tratamento o suposto contemplado no art.
70.1 da LSG sobre as garantias de realizacién das obras de urbani-
zacién por particulares.

PARCELACIONS URBANISTICAS

I—Considérase parcelaciéon urbanistica a divisién de terreos en
dous ou mais lotes ou porcidns, co fin da stia urbanizacién ou edi-
ficacién ben sexa de xeito simultaneo ou sucesivo (art. 172 da
LSG).

Serd ilegal a efectos urbanisticos toda parcelacién que sexa
contraria ¢ establecido neste PX, que infrinxa a vixente Lei 1/1997.

I1.—As parcelaciéns en solo urbanizable estdn suxeitas 6 cum-
primento das seguintes condiciéns:

A) A existencia a priori dun Plan parcial do sector correspon-

dente consonte o disposto no art. 174.1 da LSG.

B) A suxeicién a licencia previa segundo o disposto no art. 168

da LSG, con observancia do Decreto 28/1999 (RDUG) e
84.1 da LBRL.

En solo rustico non poderan realizarse parcelaciéns urbanisti-

cas, ainda que serd posible facer divisiéns e segregacions dos terre-

os sempre que os ditos fraccionamentos non estean en contra do
disposto na lexislacién agraria, declardndose a tal efecto neste PX
a innecesariedade da licencia municipal en ditos casos.

IIT.—En ningln caso se consideraran soares nin se permitird
edificar neles os lotes resultantes dunha parcelacién efectuada con
infraccién deste PX, ou da vixente Lei do solo de Galicia.

IV.—Nas cédulas urbanisticas que expida o concello, farase
constar a condicién de indivisibles das parcelas que o sexan, de
acordo coas condiciéns especificadas no art. 173.1 da LSG. O con-
cello, de forma simultdnea 4 concesién da licencia de edificacién
sobre unha parcela comprendida en calquera dos apartados do ar-
tigo sinalado, comunicarallo ¢ rexistro da propiedade, para a sta
constancia na inscricién da finca.

V.—Oproxecto de parcelacién contera os seguintes documentos:

A) Memoria, na que se faga referencia s condiciéns de parce-
lacién establecidas no presente PX, con descricién de lindeiros, ac-
cidentes, topografia e superficie das fincas iniciais e resultantes de
forma precisa e que non dea lugar a confusién, ademais de xustifi-
cacién xuridica e técnica da operacién de parcelacién.

B) Fotocopia certificada dos documentos catastrais e rexistrais
que identifiquen as fincas iniciais.

C) Plano de situacién e parcelacién en cartografia inicial.

D) Plano de delimitacién das fincas iniciais e finais a escala
minima 1/1.000.

VI.—As divisiéns de fincas aplicaran a regra de lindeiros rectos
e normais 4s aliflacidns oficiais procurando uniformidade no frac-
clonamento resultante.

REPARCELACION

I.—A reparcelacion, potestade urbanistica, é a agrupacién e in-
tegracién das fincas comprendidas nun poligono ou unidade repar-
celable para a sta nova divisién axustada a planeamento, con ad-
xudicacidns das parcelas resultantes s propietarios das orixinais
en proporcién és seus respectivos dereitos e 6 Concello na parte
que lle corresponda consonte a Lei do solo de Galicia, art. 98.1.

II.—O obxecto da reparcelacién consiste en facer efectivo o
principio da xusta distribucién de beneficios e cargas do planea-
mento, regularizando a configuracién das fincas e situando o seu
aproveitamento en zonas aptas para a edificacién, seguindo as de-
terminaciéns deste plan, e localizando sobre as parcelas determina-
das e nesas mesmas zonas o aproveitamento que, no seu caso, co-
rresponda & Administracién actuante (art. 98.2 LSG).

IIT.—A reparcelaciéon comprende tamén a determinacién das
indemnizaciéns e compensaciéns necesarias para que quede plena-
mente cumprido, dentro da unidade reparcelable, o principio
dunha equitativa distribucién entre os intereses dos beneficios e
cargas da ordenacién urbanistica (art. 98.3 LSG).

As compensaciéns econdmicas substitutivas ou complementa-
rias por diferencias de adxudicacién que, no seu caso, procedan, fi-
xaranse atendendo 6 prezo medio en venda das parcelas resultan-
tes, sen inclui-los custos de urbanizacién.

IV.—Para a determinacién das unidades reparcelables disconti-
nuas, seguirase o procedemento previsto no art. 121 LSG.

V.—Os acordos de reparcelacion voluntaria producirén os efec-
tos previstos no art. 103 da LSG.

VI.—Nos convenios urbanisticos acordados entre o Concello e
os particulares afectados e que se desenvolvan a través de estudio
de detalle, o proxecto de reparcelacién tramitarase conxuntamente
co estudio de detalle correspondente.

VII.—O concello, para facer efectivas as cargas corresponden-
tes, poderd proceder 4 expropiacién forzosa dos terreos obxecto de
cesidn, sendo beneficiarios desta expropiacién aqueles propietarios
6s que corresponderia efectua-las cesidns obrigatorias e gratuitas,
que quedarfan obrigados a satisface-lo seu importe en concepto de
indemnizacién substitutoria.

VIIL.—Para todo o referente 6 procedemento e tramitacién das
reparcelaciéns estarase 6 disposto na Lei do solo de Galicia e as
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disposiciéns regulamentarias de aplicacién e canto se sinale neste
plan.

Sen prexuizo da aplicacién, no seu caso, do procedemento xeral
sinalado no art. 102 da LSG, aplicarase o procedemento abreviado
nos supostos de reparcelacién voluntaria seguintes:

A) Acordo entre os afectados ds que fai referencia o art. 103
LSG.

B) Reparcelacién econémica limitada & determinacién de in-
demnizaciéns substitutorias sinaladas no art. 110.1.b) da
LSG.

C) Reparcelacién reducida 4 normalizacién de fincas para a
configuracién fisica das parcelas, prevista no art. 116 da
LSG.

IX.—En solo urbano cando se dea a circunstancia de que a
concesién da licencia a unha parcela supofia a inedificabilidade
dalgtn/s do/s estremeiro/s por motivo da forma, dimensidus, etc.,
da parcela, serd obrigatorio con caricter previo 6 outorgamento
da dita licencia a reparcelacién fisica ou econémica que tera ca-
récter vinculante entre as ditas parcelas, de forma que permita
materializa-lo aproveitamento susceptible de apropiacién a tédo-
los propietarios.

REPARCELACION ECONOMICA

I—Enténdese por reparcelacién econémica aquela que, apli-
cando o art. 110.1.b), ten por obxecto exclusivo a determinacién
das indemnizaciéns substitutorias que procedan entre os afectados.

REPARCELACIONS VOLUNTARIAS

I—As reparcelaciéns voluntarias 4s que fai referencia o art.
103 da LSG tramitaranse polo procedemento abreviado sinalado
no dito artigo.

II.—Os propietarios das parcelas poderan solicitarlle 6 conce-
llo, a efectos de cumprir coa sda obriga de contribuir 4s cargas de
planeamento, a reparcelacion voluntaria en solo urbano, delimitan-
do un poligono, ou acompafiar unha proposta de delimitacién.

IIT.—Xunto 4 proposta de delimitacién incorporarase unha de
reparcelacién na que os propietarios afectados se repartan equita-
tivamente os beneficios e cargas do planeamento, podendo ser a
unidade reparcelable discontinua, e incluso referirse a parcelas
illadas, sempre que quede asegurado o cumprimento do PX, sen
causar prexuizos a terceiros propietarios. A proposta de reparcela-
cién formulada polos propietarios afectados e formalizada en escri-
tura publica serd tramitada segundo o procedemento previsto no
art. 103 da LSG.

TITULO III (INSTRUMENTOS DE EXECUCION)

I1—Os proxectos de urbanizacién son proxectos de obras que
tefien por finalidade levar 4 practica, en solo urbano, a execucién
das obras de urbanizacién correspondentes, do PXOM ou dos plans
especiais de reforma interior que os desenvolven e dos estudios de
detalle; e en solo urbanizable a realizacién material das propias
dos Plans parciais, segundo se sinala no art. 31 da LSG.

II.—As obras de urbanizacién a considerar no proxecto de ur-
banizacién, deberdn inclui-las resefiadas no art. 132.2.a) da LSG:
infraestructuras, servicios, e mobiliario urbano, e outras se asi o es-
tima oportuno o Concello, e terdn que desenvolverse nos documen-
tos seguintes, salvo que algln resultase innecesario, o que deberd
demostrarse:

A) Copia oficial dos documentos do plan ou estudio de detalle
aprobado definitivamente, no que se basee o proxecto de
urbanizacién que se pretende executar.

B) Plano debidamente acoutado, no que se fixen os limites da
&rea afectada polo plan, que se proxecta urbanizar, e no
que se reflectira a situacién das obras, viais, parques, xar-
dins e demais espacios de uso publico motivo de cesién 6
concello e os que queden en propiedade privada.

C) Memoria resumo que defina as caracteristicas principais do
conxunto e dos proxectos especificos parciais que integran

o proxecto xeral, as{ como xustificaciéon de participacién
publica.

D) Proxecto especifico ou capitulo independente para cada

clase de obras ou servicios, que contera:

D.1) Memoria descritiva do proxecto con detalle das soluciéns
técnicas adoptadas, os criterios seguidos para cumprimenta-
los regulamentos e instruccidns, e as normas municipais, os
criterios xerais de calculo, as caracteristicas das obras, a co-
nexidn co exterior, os reaxustes con relacién 6 PX, revisién de
prezos, presupostos, coordinacién coas restantes obras de ur-
banizacién e queird acompafada de anexos de calculos xusti-
ficativos, caracteristicas do proxecto e conformidade previa e
expresa dos proxectos das instalaciéns en caso de que a stia
execucion, conservacion ou explotacion dependa de organis-
mos distintos ¢ Concello.

D.2) Planos de planta e dos perfis lonxitudinais e transver-
sais necesarios, asi como os de detalle de cada un dos seus
elementos e cantos sexan necesarios para definir concreta-
mente as obras que se pretenden executar.

D.3) Presupostos coas stas correspondentes mediciéns e
cadros de prezos.

D.4) Prego de condiciéns técnicas e de condiciéns econdmi-
cas e administrativas, nos que debera fixarse os prazos e
etapas de realizacién e recepcién de obras, ademais de re-
colle-las condiciéns e garantias que o concello xulgue ne-
cesarias para a perfecta execucién das obras, fixdndose
tamén que o promotor faré as probas e ensaios técnicos que
se estimen convenientes.

IIT.—En todo caso, esixirase ds promotores unha garantia en
contia suficiente para asegura-la execucién das obras de urbaniza-
cién, mediante fianza en calquera das formas admitidas pola lexis-
lacién local, cun minimo do 6% do presuposto de execucién mate-
rial das obras, ademais do pagamento das taxas municipais das
obras correspondentes.

IV.—En xeral, non se permitird a edificacién en calquera par-
cela se non cumpre os seguintes requisitos:

A) Ter realizado a urbanizacién das vias de acceso dentro do
poligono, e das exteriores de enlace cos restantes servicios xerais
da cidade.

B) Ter instalados os servicios minimos que sinala o art. 69 da
LSG, nas etapas de urbanizacién xeral, en que estd incluida dita
parcela.

C) Ter formalizadas a totalidade das cesiéns, libres de cargas e
gravames, fixadas no plan ou planeamento de desenvolvemento.

V.—O concello poder4 esixi-la ampliacién do proxecto cando se
considere indispensable para enlaza-los servicios xerais da cidade.

VIL.—Os proxectos de urbanizacién tramitaranse e aprobaranse
consonte as regras establecidas no art. 44.3 da LSG. Non obstante,
cando se trate de proxectos parciais que non tefian por obxecto o
desenvolvemento integral do Plan Xeral, poderan segui-lo tramite
establecido para as obras municipais ordinarias.

PROXECTOS DE EDIFICACION

I—Os proxectos de edificacién, segundo o seu obxecto, inte-
graranse nos seguintes grupos:

A) Proxectos que tefian por obxecto as obras que se han reali-
zar nos edificios.

B) Proxectos que tefian por obxecto obras de derrubamento.
C) Proxectos de nova edificacion.

OBRAS DE NOVA EDIFICACION

I.—De nova planta. Son as de nova construccién sobre soares
vacantes.

II.—De ampliacién. Son as que incrementan o volume construi-
do ou a ocupacién en planta de edificaciéns existentes.

III.—De substitucién. Cando se levanta un novo edificio no
lugar no que se derruba unha edificacién existente ou parte dela.
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IV.—De reconstruccién. Cando se realiza a reposicién, median-
te unha nova construccién, dun edificio preexistente no mesmo
lugar, total ou parcialmente desaparecido reproducindo as sias ca-
racteristicas morfoléxicas.

CONDICIONS XERAIS DOS PROXECTOS DE EDIFICACION

I.—Os proxectos de obras de edificacién comprenderan memo-
ria descritiva e xustificativa, planos e presupostos, e deberan re-
dactarse coas caracteristicas e detalle que require a debida defini-
cién das obras comprendidas, incluindo, ademais, os complementos
documentais especificos previstos no articulado seguinte para os
distintos tipos de alza.

A) Na memoria describirase a obra ou instalacién, asf como a
finalidade e xustificacién da solucién adoptada, pofiéndose
de manifesto o cumprimento do Plan Xeral.

B) Os planos de emprazamento redactaranse sobre copias de
cartograffa oficial. Os planos de situacién redactaranse,
como minimo, a escala 1/500 e con referencia a elementos
urbanos e 4 parcelacién e ordenacion existente.

C) Os planos de edificacién faranse, como minimo, a escala
1/100.

D) Os apartados precedentes non seran de aplicaciéon cando se
trate de obras directamente relacionadas coa defensa na-
cional.

II—Aquelas actuaciéns que, pola stia natureza, ou menor enti-
dade técnica, non requiran a presentacién de proxectos completos,
poderan prescindir dos documentos que non sexan necesarios para
a especificacién das obras que se van realizar, podendo as actua-
ciéns de menor entidade acometerse por simple comunicacién 6
concello.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA ESPECTFICA
DOS PROXECTOS DE EDIFICACION

A solicitude da licencia de obras nos edificios, ademais dos ele-
mentos esixidos nas ordenanzas municipais, deberd ser acompafia-
da da seguinte documentacion:

I.—Obras de restauracién.

A) Descricién do marco referencial de orixe do edificio para o
cofiecemento das circunstancias nas que se construfu, ca-
racteristicas orixinais e a stia evolucién.

B) Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sta si-
tuacién actual (plantas, alzados exteriores e interiores, sec-
cidns, etc.) e das edificaciéns auxiliares e complementarias,
asf como as ampliaciéns de escala necesarias de detalles
caracteristicos.

C) Descricién fotogréafica do edificio no seu conxunto e dos
seus elementos mais caracteristicos, comparandoos cos re-
sultados finais e as zonas ou elementos afectados.

Cando as obras de restauracion afecten a parte do edificio, po-
dera reducirse a documentacién que han aportar 4s partes que se
proxecta restaurar e a sia relacion coa totalidade dos edificios e os
seus efectos, se os houbese, sobre o ambiente urbano.

II.—Obras de acondicionamento ou de reestructuracién.

A) Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sta si-
tuacién actual.

B) Descricién fotografica do edificio no seu conxunto e dos
elementos méis caracteristicos.

C) Proxecto detallado das obras que se han realizar con can-
tos datos gréficos permitan valora-la situacién final como
resultado da execucién das obras proxectadas.

III.—Proxectos de derrubamento.

A) Os proxectos de derrubamento incluirdn testemufios foto-
gréaficos do edificio ou da parte deste que vai ser afectada.

IV.—Obras de reconstruccién.

A) Se as obras de reconstruccién fosen dunha parte dun edifi-
cio, exporase no proxecto de reconstruccién de forma gra-
fica a relacién coa parte na que se integra.

V.—Obras de ampliaciéon

A) Levantamento do edificio a escala minima 1/100 na sta si-

tuacién actual.

B) Descricién fotografica do edificio en comparacién coas ca-

racteristicas do resultado final.

TITULO IV (REXIME DO SOLO)
CLASIFICACION DO SOLO

A efectos de aplicacién das presentes normas e ordenanza a to-
talidade do termo municipal de Vilagarcia de Arousa clasificase en:

- Solo urbano:- Consolidado.—Non consolidado.—Solo de nu-
cleo rural.—Solo urbanizable.

- Solo rustico:- Comin.—De especial proteccién.

1.—Solo urbano.-Constitien solo urbano os terreos asi clasifi-
cados polo presente Plan Xeral de ordenacién municipal, por cum-
prir coas determinaciéns establecidas é respecto polo art. 64 da
LSG, atendendo a que retinan algins dos seguintes requisitos:

a) Estar dotados de acceso rodado, abastecemento de auga,
evacuacién de augas residuais e subministro de enerxia
eléctrica.

b) Ter unha ordenacién consolidada, por ocupa-la edificacién,
polo menos, as dias terceiras partes dos espacios aptos
para ela, ainda que non conten con algin dos servicios ci-
tados no paragrafo anterior.

O presente Plan Xeral establece dias categorias de solo urba-

no:- Solo urbano consolidado.—Soelo urbano non consolidado.

O solo urbano non poderd ser edificado ata que a respectiva
parcela mereza a cualificacién de soar. Para esto deberd reuni-los
requisitos que se especifican no artigo 69 da LSG, as{ como o en-
cintado de beirarrias, salvo se se asegura a execucién simultdnea
da urbanizacién e a edificacion, de acordo co establecido no art.
70.1. da LSG.

2.—Solo de ntcleo rural.—Comprenden o solo de niicleo rural
os terreos as{ clasificados polo presente Plan Xeral de ordenacién
municipal por axustarse & definicién e concepto definido no art. 75
da LSG.

As condiciéns minimas para que as parcelas clasificadas como
solo de niicleo rural alcancen a condicién de soares seran as sinala-
das no art. 69 da LSG.

O réxime aplicable a esta clase de solo serd o regulado polo ar-
tigo 76 da LSG.

3.—Solo urbanizable: Constitien o solo urbanizable programado
os terreos delimitados polo perimetro que define esta clase de solo.

A ordenacién e urbanizacién dos terreos asi clasificados efec-
tuarase por medio de Plans parciais e proxectos de urbanizacién,
de conformidade co disposto neste plan.

O réxime aplicable a esta clase de solo ser4 o regulado polos ar-
tigos 72 a 74 da LSG.

4.—Solo rustico: Pertencen & categorfa de solo rustico tédolos
terreos que non se inclden nin en solo urbano, nin en solo de nicleo
rural, nin en solo urbanizable.

O réxime urbanistico desta clase de solo é o previsto nos artigos
77 a 79 da LSG.

Definicién de nucleo de poboacién: 1. Considérase que unha
determinada agrupacién de vivendas poden constituir nicleo de
poboacién cando tefia capacidade para xerar un crecemento mate-
rial e social que demanda servicios e equipamentos colectivos, e
que retina como minimo os pardmetros dos artigos 8.1 e 10 das nor-
mas subsidiarias provinciais.

2. Os nucleos de poboacién considerados no plan aparecen deli-
mitados nos planos de ordenacién.

Condiciéns que dean lugar é perigo de formacién de nicleo de
poboacién:
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Considérase a efectos das presentes normas que non existe po-
sibilidade de formacién de nicleo de poboacién cando nun circulo
de 100 metros de radio no que o centro sexa o do edificio que se
pretende construir non existan ou tefian licencia concedida 4 ou
méis vivendas ou edificaciéns e instalaciéns de utilidade publica
ou interese social que teflan que situarse no medio rural.

Este baremo aplicase sobre o sector resultante de solo rustico
cando no circulo trazado segundo o paragrafo anterior se compren-
da no seu interior vivendas incluidas no ambito dos nicleos delimi-
tados no PX.

A estes efectos considérase que nunha franxa de 100 m de pro-
fundidade, paralela 4 poligonal de bordo dos nicleos acreditados,
non existe perigo de formacién de nicleo de poboacién.

O previsto neste artigo non seré de aplicacién no solo dos nu-
cleos rurais de poboacién, no que no seu &mbito a autorizacién das
edificaciéns e instalacions non necesitar a xustificacién da impo-
sibilidade de formacién de nicleo (art. 76 LSG e art. 36.1 e 2 das
NN SS provinciais).

CUALIFICACION DO SOLO

I—En orde 6 seu destino, e de acordo coa stia funcién na orde-
nacién do territorio, o PX cualifica o solo en sistemas ou zonas.

II.—A través da cualificacién do solo en zonas, o PX determina
a asignacién dos usos urbanisticos, regulando o réxime destes con
caracter xeral para tédalas clases de solo e con cardcter pormeno-
rizado para as dreas de solo urbano de ordenacién directa.

ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO

A estructura xeral e organica do territorio establecida polo
plan vén definida polos sistemas xerais de comunicacién e as stias
zonas de proteccidon, de espacios libres e de equipamentos comuni-
tarios. Os usos globais son: residencial colectivo, residencial unifa-
miliar, residencial de cascos histéricos, residencial de nicleos de
poboacién, industrial, portuario, proteccién do patrimonio, rural
normal e rural protexido.

PLANS ESPECIAIS

A parte dos especificamente previstos polo plan, poderanse for-
mular plans especiais para a execucién directa das obras corres-
pondentes 6s sistemas xerais (art. 26.2.a). Estes plans deberan, en
todo caso, formularse e aprobarse sempre que as actuaciéns que se
pretendan non aparezan reflectidas nos planos de ordenacién do
Plan Xeral.

SITUACIONS FORA DE ORDENACION

1.—Os efectos do artigo 58 da LSG considéranse disconformes
co planeamento os edificios, construcciéns e instalaciéns que se en-
contren nas situacions seguintes:

a) Os que ocupen solo cualificado como viario ou espacios li-
bres publicos, tanto de sistema xeral como local, salvo que
o propio Plan Xeral ou os seus instrumentos de desenvolve-
mento determinen expresamente a compatibilidade do
existente, en todo ou en parte, coa nova ordenacién.

b) Os que se encontren situados no solo urbanizable ou en
&reas de solo urbano suxeitas a reforma interior, salvo que
do Plan Xeral se deduza a stia conformidade coa ordena-
cién prevista, ou que resulten incorporados a ela polos
Plans parciais ou especiais correspondentes.

¢) Os que estean destinados a usos que resulten incompati-
bles, segundo as presentes normas, cos de dotaciéns de sis-
temas xerais e locais asignados 6 lugar de emprazamento
polo Plan Xeral ou os seus instrumentos de desenvolve-
mento.

d) Os que alberguen ou constitian usos cuns efectos de reper-
cusién ambiental que vulneren os méximos tolerados polas
presentes normas, polas ordenanzas municipais vixentes en
materia de seguridade, salubridade ou proteccién do medio
ambiente.

2. A cualificacién como féra de ordenacién non é de aplicaciéon
6s inmobles incluidos no catdlogo do Plan Xeral ou nos dos plans
de desenvolvemento deste que establezan medidas especiais de pro-
teccidn.

3. Obras en edificaciéns féra de ordenacidn.

a) Os efectos de aplicacién do artigo 58 da LSG consideraran-
se obras de aumento de volume aquelas que supofian am-
pliacién da superficie de forxados, lousas ou placas que
poidan dar lugar 6 incremento da superficie 1til dos locais.

b) A efectos de aplicacién do art. 58 da LSG consideraranse
obras de consolidacién aquelas que afecten ds elementos
resistentes da estructura, a muros, piares, trabes e forxados
de piso e 4s armaduras resistentes de cuberta.

EFECTOS DA CUALIFICACIQN COMO FORA
DE ORDENACION

A cualificacién como féra de ordenacion é causa de denegacion

de licencias de obras, salvo as seguintes:

a) As de conservacién e mantemento e as exteriores de refor-
ma menor, que serdn admisibles en tédolos casos.

b) As que vaian directamente dirixidas a elimina-las causas
determinantes da situacién de féra de ordenacién cando
esta sexa subsanable.

¢) As parciais de consolidacién ou reparacién cando non esti-
vese prevista a expropiacién ou demolicién do inmoble ou
a erradicacion do uso no prazo de quince (15) anos desde a
data na que se pretendese realizalas. Esta excepcién non é
aplicable ds supostos de usos lesivos.

d) As de consolidacién, mellora e ampliacién de ata un 30%
da edificabilidade existente, das vivendas unifamiliares si-
tuadas en nucleo rural ou en solo ristico que retinan os se-
guintes requisitos:

d.1) Que non estean afectadas por alifiacién de sistema
xeral.

d.2) Que non estivese prevista a expropiacién ou demoli-
cién no prazo e circunstancias indicadas no apartado ante-
rior.

d.3) Que sexan habitables e non estean en situacién de
ruina técnica.

d.4) Que constitian ou vaian constitui-lo domicilio habi-
tual do solicitante, e as{ se formalice por parte deste dito
compromiso.

d.5) Que non se superen as determinaciéns permitidas pola
ordenanza de aplicacién.

SISTEMAS XERAIS E LOCAIS

A) O Plan Xeral asegura a ordenacién graduada do territorio
a través da determinacién de sistemas xerais e sistemas lo-
cais delimitados nos planos de ordenacién, exceptuandose
os que se obteflan por medio de Plans parciais ou especiais
que se incorporardn 4 ordenacién.

B) Os terreos destinados a sistemas xerais poderanse obter
mediante expropiacién forzosa ou ocupacién directa, en
todo caso, ou en virtude de cesién obrigatoria e gratuita
sempre que estean incluidos ou adscritos en dreas de repar-
to (art. 152.1 LSG).

C) A cesidén gratuita realizarase, sempre que sexa posible, me-
diante a aplicacién dalgin dos instrumentos de distribu-
cién de cargas e beneficios previstos no art. 152.2 LSG.

D) No suposto de privacién da propiedade privada, por ocupa-
cién directa e pagamento diferido en aproveitamento mate-
rializable en poligonos 6 que se incorpora o propietario
ocupado (art. 154 da LSG), a Administracién adquire a
propiedade unha vez ocupada a finca particular e formali-
zada a ocupacién mediante acta na que se lle recofieza o
seu dereito a materializa-lo aproveitamento nun poligono
determinado.
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E) Osterreos destinados a dotaciéns ptblicas de cardcter local
obteranse polos concellos mediante cesién obrigatoria e
gratuita, se estivesen incluidos nun poligono para a sta
execucion polo sistema de compensacién ou cooperacién.

Este estdndar patrén serd de 28 m?/viv ou por cada 100 m?
de edificacién sobre rasante, non computandose como sis-
temas os terreos destinados a viario interior.

En determinados casos, sindlanse as dreas dotacionais ou
verdes nos planos de ordenacién. Se a superficie grafada
para sistemas fose inferior a dito estandar debera comple-
mentarse ata alcanza-lo minimo sinalado, mentres que se o
&dmbito grafado como sistema excedese de dito estandar
prevalecerd a delimitacién dos sistemas vinculados coa or-
denacién do poligono.

F) Tamén serd de cesién obrigatoria e gratuita o solo para sis-
temas resultante das ordenacidns, de acordo co preceptua-
do no epigrafe de execucién do Plan Xeral en solo urbano e
computaran a edificabilidade, co coeficiente ou indice de
edificabilidade correspondente & ordenanza 4 que estean
vinculados, concentrandose o aproveitamento correspon-
dente a eles dentro da parcela edificable.

Os solos comprendidos nas actuaciéns illadas en solo urbano
pasarin a uso e dominio publico mediante expropiacién, podéndo-
se repercuti-lo seu custo por medio de contribuciéns especiais.

DEREITOS E DEBERES DOS PROPIETARIOS DO SOLO

I—A ordenacién do uso dos terreos e construcciéns enunciadas
neste plan non conferiran dereito és propietarios a esixir indemni-
zacidén, a excepcién dos supostos previstos no titulo V da LS/98
6/1998 (art. 41 a 44) por implicar limitaciéns e deberes que definen
o contido normal da propiedade, segundo a stia cualificacién urba-
nistica. Os afectados terdn dereito, non obstante, 4 distribucién
equitativa dos beneficios e as cargas do planeamento, nos termos
previstos na Lei do solo de Galicia.

II.—Todo propietario de solo tera o dereito de exerce-las facul-
tades de edificacién e uso dos terreos que lle concede o presente
Plan Xeral, dentro dos limites e co cumprimento dos deberes esta-
blecidos na Lei do solo de Galicia e por remisién desta ¢ presente
plan.

IIT.—Todo propietario de terreos ten dereito de disfrutar dos
beneficios resultantes da aplicacién do presente plan, asi como o
deber positivo de repartilos equitativamente cos demais propieta-
rios afectados, na parte que lle corresponda. Reciprocamente, todo
propietario ten o deber de soporta-las cargas que lle impén o Plan
Xeral, e o dereito positivo de resarcirse equitativamente delas, coa
parte que lle corresponde dos beneficios outorgados polo plan 6s
demais propietarios afectados.

De acordo co establecido no art. 70 da Lei do solo de Galicia,
no solo urbano non consolidado incluido en 4reas de reparto polo
Plan Xeral, sobre terreos que deberéan ser obxecto de execucién in-
tegral, e que se indican en cada caso no apartado de ordenanzas
singulares destas normas, o aproveitamento apropiable polos pro-
pietarios, serd o 90% do aproveitamento tipo.

O concello podera renunciar a todo ou parte do aproveitamen-
to que lle corresponda se se construisen vivendas suxeitas a algin
tipo de proteccién publica, e se expida a licencia de primeira ocu-
pacién manténdose dito réxime, polo menos, por un prazo de 15
anos.

IV.—A ordenacién do uso dos terreos e construcciéns non con-
fire dereitos indemnizatorios, por implicar meras limitaciéns e de-
beres que definen o contido normal da propiedade segundo a sta
cualificacién urbanistica. Os afectados terdn, sen embargo, dereito
4 distribucién equitativa dos beneficios e das cargas do planea-
mento nos termos previsto na LSG (art. 62.2).

V.—As ordenaciéns que impuxesen vinculaciéns singulares en
orde 4 conservacién de edificios, conferirdn dereitos indemnizato-
rios en canto excedan dos deberes legais e na parte compensada
polos beneficios que resulten de aplicacién (art. 239.1 (B) de TR).

VI.—A posible aplicacién dalgunha das técnicas de redistribu-
cién serfa incompatible cos dereitos indemnizatorios s que se refi-
re o art. 239 TR.

VIL—A enaxenacién de fincas non modificard a situacién do
seu titular en orde 4s limitaciéns e deberes instituidos pola lexisla-
cién urbanistica aplicable ou impostos, en virtude dela, polos actos
de execucién dos seus preceptos. O adquirinte quedard subrogado
no lugar e posto do anterior propietario nos dereitos e deberes vin-
culados 6 proceso de urbanizacién e edificacién, asi como nos com-
promisos que, como consecuencia do citado proceso, contraira coa
administracién urbanistica competente.

VIII.—Os propietarios de solo urbano ou urbanizable, unha vez
incorporados é proceso urbanistico, tefien as obrigas materiais de
urbanizar e edificar.

O feito de urbanizar implica dias operaciéns:
a) Equidistribuir e efectuar cesiéns legais.

b) Satisface-lo custo da obra urbanizadora ou, no seu caso,
executala.

Edificar, pola sta parte, supdn solicita-la licencia urbanistica e
construi-los soares de acordo coa propia licencia.

O cumprimento destes deberes basicos determina a gradual ad-
quisicién das facultades urbanfsticas.

TITULARIDADE E REXIME URBANISTICO

I—O0 solo que o plan afecta a sistemas queda vinculado a tal
destino. A titularidade e afectacién publica 6 uso xeral ou 6 servi-
cio publico, e, por esta titularidade e destino, 4 aplicacién do réxi-
me xuridico propio do dominio ptblico, opérase unha vez adquiri-
do o solo pola Administracién por calquera dos titulos con eficacia
traslativa, incluida a expropiacién forzosa ou cesién gratuita nos
casos en que proceda por lei. En tanto non se efecttiie a citada ad-
quisicién, continuaré en propiedade privada, pero vinculado 6 des-
tino sinalado.

II.—Sen prexuizo do que dispdn a lexislacién especifica na ma-
teria, o plan admite a titularidade privada e o destino a sistemas
mentres mantefian idéntica dedicacién ou uso dos terreos.

A eventual modificacién de dedicacién ou uso constitte funda-
mento suficiente para a incorporacién é dominio publico a través
dos medios legais oportunos.

IIT.—Os terreos que o Plan Xeral afecta a sistemas locais en
canto sexan adquiridos por cesién obrigatoria e gratuita ou por
calquera outro titulo, son de dominio publico. Os espacios libres
vinculados a poligonos seran de propiedade privada e uso publico,
polo que os titulares dos aproveitamentos lucrativos resultantes da
ordenacién e execucién de ditos poligonos deberan facerse cargo
dos gastos de mantemento dos espacios libres referidos.

IV.—A titularidade e afectacién publica non exclie a posibili-
dade da concesiéon do dominio publico, respecto daqueles sistemas
xerais en que tal modo de xestién ou aproveitamento sexa compa-
tible coa natureza do ben e os obxectivos deste plan.

V.—E compatible a condicién de sistema de titularidade privada
en equipamentos como o educativo, sanitario, cultural e deportivo.

TITULO V (NORMATIVA DE SISTEMAS XERAIS)
- CLASIFICACION

Os efectos de establece-la stia normativa reguladora, distin-
guense os seguintes sistemas xerais:

- Sistema xeral de comunicacidéns: a) Sistema viario. b) Sistema
ferroviario (SF).

- Sistema xeral de espacios libres.
- Sistema xeral de equipamentos publicos.
- Sistema xeral portuario (SGP).

- Sistema xeral de servicios urbanos e infraestructuras: Servi-
cios publicos (SP).—Infraestructuras (I0).
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- SISTEMA XERAL DE COMUNICACIONS

A.-SISTEMA VIARIO

Comprende o conxunto dos viais de dominio e uso piblico des-
tinados a proporciona-los niveis adecuados de mobilidade e accesi-
bilidade, facilitando as relaciéns tanto co interior como co exterior
do municipio.

Xerarquizacion da rede viaria

A efectos de aplicacién das condiciéns que fan referencia 4 xe-
rarquia do viario, consideraronse os seguintes rangos, representa-
dos nos planos de ordenacién:

a) Distribuidores principais, formados pola rede viaria inte-

rurbana.

b) Distribuidores de nucleos.
¢) Camifios rurais.

Definicion das vias

I—As redes de estradas definense, clasificanse e ordénanse se-
gundo o disposto na Lei de de estradas 25/1988, do 29 de xullo, das
Cortes Xerais, o Real decreto 1812/94, do 2 de setembro, polo que
se aproba o regulamento xeral de estradas do MOPTMA, e a Lei
4/1994, do 14 de setembro, de estradas de Galicia (DOG ntum. 210
do 31 de outubro).

A) Vias tipo I estrada N-640, novo acceso 6 porto de Vilagar-
cfa de Arousa.

B) Vias tipo IL: clasificadas de rede primaria bésica no plan de
estradas de Galicia (de titularidade autonémica).

C) Vias tipo III: C.1) Vias tipo III: clasificadas de rede prima-
ria complementaria no plan de estradas de Galicia: - De ti-
tularidade autondmica. - Estradas dependentes da Deputa-
cién Provincial. C.2) Vias tipo II, resto das estradas (co-
rrespéndese coa rede secundaria definida no “Avance do
Plan Provincial de Estradas anos 1990-20007). - De titula-
ridade autonémica.—Estradas dependentes da Deputacién
Provincial.

D) Vias tipo IV.—Camifios rurais.
Condicions da rede de estradas

a) Vias tipos I, IT e I a.1) Seran de dominio publico os te-
rreos ocupados polas estradas e os seus elementos funcio-
nais, e unha franxa de terreo a ambos lados da via que serd
de 3 m de ancho na N-640 e no “Novo acceso 6 porto de Vi-
lagarcia de Arousa” e de 8 m no resto das estradas (art.
30.1 Lei 4/1994), distancias medidas en horizontal e per-
pendicularmente 6 eixe da via, desde a aresta exterior da
explanacién. Nas estradas de titularidade autonomica serd
de dominio publico a franxa de terreos adscritos por titulo
lexitimo, sin sobrepasar os 10 m a ambolos dous lados do
vial. a.2) A zona de servidume consistird en duas franxas
de terreo a ambos lados da estrada, de 8 m na N-640 e no
“Novo acceso 6 porto de Vilargarcia de Arousa” e de 2 m
no resto das estradas (art. 32.1 da Lei 4/1994), delimitadas
interiormente pola zona de dominio publico e exteriormen-
te por duas lifias paralelas 4s arestas exteriores da expla-
nacion.

a.3) A zona de afeccién consistird en duas franxas de te-
rreo a ambos lados da estrada de 50 m na N-640 e no
“Novo acceso 6 porto de Vilagarcia de Arousa” e de 30 m
no resto das estradas (art. 33.1 da Lei 4/1994), delimitadas
interiormente pola zona de servidume, e exteriormente por
duas lifias paralelas e as arestas exteriores da explanacién.
Se xa existisen construcciéns ou instalacidns, sé poderan
realizarse nelas obras de reparacién e mellora, logo de au-
torizacién correspondente, e sempre que non supofian au-
mento de volume, non tendo en conta para efectos expro-
piatorios o incremento do valor que suporian as melloras
realizadas. a.4) Lifia de edificacién (agés en solo urbano).
Na N-640 sitiase a 25 m medidos horizontalmente a partir

da aresta exterior da calzada mais préxima. Nas estradas
de titularidade autonémica, a lifia de edificacién establéce-
se a 12 m nas estradas da rede primaria basica (art. 35.1 da
Lei 4/1994); 9°5 m nas estradas da rede primaria comple-
mentaria (art. 35.1 da Lei 4/1994); 7 m no resto das estra-
das (art. 35.1 da Lei 4/1994), medidos horizontal e perpen-
dicularmente 6 eixo da calzada a partir da aresta exterior
da explanacién mais préxima entendendose como tal a in-
terseccién do desmonte ou terraplén ou, no seu caso, dos
muros de contencién que a delimitan co terreo natural. Nos
lugares onde a lifia de edificacién das estradas de titulari-
dade autonémica ou da Deputacién Provincial quedase
dentro da zona de servidume, a citada lifia farase coincidir
co bordo exterior da dita zona, a excepcién dos casos pre-
vistos nos apartados 2, 3 e 4 do art. 35 da Lei 4/1994. A lifia
de edificacién para o “Novo acceso é porto de Vilagarcia
de Arousa” serd a que con caricter xeral establece o art.
25.1 da Lei de estradas. A lifia de edificacién para a estra-
da N-640 serd a fixada no anterior PXOU aprobado pola
Comisién provincial de urbanismo con data 19/12/1986.
a.5) Publicidade.Nos tramos urbanos, a publicidade dispo-
rase de acordo co disposto na Lei de estradas, coas autori-
zaciéns correspondentes. a.6) Cerramentos. De acordo co
art. 39 da Lei 4/1994, non se autorizaran cerramentos nas
zonas de dominio publico nin nas zonas de servidume,
ainda que por circunstancias especiais de aproveitamento
agricola ou gandeiro poderdn ser autorizados cerramentos
didfanos nas zonas de servidume ou afeccién das estradas
pero non nas de dominio publico. A lifla de cerramento da
estrada CN-640 serd a fixada no PXOU, aprobado pola co-
misién provincial de urbanismo con data 19/12/1986, salvo
os casos establecidos a menor distancia no art. 94 g) do Re-
gulamento xeral de estradas. A lifla de cerramento do
“Novo acceso 6 porto de Vilagarcia de Arousa” serd en té-
dolos casos a establecida no art. 94.g) do citado regulamen-
to. a.7) Accesos privados. Serd de aplicacién o disposto na
Orde d 16 de decembro de 1997 do Ministerio de Fomento
sobre “Acceso a las Carreteras del Estado, Vias de Servicio
y Construccién de Instalaciones de Servicio”. b) Vias tipo
IV.—Camifios rurais: A malla de camifios rurais identifica-
da nos planos de ordenacién remata de configura-la trama
viaria, clasificindose en vias: b.1) Dunha dnica orde.—Os
cerramentos situaranse, polo menos, a 4 m do eixe do cami-
fio e as edificaciéns a 6 m, cando non estean fixadas as ali-
flacidéns nos planos de ordenacién.

Cesion de viario

De acordo co establecido no art. 61 da LSG as construcciéns e
os cerramentos que se constrian con obras de fibrica, vexetaciéon
ornamental ou outros elementos permanentes, en zonas non conso-
lidadas pola edificacidn, terase que separar un minimo de catro (4)
metros do eixe da via publica 4 que dean fronte, excepto que os
planos de ordenacidn, alifiaciéns e rasantes do presente Plan Xeral
ou os instrumentos de ordenacién de desenvolvemento establezan
unha distancia superior.

Sempre que os propietarios efectiien de forma voluntaria a ce-
sién dos viais que figuran no planeamento, esta superficie cedida
computara ds efectos de alcanza-la superficie minima da parcela.

Este criterio mantense as{ mesmo para outro tipo de cesiéns
para espacios publicos (zonas verdes, espacios libres e equipamen-
tos en xeral).

Este artigo serd de aplicacién nos terreos clasificados como
solo rustico.

B) SISTEMA FERROVIARIO

Definicién: Esta constituido polos terreos e infraestructuras
que serven de soporte 4 lifia de ferrocarril que atravesa o termo
municipal. Forman parte do sistema ferroviario: a) A zona de equi-
pamento ferroviario, constituida polos terreos comprendidos den-
tro do recinto da poboacidn, e que serven de soporte 4 estacién de
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viaxeiros, cos seus edificios de servicios e as instalaciéns directa e
indirectamente relacionadas co ferrocarril. b) A zona ferroviaria,
constituida polos terreos que serven de soporte 4 estacién de mer-
cadorias, talleres, peiraos, almacéns, edificios de servicio, ou cal-
quera outra instalacién directa ou indirectamente relacionada co
ferrocarril. ¢) Os viais ferroviarios, constituidos polos terreos ocu-
pados pola via e instalaciéns complementarias -agullas, platafor-
mas de circulacién, etc- e a zona de proteccién do ferrocarril.

Condicions xerais de desefio

I—Os elementos ou espacios ferroviarios estan suxeitos &4 Lei
16/1987, do 30 de xullo, de ordenacién dos transportes terrestres e
regulamento (DR 1211/90, do 28 de setembro) e demais disposi-
ciéns vixentes, & parte das regulaciéns contidas nestas normas.

I1.—As aperturas e modificaciéns de tendido, a construccién de
pasos a nivel, a construccién de instalaciéns anexas, o establece-
mento de servidumes e, en xeral, cantas acciéns urbanisticas se
executen nos terreos comprendidos no sistema ferroviario, rexeran-
se pola normativa especifica sobre a materia e pola que estableza
este Plan Xeral e os elementos do seu desenvolvemento.

IIT.—Nas 4reas urbanas impedirase o libre acceso 4s lifias fe-
rroviarias mediante a disposicién de barreiras ou valados de sepa-
racién de altura suficiente para o cumprimento do seu destino e, de
acordo coa normativa establecida polo Ministerio de Transportes,
non se creard ningun paso a nivel, é dicir, o cruzamento da rede
viaria ou peonil, prevista nos planos, con via férrea realizarase a
diferente nivel.

IV.—Os terreos, instalaciéns ou dependencias dos particulares
que pretendan construir ou reedificar en zona de servidume ou
afectacion, asf como realizar obras ou outras actividades que teflan
que atravesa-la via, ou que impliquen algunha servidume ou limi-
tacién sobre o ferrocarril, os seus terreos, instalaciéns ou depen-
dencias, deberan obter previamente a conformidade da empresa ti-
tular da lifia.

Zonas de proteccion

I—Son de dominio publico os terreos ocupados polo ferrocarril
nunha franxa de terreo de oito (8) metros de ancho a cada lado da
via, medidas en horizontal e perpendicularmente 6 seu eixe desde a
aresta de explanacién.

II.—A zona de servidume do ferrocarril consistird en duas fran-
xas de terreo a ambos lados daquel, delimitados interiormente por
zona de dominio publico e exteriormente por duas lifias paralelas
4s arestas exteriores da explanacién a unha distancia de 20 metros,
medidas desde as citadas arestas.

IIT.—A zona de afeccién do ferrocarril consistird en duas fran-
xas de terreo a ambos lados del, delimitadas interiormente por
zona de servidume e exteriormente por duas lifias paralelas &s
arestas exteriores da explanacién a unha distancia de 50 metros,
medidas desde as citadas arestas.

IV.—En solo urbano as distancias 4 aresta exterior da explana-
cién son 5 m para a zona de dominio piblico, 8 m para a zona de
servidume e 25 m para a zona de afeccién.

V.—Nos casos de pontes, viaductos, estructuras e obras seme-
llantes, tomarase como aresta exterior da explanacién, a lifia de
proxeccion vertical da cornixa das obras sobre o terreo.

VI.—Nas estacions, estas distancias mediranse desde o seu va-
lado; e a falta deste desde o limite da propiedade do ferrocarril.

VII.—As limitaciéns 6 uso e aproveitamento dos terreos en cada
unha destas zonas son as seguintes:

a) A zona de dominio publico: Nesta zona sé poderan reali-
zarse as obras necesarias para a prestacién do servicio pu-
blico ferroviario, e aquelas en que a prestaciéon dun servi-
cio de interese xeral asf o esixa, previa autorizacién do 6r-
gano administrativo competente. Excepcionalmente,
poderé autorizarse o cruzamento, tanto aéreo como subte-
rrédneo por obras e instalaciéns de interese privado.

b) A zona de servidume: Nesta zona, non poderan autorizarse
novas edificaciéns ou reedificacidns, salvo nos casos excep-
cionais previstos pola lei, e si poderan autorizarse obras ou
actividades que non afecten 6 ferrocarril.

¢) A zona de afeccién: Para a execucién nesta zona de calque-
ra tipo de obra ou instalaciéns fixas ou provisionais, o
cambio de uso ou destino delas, asf como a plantacién ou
corta de &rbores, precisase licencia previa da empresa titu-
lar da lifia, que podera establece-las condicidns en que
deban realizarse ditas obras ou actividades.

Condicions de volume

A edificabilidade maxima media en m? teito/m? solo, para cada
unha das zonas nas que se divide o solo ferroviario, cunha altura
maéxima libre, queda establecida como segue:

- Edificabilidade nas zonas de equipamento ferroviario: A edi-
ficabilidade nesta zona serd de 1 m? t/m?s.

- Edificabilidade na zona ferroviaria: A edificabilidade nesta
zona serd de 0’70 m? t/m? s.

- Edificabilidade na zona de viais ferroviarios: A edificabilida-
de nesta zona serd de 0’02 m?/m?2.

- Disporase dunha praza de aparcamento nas zonas de instala-
ciéns ferroviarias e de servicios ferroviarios, polo menos, por cada
100 m? construidos.

Ocupacion en planta

A ocupacién maxima en planta da parte edificada seré do 50%
nas zonas de equipamento ferroviario e ferroviaria.

Usos permitidos

Na zona de equipamento ferroviario: a) Servicios ferroviarios,
que seran de atencién 6 viaxeiro (edificio de estacién) e xerais & ci-
dade (correos, paquete-exprés, auto-expreso, etc).—b) Servicios de
atencidn 6 viaxeiro, que son complementarios dos anteriores, e que
comprenden os restaurantes, cafeterfas, comercios, instalaciéns re-
creativas, etc.—c) Equipamento da estacién, que comprende a zona
de oficinas, dormitorios e vivendas de servicio da estacién, asi
como as correspondentes zonas de aparcamento, tanto subterrdneo
como en superficie.

Na zona ferroviaria: a) Ferroviaria. Comprende tédalas edifica-
ciéns, industriais e instalaciéns necesarias para o axeitado funcio-
namento do servicio ferroviario e os que se encontran vinculados a
este.—b) Almacéns e industrias. Enténdese como tales as edifica-
ciéns e instalacions destinadas 6 depdésito, envasado e conservacion
de mercadorias que son transportadas por ferrocarril para a sta
distribucién, as{ como as zonas correspondentes de carga e descar-
ga.—c) Vivenda. Para uso exclusivo do persoal ferroviario cunha
superficie inferior 6 10% da superficie cualificada como zona fe-
rroviaria.— d) Administrativo e de oficinas. As vinculadas & explo-
tacién ferroviaria.—e) Dormitorios. Exclusivamente para uso de
axentes do ferrocarril.— f) Socio-cultural e salas de reuniéns. En
tédalas stas categorias, para uso do persoal da empresa.—g) De-
portivo. Sen espectadores, para uso exclusivo do persoal da empre-
sa.—h) Sanitario. Ambulatorios sen hospitalizacién.—i) Relixioso.
S6 capelas e oratorios.-k) Aparcamento. O necesario para o correc-
to funcionamento destas instalaciéns.

Nas zonas de viais ferroviarios: Permitiranse unicamente
nesta zona a edificaciéon de garitas ou edificaciéns singulares
de vivendas unifamiliares illadas, 6 servicio da explotacién fe-
rroviaria, as{ como os soportes das instalaciéns eléctricas, te-
lefénicas ou telegraficas, que son precisas para o funciona-
mento ferroviario.

- SISTEMA XERAL DE ESPACIOS LIBRES

Definicién: Son espacios destinados a parques publicos e zonas
verdes para o esparcimento da poboacién de todo o municipio.

Uso: Podera ser publico ou privado segundo se especifique nos
planos de ordenacién ou nas fichas dos poligonos.
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Titularidade: Poderd ser publica ou privada segundo se especi-
fique nos planos de ordenacién ou nas fichas dos poligonos.

As zonas verdes sinaladas nos planos como “privadas” seran de
uso e titularidade privada.

Clasificacién: Distinguense as seguintes clases: A) AREA
LIBRE OU PRAZA, (VA)- B) XARDIN, (VX).— C) PASEO FLU-
VIAL, (VF).—D) PARQUE URBANO, (VP).—E) PARQUE FORES-
TAL, (VPF).—

Para o desenvolvemento e execucién destes espacios serd nece-
sario e suficiente, proxecto arquitecténico-urbanistico que garanta
espacios gratos e comparables coas actividades de esparcimento,
descanso, paseo, etc., un desefio de calidade ambiental, visual e
monumental, axeitado para os ditos fins.

Condicions xerais:

A) AREAS LIBRES (VA).— Comprende espacios destinados a
unha urbanizacién de superficie ben conservada, con pe-
quenas 4reas axardinadas ou para asueto que en ningin
caso deberdn supera-lo 15% da superficie total. Poderase
urbanizar cos amoblamentos usuais destes espacios e que
se definan con anterioridade en proxecto arquitecténico-
urbanistico que asegure a correcta consonancia ambiental.
As superficies para asueto non deberan distorsiona-la vi-
sual do conxunto (fachadas de importancia aquitecténica,
monumentos ou vistas de consideracién), e non deberan ex-
ceder alturas superiores 6s 1’50 m. Admitense instalaciéns
para a préctica deportiva e edificios culturais coas seguin-
tes restriccidns:

A.1) Non se admiten instalacions deportivas 6 aire libre en
espacios de certa calidade ambiental, arquitecténica e mo-
numental.

A.2) Os edificios existentes, integrados nestes sistemas
como elementos tradicionais, poderan manterse podendo
dedicarse s usos actuais, ou 6s permitidos por este plan.

A 3) Permitese a construccién de aparcamentos subterrane-
o0s, non podendo en tal caso excede-la sia altura sobre ra-
sante dun metro.

B) XARDINS (VX)
Comprende os espacios destinados 4 plantacién de vexeta-
cién de porte baixo, e amoblamento urbano de esparce-
mento usual para este tipo de actuaciéns: bancos, cerres,
iluminacion, etc.
Admitense construcciéns ornamentais propias de xardins,
non permitindose por cuestiéns de aproveitamento espacial
instalaciéns descubertas para a practica deportiva.

C) PASEO FLUVIAL (VF)

Comprende as zonas lineais das marxes das canles dos rios
Con, Santa Marifia e Lomba, onde se organizan espacios
aptos para o paseo, o descanso e as actividades ludicas 6
aire libre aproveitando as beiras das canles dos rios antes
citados.

O carécter de aliflacién destas actuaciéns condiciona a or-
denacién dos seus Ambitos. A urbanizacién desenvolverase
mediante arboredo, xardineria, zonas peonfs, elementos or-
namentais, amoblamento usual de xardins, etc.

S6 se admitirdn instalaciéns recreativas infantis, respec-
tando en todo momento os criterios ambientais descritos
nos anteriores apartados.

D) PARQUES PUBLICOS (VP)

Comprende os espacios destinados a plantaciéns de &rbores
e xardinerfa de cardcter publico con superficies superiores
6s 5000 m?, tal e como figura nos planos de ordenacién a
escalas 1:1.000 e 1:5.000.

Estes solos deberan urbanizarse con arboredo, xardineria,

elementos ornamentais e amoblamento usual de parques e
xardins.

E) PARQUES FORESTALES (VPF)

Comprende as ladeiras dos montes Xiabre e Lobeira, desti-
nadas ¢ disfrute da natureza onde se organizan espacios
para o paseo, sendeirismo, o descanso e méis as actividades
ladicas 6 aire libre. Deberase respetar e promover a con-
servacién das masas forestais as{ como as especies ou
exemplares de especial interese botdnico; potencia-la recu-
peracion e desenvovemento da fauna e fomenta-lo disfrute
responsable e didactico por parte dos cidadans. Nestas
zonas poderanse trazar rotas de sendeirismo e cicloturis-
mo, asi com delimitar areas de descanso, merendeiros, mi-
radoiros, espacios de observacién dos animais, zonas de
xogo ou areas de estacionamento de vehiculos i en xeral as
actuacions previstas nas condiciéns de uso para “USO E
DISFRUTE DA NATUREZA” Categorias 1% e 2%

Nas areas delimitadas poderanse instalar equipamentos especi-
ficos, grellas, fontes, mesas, bancos, papeleiras ou pequenas casetas
para o mantemento e servicio do parque asi{ como quioscos de
venda e aseos. A tipoloxia destes elementos deber4 ser concordante
co medio e polo tanto deberase potenciar a utilizacién de materiais
naturais (pedra, madeira, tella ....).

O concello podera promover ou autorizar pequenas construc-
ciéns de uso publico destinadas 6 lecer ou actividades lidicas que,
en ningln caso poderdn supera-los pardmetros seguintes:

Condicions de volume

a) A ocupacién pola edificacién en ningin caso poderd supe-
ra-lo 5% da superficie de cada unha das zonas.
b) A altura méxima serd de 6’5 m.

¢) Os cerramentos teran unha altura maxima de 090 m, po-
déndose exceder esta altura con sebes vexetais ou protec-
ciéns didfanas esteticamente admisibles.

Condicions de uso

a) O uso principal serd sempre de zona verde.

Poderan instalarse quioscos de musica, teatros 6 aire libre, pistas
debaile ou de patinaxe ata unha superficie mixima de 2000 m?.

Tamén poderan instalarse pequenos postos de artigos para
nenos, periddicos, flores e similares, as{ como pequenos alpendres
para utiles de xardiner{a, limpeza, invernadoiro e servicios de aseo,
cun méximo para cada uso individual ou integrado de 25 m3.

- SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Definicion

Comprende os terreos, edificios e instalaciéns destinados a usos
publicos colectivos que, pola sia dimensién ou funcién especifica,
transcenden a todo o municipio.

Clasificacion

Comprende os seguintes equipamentos: A) Equipamento Reli-
xioso (ER).—B) Cemiterios (EC).—C) Equipamento Comercial
(ECO).—D) Equipamento Deportivo (ED).—E) Equipamento Socio-
cultural (ES).—F) Equipamento Sanitario (ESA).—G) Equipamen-
to Escolar (EE).—H) Equipamento de Transportes (ET).—I) Apar-
camento (EA).—J) Outros Equipamentos (EO).

Condicions de volume

A) En solo urbano, para toda clase de equipamentos rexerd o
tipo de ordenacién da zona onde se sitie o equipamento, e
manterdn condiciéns de composicién urbanistica acordes
con ela, procurando respectar e mante-las alifiaciéns da
slia mazé e estremeiros. Sen embargo, adaptaranse 4s con-
diciéns de edificacién, estandares e programas correspon-
dentes & sta lexislacién especifica.
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Cando pola forma da edificacién resulten espacios libres
interiores de amplitude suficiente, terdn que axardinarse e
dotarse de arboredo.

B) As parcelas cualificadas para uso de equipamentos publi-
cos polos Plans parciais terdn con caricter xeral as seguin-
tes condiciéns de edificacidn:

B.1.) Tipo de edificacién: illada..—B.2.) Altura maxima: 12
metros.—B.3.) Ocupacién maxima en planta baixa: 60%.—
B.4.) Edificabilidade neta: 1 m2/m2.

C) A edificabilidade asignada ¢s diferentes poligonos en solo
urbano, solo de nucleo rural, e és diferentes sectores en
solo urbanizable, inclie a correspondente a tédolos usos
privados calquera que sexan, incluidos os dotacionais. Non
inclte polo contrario a edificabilidade correspondente a
dotaciéns publicas previstas no plan, resultantes de cesiéns
obrigatorias e gratuitas que se rexerdn polas ordenanzas
dotacionais incluidas nesta normativa.

D) Dentro da zona de influencia dos nucleos rurais poderanse
destinar a equipamentos publicos comunitarios é servicio
daqueles, parcelas cualificadas como solo rustico, o que
nos obriga a declarar de utilidade publica e interese social
ditos equipamentos, a efectos da sta tramitaciéon de acordo
co artigo 77.4 da LSG.

As condicidns de edificacién serdn as establecidas na ordenan-

za de solo rustico de réxime normal.

Condicions de uso

No caso de determinarse na ordenacién grafica un uso para un
equipamento especifico, este serd o uso principal, sendo os demais
complementarios.

Nos terreos incluidos en poligonos que sexan de cesién obriga-
toria e gratuita 6 concello, este poderé establecer calquera dos usos
sinalados no artigo anterior 6 servicio do poligono.

O cambio de uso dunha zona cualificada como de equipamento
a outro uso distinto (residencial, industrial, etc.) debera realizarse
obrigatoriamente a través dun proxecto de modificacién do plan,
de acordo co establecido no art. 50 da LSG.

Permitirase a instalacién dunha vivenda cando sexa necesaria
para a custodia e conservacién do equipamento.

Autorizarase, en xeral, a construccién dos aparcamentos que
sexan necesarios para o correcto funcionamento das instalaciéns.

- SISTEMA XERAL PORTUARIO

Condicions

O 4dmbito desta ordenanza serd o grafado como tal nos planos
de ordenacién a escalas 1:1.000 e 1:5.000.

O desenvolvemento do sistema xeral portuario realizarase a
través do correspondente plan especial.

Estesplansespeciais serdn formuladospola autoridade portuaria.

Determinacions

O plan especial de ordenacién portuaria vixente continuara de-
senvolvéndose de conformidade coas stas determinaciéns, na medida
en que non resulten alteradas polo presente Plan Xeral. Conservaran-
se e respectaranse as zonas verdes, dreas libres e equipamentos comu-
nitarios existentes dentro do &mbito portuario. As novas edificaciéns
deberan situarse de forma harménica co contorno urbano consolida-
do, seleccionando a sta situacion e as alturas de tal forma que se res-
pecte o soleamento e ventilacién das zonas verdes, dreas libres e espa-
cios comunitarios de aproveitamento e uso ptblico.

Lexislacion aplicable

En todo caso terase en conta o establecido na Lei 62/97, do 26
de decembro, de modificacién da Lei 27/92, de portos do estado e
da marina mercante, de aplicacién como lexislacién subsidiaria 6s
portos transferidos 4 comunidade auténoma de Galicia.

- SISTEMA XERAL DE SERVICIOS URBANOS E INFRAES-
TRUCTURAS

I.—Comprende as redes de electricidade, abastecemento de
augas e saneamento, asi como as instalacidns e edificaciéns vincu-
ladas és servicios de que se trate, e a este fin o plan establece as
Pprecisas reservas de solo ou as de proteccién.

I1.—Os espacios libres de edificacién que constitien o contorno
destes servicios considéranse como espacios libres verdes.

IIT.—A proteccién que se ha establecer sobre as redes ou ele-
mentos puntuais respectara os regulamentos e disposiciéns pro-
mulgadas polos organismos competentes.

TITULO VI (NORMAS DA EDIFICACION E USO)
A) ORDENANZAS XERAIS

CONDICIONS DA EDIFICACION. Definiciéns e pardmetros
xerais

As condicidns s que se terd que axustar a edificacién nas dis-
tintas clases de solo son as especificas de cada zona, complementa-
das polas ordenanzas xerais e as especificas de cada uso concreto.

Os efectos das presentes ordenanzas, os termos utilizados nelas
entenderanse conformes cos conceptos que a continuacién se ex-
presan e dentro dos pardmetros de cardcter xeral que, no seu caso,
se sinalan para o termo definido.

ALINACIONS EXTERIORES E INTERIORES

As alifiaciéns exteriores son as que fixa a presente normativa
do Plan Xeral como limite das parcelas edificables, separandoas
dos espacios libres publicos (vias, rias ou prazas) ou dos espacios
de uso publico.

As aliflaciéns interiores son as que o PX establece no interior das
parcelas ben para deslinda-las stias partes que son edificables para
usos complementarios ou non son edificables en absoluto ou para con-
figura-los patios de parcela, ou como resultado da profundidade ma-
xima edificable. A explicitacién de alifiacién interior pode estar conti-
dana normativa, nos planos de ordenacién, ou en ambos documentos,
prevalecendo a primeira sobre os segundos, en caso de dibida; cando
non se fixen expresamente, é que coinciden coa lifia que fixa o perime-
tro urbano ou co fondo méximo edificable.

RECUADO

E o ancho da franxa de terreo comprendida entre a alifiacién e a
lifia de fachada da edificacién, cando non se fixe a alifiacién grafica-
mente o ancho entre a lifia de edificacién e/ou de cerramento da parce-
la e aaresta exterior e/ou o eixe das viasna zona de que se trate.

RASANTES

Son os perffs lonxitudinais das vias, prazas ou rias definidas
nos documentos do presente PX (planos a escala 1:1.000) e, en todo
caso, as actualmente existentes no terreo.

PARCELA

Por parcela habera de entenderse a porcién de terreo perten-
cente a unha soa propiedade, que aparece delimitada e rexistrada
como tal, nalgin dos catastros oficiais de urbana ou de rustica.

PARCELA CUALIFICADA

E a parte da parcela que queda incluida dentro da delimitacién
dalgunha das zonas de ordenanza.

A sta medicién realizarase sobre a proxeccién vertical nun
plano horizontal de referencia do solo, incluido dentro dos seus li-
mites.

 PARCELA CUALIFICADA FRAGMENTADAMENTE EN
MAIS DUNHA PARTE

A parcela catastral orixinal que, a causa da delimitacién de
zonas e/ou a disposicién das aliflaciéns en concorrencia coa confi-
guracién ou posicién do predio, resulte cualificada fragmentada-
mente en méis dunha parte (na mesma ou en distintas zonas), to-
marase en tantas parcelas separadas e independentes como frag-
mentos se teflan, a tédolos efectos urbanisticos e 6s que desto se
deriven legalmente.



N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 19

Se aparcela estivese fragmentada en varias cualificaciéns poderi-
an sumarse as edificabilidades correspondentes a cada unha delas.

PARCELA NETA

E a superficie de “parcela cualificada” comprendida nunha
Unica extensién delimitada por alifiacién ou alifiacidéns oficiais e
lindeiros.

PARCELA BRUTA

E a que se obtén 6 incrementa-la superficie da ”parcela neta”
coas superficies de parcela catastral orixinal que, estando incluidas
dentro da delimitacién da zona, resultaran comprendidas en viais,
espacios publicos e dotacionais determinados polo ordenamento,
asf como as superficies de espacio privado libre de edificacién xe-
rados polas alifiaciéns interiores.

PARCELA EDIFICABLE

E a parcela cualificada que ten as dimensidns esixidas: superfi-
cie, fronte, fondo e calquera outra condicién disposta.

A parcela edificable serd a delimitada entre as alifiaciéns.
FRONTE DE PARCELA

E aquel que forma o lado ou lados da parcela cualificada que
son coincidentes coa alifiacién.

FRONTE MINIMA DE PARCELA

E o minimo esixido polas ordenanzas e normas para que se
poida levar a cabo a edificacién na parcela en cuestién.

FONDO DE PARCELA

E a distancia existente entre a fronte e o limite da parcela cua-
lificada, medida perpendicularmente a dita fronte no seu punto
medio.

Poderase determina-la sta dimensiéon minima nas ordenanzas
correspondentes.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

E a maior magnitude que pode alcanzar o fondo dunha cons-
truccion edificada con arreglo 4s determinaciéns urbanisticas esta-
blecidas. Dito pardmetro pode vir dado expresamente pola orde-
nanza de aplicacién, ou graficamente polos planos de ordenamento,
correspondendo, en ambos casos, & distancia entre o plano de fa-
chada ou fachadas que dan fronte s vias publicas, na sia alifia-
cién exterior e os seus opostos (aliflacién interior) medida perpen-
dicularmente & primeira.

OCUPACION DE SUPERFICIE DA PARCELA

E a supeficie delimitada pola planta baixa da edificacién ou se-
misoto se o houbese.

US0Ss

E o destino 6 que se pode destina-lo solo.

USOS PRINCIPAIS

Son aqueles que se autorizan en cada zona, no espacio da par-
cela edificable delimitada por alifiaciéns exteriores e interiores, ou
por aplicacién da edificabilidade que lle corresponde.

US0S COMPLEMENTARIOS

Son aqueles que se autorizan para cada zona de ordenanza no
resto da parcelacién (nunha parte) non ocupada pola edificaciéon
principal.

US0S PERMITIDOS

Son os que as ordenanzas e normas consideran como méais axei-
tados en cada zona.

PARCELA MINIMA

E a superficie minima de terreo que as ordenanzas do PX esi-
xen para autoriza-la edificacion.

En solo urbano poderase admitir, con caricter excepcional, a
construccién sobre parcelas que non cumpran o minimo estableci-
do para a sta superficie ou fronte de fachada, ou nas que non sexa
posible ou recomendable garda-las distancias a lindeiros, sempre
que se demostre fidedignamente a existencia de medianeiras conso-
lidadas ou outra situacién que impidan a consecucién destes mini-
mos ou fagan recomendable o acaroamento a elas para a obtencién
dun mellor resultado formal. Esta autorizacién non poderd dar
lugar baixo ningin concepto 4 aparicién de novas medianeiras.

PARCELA AFECTADA POLA EDIFICACION

E a superficie de terreo da que a propiedade e aproveitamento
estan vinculados 6s da edificacién que contén.

USOS PROHIBIDOS

Son aqueles que as ordenanzas e normas non consenten expre-
samente en cada zona.

USO EXCLUSIVO

E aquel que ten o caracter de Unico na zona de que se trate; en
razén da incompatibilidade co resto dos usos.

ESTRADAS

Segundo o art. 2.1 da Lei 25/1988, do 29 de xullo, de estradas,
é a via de dominio e uso publico proxectada e construida funda-
mentalmente para a circulacién de vehiculos automébiles. No pre-
sente PX tddalas estradas son concibidas como elementos do siste-
ma xeral de comunicacidns, figurando explicitadas nos planos co-
rrespondentes.

VIAS INTERPARROQUIAIS OU MUNICIPAIS

Son aquelas que compofien a rede interior de comunicaciéns
municipais, xa sexan do municipio ou da Deputacién Provincial;
podendo estar asfaltadas ou non. Aparecen grafadas nos planos co-
rrespondentes.

RESTO DAS VIAS

Son aquelas vias publicas que non son nin estradas do sistema
xeral de comunicaciéns nin vias interparroquiais. A este grupo
pertencen tanto as vias internas dos diferentes nicleos (rias),
como os camifios que non tefien o cardcter indicado para as outras
duas clases.

ARESTA EXTERIOR DA CALZADA DUNHA ESTRADA

E o bordo exterior da parte da estrada destinada 4 circulacién
de vehiculos en xeral.

EIXE DAS ESTRADAS E DAS VIAS MUNICIPAIS

E a lifia lonxitudinal equidistante das dias arestas exteriores
que forman as vias.

DISTANCIA A ARESTA EXTERIOR OU OS EIXES DAS
vias

As alifiaciéns e os recuados mediranse ben fixando a distancia
4 aresta exterior da calzada, no caso dalgunhas estradas, ben fi-
xando a distancia 6 eixe, no caso doutras estradas e de tédalas vias
municipais (interparroquiais ou non).

CHAFRAN

Fachada que se produce nos recunchos dunha edificacién 6 ser
cortada por un plano paralelo e préximo 4 aresta do encontro das
fachadas exteriores de dita esquina.

ALTURA DE EDIFICACION

Nas edificaciéns reguladas por rasantes oficiais (con fachada
na alifiacién ou directamente relacionada con ela) a altura da edifi-
cacion corresponde 4 distancia existente entre a cornixa que rema-
ta a fronte da construccién e a rasante da beirarria, tomada verti-
calmente no punto medio da fachada.

Nas edificaciéns non reguladas directamente por rasantes ofi-
ciais (construcciéns no interior das parcelas, exentas, sen contacto
inmediato coa via publica), a altura tomarase no punto medio de
cada fachada, desde a rasante do terreo 6 arranque inferior do fal-
dén da cuberta.

En ambos casos, o pardmetro de altura establecido determina o
nivel dos puntos mais altos que pode ter unha edificacién, sobre os
que non pode existir méis construccién cé cuberta e os elementos
que autorizadamente poidan integrarse nelas, como acréteras, che-
mineas, bufardas, faiados e aticos.

Nas edificaciéns exentas con cubricién a duas augas, as eleva-
ciéns das fachadas para a formacién dos fronténs consideraranse
como partes integrantes da cuberta, polo que a regulacién da sta
elevacién corresponde ¢ pardmetro de “altura méaxima permitida
da cuberta”, contada a partir do nivel de ”altura maxima permiti-
da da edificacion”.

Nas edificaciéns entre medianeiras, tédalas elevaciéns para
forma-las pendentes poderan producirse exclusivamente nos muros



20 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

medianeiros, polo que tédalas fachadas a espacio publico ou privado
libre de edificacién se presentaran en cornixa ou beiril horizontal.

Féra do punto medio da fachada sobre a que se establece a re-
gulacién, a maior altura de cornixa que pode producirse debido &
inclinacién da rasante ou pendentes do terreo non superard o para-
metro dado para “altura maxima mais desfavorable”, recorréndo-
se, se fose preciso, a escalona-la edificacion para non incumprilo.

A altura das edificaciéns pode establecerse en metros ou en ni-
mero de plantas, pardmetros que, ademais, se interrelacionan se-
gundo a tdboa de equivalencia dada nas presentes determinaciéns,
prevalecendo, en caso de contradiccién, a magnitude en metros.

A “altura maxima maéis desfavorable” exprésase sempre en
metros.

ALTURA DE PLANTA BAIXA

E a distancia vertical existente entre o pavimento terminado da
planta baixa e a cara inferior do primeiro forxado.

ALTURA DE PISOS

E a distancia vertical existente entre as caras inferiores de dous
forxados consecutivos.

ALTURA DE CUBERTA

E a diferencia de cotas entre a altura da edificacién e a alcan-
zada pola cumieira ou 4pice onde se orixinan os diferentes planos
da cuberta.

SOTO

Designarase como tal a planta que estea enterrada en grao tal
que non sexa posible dispofier de luz e ventilacién natural, direc-
tas, ou as tefian en forma moi deficitaria.

Os efectos da sta identificacién especifica, consideraranse na
situacién antedita as plantas que tefian todo o seu teito por debai-
xo0 da rasante oficial, ou do terreo circundante -nas construcciéns
exentas dentro da parcela- ou que non a supere, nalgtin punto, en
mais de 0°90 m.

SEMISOTO

Recofiécese como tal aquela planta que, tendo o seu piso (pavi-
mento terminado) en cota inferior 4 mais baixa admitida para
planta baixa, dispdn, sen embargo, de luz e ventilacién natural di-
rectas, de modo apreciable.

Os efectos da sta identificacién especifica, considerarase na si-
tuacién antedita toda planta parcialmente enterrada que presente
o seu teito nun nivel que exceda nalglin punto a rasante oficial, ou
as do terreo circundante -nas construcciéns exentas dentro da par-
cela- nunha magnitude non menor de 0’90 m, nin maior de 1’50 m.

PLANTA BAIXA

Entenderase como tal a planta que presente o seu piso (pavimento
rematado) anivel méas préximo 4 cota referencial mais/menos 0’00, ex-
cluindo aquelas que o teflan por debaixo do nivel -0’70 m. Sempre que
aplantabaixa se dedique a uso de vivenda, admitese unha altura sobre
rasante da planta baixade ata 1’50 m.

PLANTAS ALTAS

Son aquelas que estan por riba da planta baixa e por debaixo
da cornixa.

ATICO OU APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

E a parte da edificacién comprendida entre o forxado que serve
de teito 4 planta de

piso méis alta e a cuberta, que, por presentar dimensiéns e ca-
racteristicas conformes s pardmetros esixidos ¢ respecto polas
presentes determinaciéns e normativa vixente, resulta apta para
ser utilizada de forma equiparable 4s plantas de pisos, nalgin dos
usos permitidos, ou as complementa.

FACHADA

Cada un dos cerramentos exteriores a espacio publico ou priva-
do libre de edificacién.

PAREDE MEDIANEIRA
E o paramento que, non constituindo fachada, cerra e delimita

verticalmente a edificacién, e que, segundo a normativa, pode que-
dar cuberto por acaroamento da edificacién estremeira.

SOPORTAL OU PORTICO

Paso aberto inmediato e paralelo & rua, formado polo recuado
sobre a alifiacién da planta baixa dos edificios, que serve para o
paso publico dos pedns.

CUBERTAS

Elementos constructivos que cerran o volume edificado por
riba da cara superior do dltimo forxado.

EDIFICABILIDADE

Por edificabilidade de parcela ou de soar enténdense a superfi-
cie maxima edificable ou de aproveitamento que sexa posible asig-
narlle. £ un valor que se obtén por aplicacién das condiciéns que
fixan as ordenanzas e normas.

INDICE DE EDIFICABILIDADE

Relacién da superficie cuberta construida que autoriza a nor-
mativa por cada metro cadrado de superficie da parcela edificable
que tefla asignado un aproveitamento.

Se na ordenanza correspondente non se fai indicacién expresa
noutro sentido, o indice ou coeficiente de edificabilidade tomarase
en relacién & “parcela bruta”.

VOLUME EDIFICABLE

E aquel que pode alcanzar a construccién, como maximo, con
arreglo & edificabilidade asignada pola correspondente ordenanza.

PLANTA DE VOLUME EDIFICADO
E a proxeccién vertical daquel sobre o terreo no que se asenta.
CORPOS SAINTES QU VOOS

Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes 4 edi-
ficacién, sobresaen desta por diante do plano que contén a fachada.

ENTRANTES NA LINA DA FACHADA

Elementos da edificacién situados no interior do plano que
contén a cada fachada e que quedan abertos total ou parcialmente
6 exterior, podendo estar cubertos ou non.

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

Son os corpos edificados exteriores 6 volume edificado de uso
principal construidos para albergar usos complementarios: bode-
gas, horreos, alpendres, galifieiros, cortes, aparcamentos, etc.

CERCAS E CERRAMENTOS

Denominase asi a materializaciéon dos lindeiros, ou parte
deles, mediante elementos que impidan o libre acceso & propieda-
de, axustados as particularidades que se detallan nos apartados
que seguen.

a) Frontes de parcelas: Os cerramentos das frontes de parcelas,
en solo ristico e non urbanizable que, por recuados autoriza-
dos da edificacién, sexa posible e estea permitido, non teran
altura superior a 2’20 m medidos verticalmente a partir do te-
rreo exterior en contacto coa cerca, recorrendo, se fora preci-
s0, 6s escalonamentos necesarios para que se cumpra.

Presentardn unha franxa basamental maciza, de material
digno, como mamposteria, formigén, albafiileria revocada ou
revestida de material, cor e textura apropiadas 6 &mbito.

A altura media desta franxa maciza non serd superior a
0’90 m, sen que, nos puntos mais desfavorables, sobrepase
de 1’30 m.

Sobre este basamento opaco disporase celosia lixeira, en-
reixado, balaustrado ou soluciéns semellantes, didfanas,
podendo incorporar columnas ou pés dereitos que en nin-
gln caso ocupardn mais do 20% da superficie prevista
sobre o zdcolo.

As diferencias de nivel entre o predio e as rasantes oficiais
que non sexan absorbidas pola parte cega do cerramento,
resolveranse con tdmaras axardinadas, recuando a cerca
canto sexa preciso, para resolvelos no exterior, ou produ-
cindoos & interior, a partir do murete do cerramento, ou de
ambas formas.

Se por particulares circunstancias da topografia orixinal e
as caracteristicas xeoléxicas do terreo, en concorrencia
coas cotas desfavorables 6 caso da rasante oficial, se fixese
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tecnicamente precisa a formacién de muro de contencién,
podera promoverse licencia especifica para este, sendo
competencia municipal a apreciacién das circunstancias
xustificativas para a stia aprobacién ou denegacién.

A parte superior do muro poderd completarse con balaus-
trada ou celosia lixeira, en altura non superior a 0’90 m.

A solucién expresada terd sempre a finalidade exclusiva de
conter terras existentes, desestimandose toda solicitude de
obras que presuman o aumento do nivel das terras da par-
cela sobre as cotas primitivas nas escorrentias do terreo
cara 4 alifiacién exterior, e, de apreciarse tal fin durante as
obras, procederase 4 suspensién da licencia e demais ac-
tuaciéns legais que procedan.

Malia o expresado nos puntos anteriores, na formacién de
portadas de acceso 4s fincas poderé chegarse ata unha al-
tura maxima de cerramento de 3’00 m sobre a rasante ofi-
cial, nunha lonxitude que sexa superior a 5’00 m de fronte
e situarase recuado respecto do cerramento da fronte da
parcela en 2’50 m como minimo, podendo os cerramentos
laterais comprendidos entre ambos formar un &ngulo de
135° respecto do cerramento situado 6 bordo exterior da
parcela, con desefio que pode chegar ata as 3/4 partes de
superficie opaca, en alzado, coa limitacién dunha portada
deste tipo por cada 12’00 m de fronte con cerre de altura
estandar ou fraccién.

En ningtn caso, o cerramento, a vexetaciéon nin os accesos
4s propiedades modificardn o paso das augas pola gabia da
via publica, permitindose o entubamento nos puntos de
paso, nunha lonxitude non superior a 6’00 m cunha seccién
axeitada & previsién do caudal mais desfavorable e, como
minimo, de 0’40 m de didmetro.

Nos cerramentos con sebes vexetais pode eliminarse a zona
basamental cega ou calquera outro elemento fisico descri-
to, sempre que se delimite exteriormente a franxa de plan-
tacién polo menos con bordo de xardin, resistente.

Non se permite o emprego de arame de espifio.

As arbores que podan alcanzar unha altura superior a 5°00
m non poderdn plantarse a menos de 2’00 m de distancia
da alifiacién, sen prexuizo de maiores distancias esixidas
en zonas de afeccién de estradas, espacios protexidos ou
outros casos semellantes. En calquera caso, nin pélas nin
frondes invadiran o espacio publico.

Cercas entre estremeiros: En solo ristico, en tanto non
exista ou se inicie construccién no predio cercado, o cerra-
mento non poderd ser opaco en mais de 1’30 m de altura,
en calquera punto, respecto 6 terreo interior da parcela en
contacto con el, cando non sexa totalmente didfano, admi-
tindose postes con arame sen espifios, malla, celosia lixeira,
sebe ou calquera dos materiais indicados para o cerramen-
to da fronte de parcelas, sen que en ningtn caso se alcance
unha altura total maior de 2’20 m, recorrendo, se fose pre-
ciso, 6s escalonamentos necesarios para que se cumpra. No
caso de que exista construccién, ou se inicie, a cerca entre
estremeiros poder4 ser cega en toda a sta altura, podéndo-
se realizar en mamposteria ristica ou outro tipo de cante-
ria, en formigén ou en albaneleria axeitadamente acabada,
coidando tanto na eleccién do material como no seu aspec-
to, a harmonizaciéon ambiental e adecuacién tipoléxica.

En solo urbano, o cerramento entre estremeiros podera ser
opaco na sda totalidade, ainda non existindo edificacién,
podéndose, ademais, alcanzar unha altura total de 2’50 m.

Se na formacién do cerramento se plantan &rbores ou ar-
busto de certo porte, cumpriranse as condiciéns de media-
nerfa sinaladas no art. 593 do cddigo civil, ou gardaranse
as distancias expresadas neste.

Cercas en solo urbano con edificacién de bloques illados e
uso principal de vivenda colectiva: Salvo en particulares
situacidns, para separacién zonal, ambiental ou de seguri-
dade, non poderan establecerse outras separacidns fisicas

cés axardinamentos, beirarrias e cambios de pavimentos,
sen cerca.

Competeralle 6 organismo municipal a autorizacién ou de-
negacién de licencia para cerramentos de parcela que, con
caracter excepcional indicado no pardgrafo precedente,
poidan promoverse, asf como a determinacién das caracte-
risticas que, no seu caso, poidan presentar. -ver fig. 1-.
Cerramentos provisionais das parcelas, por obras e outras
situaciéns transitorias: d.1.—En solo urbano: En solo ur-
bano, toda obra que se vaia realizar que comprenda traba-
llos de escavacién, movemento de terras ou aprovisiona-
mento de materiais a descuberto, demoliciéns ou outros
traballos que afecten 6 exterior das edificacidns, asf como
nas construcciéns de nova planta ou outra calquera actua-
cién que poida dispersar pé ou particulas, presente risco de
caida de materiais ou obxectos sobre a via publica ou sobre
as propiedades alleas, conlevard a obriga de proceder 6 ce-
rramento ou valado provisional por obras, previo 4 sta ini-
clacién e durante estas, comprendendo a sta fronte a via
publica e aquelas partes de lindeiros sen medianeira cega
do estremeiro.

Cando o tipo de traballo a realizar 6 exterior de edificacién
xa construida non presente os riscos sobre as persoas ou as
cousas sinaladas no punto anterior, ou estes fosen minimos,
o valado provisional por obras poderd substituirse por sim-
ples acoutaciéns fisicamente ben visibles e sinalizadas (pés
de andamio con acordoamento e balizamento: barandas ou
cabaletes mdbiles, etc.) complementado cos elementos de
proteccién axeitados (lonas, redes, viseiras, etc.).

Non serd preciso o cerramento provisional por obras na-
queles traballos realizados no interior das edificaciéns que
técnica e fundadamente non presupofian risco de dano ou
prexuizo sobre as persoas ou cousas situadas ¢ exterior.

O valado provisional da parcela, parte dela, ou da edifica-
cién, deberd estar totalmente disposto ¢ inicio das obras e
permanecerd cumprindo as stas funciéns ata que rematen
o traballo ou, polo menos, en tanto perduren os riscos ou
posibles incidencias das obras no espacio publico e propie-
dades alleas.

Se os traballos tivesen que realizarse na propia lifia de facha-
da, ou moi préximos a ela, a autoridade municipal poders au-
toriza-la construccién de valado con ocupacién da viaptblica,
avanzando paralelamente 4 aliflacién na xusta medida nece-
saria para osfinsprevistos. Este avance debera suprimirse, re-
trocedendo o valado 4 lifia de fachada, tan pronto cese a causa
xustificativa da ocupacién do solo publico.

Os valados provisionais para a execucién de obras de curta
duracién poderén realizarse mediante pés dereitos e enta-
boado ou taboleiros desmontables de altura non superior a
2’50 m, complementandoos na altura que sexa precisa con
cafiizo, lonas, redes ou calquera outro elemento lixeiro de
uso apropiado e recofiecido para a proteccién axeitada, in-
terpofiendo entre un e outro sistema, se fose necesario, as
protecciéns horizontais (viseiras, redes tendidas en voo)
para evita-la caida de materiais ou ferramentas sobre pro-
piedade allea.

Nas vias publicas, cando a magnitude da proteccién hori-
zontal non sexa maior ¢6 ancho da beirarria menos 0°20 m,
a altura daquela sobre a rasante da beirarrtia non sera in-
ferior a 3°00 m.

Se a magnitude do voo superase o pardmetro expresado no
punto precedente, ou se non houbese beirarria, a altura
minima sobre a rasante do vial serd de 4’50 m.

En calquera caso, a magnitude do voo dos elementos hori-
zontais de proteccién non seré superior a 3’00 m.

Cando non exista risco de esparexer pé ou particulas 6 ex-
terior, os valados provisionais para obras de curta dura-
cién poderan realizarse con entaboado non compacto, dei-
xando fendas verticais homoxéneas, con separacién hori-
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zontal das tdboas non maior que 2 cm, suficientes para
aminora-los efectos do vento e para a ventilacién.

Nos demais casos os valados serdn compactos.

Para aqueles casos nos que se faga previsible unha longa
duracién do valado, este realizarase con obra de albanele-
ria, convenientemente enlucida, polo menos na sta cara
exterior.

Os cerramentos provisionais terdn o seu pardmetro exterior
nos minimos planos homoxéneos posibles, sen quebros in-
necesarios nin saintes, e conservaranse adecentados, em-
pregando pintura branca ou en cores moi claras, sinalizan-
do os puntos de acceso e, no seu caso, do vado autorizado.

Correspéndelle 4 autoridade municipal a determinacién do
tipo de valado que poida autorizarse, en razén das circuns-
tancias concorrentes a cada solicitude, asi como a dura-
cién, prazos e prorrogas, a autorizacién para ocupar ou
non espacio publico e demais particularidades 6 respecto.

Tédolos valados construiranse sen elementos que poidan
desprenderse ou ser arrancados polo vento, resolvéndose o
seu apuntalamento, tirantes e anclaxes polo interior, pre-
sentando ¢ espacio publico e a estremeiros planos homoxé-
neos, sen relevos nin saintes, sinalizando convenientemente
o0s accesos, vados ou outras circunstancias que poidan afec-
tar & circulacién.

Non se permite o aprovisionamento de 4ridos cargando
sobre o valado, nin o apoio de materiais, andamios ou ou-
tros medios.

Os valados provisionais que tefian que perdurar despois de
concluidas as obras (como os cerramentos de baixos comer-
ciais sen distribuir, en tanto non se acondicionen coa sta
fachada definitiva) non poderan ocupar superficie ptublica
ningunha e serdn sempre realizados en albanelerfa. Nesta
situaciéon permitirase resolve-la zona superior do cerra-
mento con tabique de escuadra, a partir de 2’20 m de altu-
ra, podendo completarse nesta forma ata o seu contacto
coa cara inferior do forxado ou teito do baixo.

Nas rdas con edificacién entre medianeiras que tefian cons-
truccion consolidada en mais do 50% da lonxitude das stias
alifiacidns, serd obrigatorio levantar cerramento de albane-
lerfa, de altura non inferior a 2’20 m nin superior a 2’50 m,
en tédalas frontes de soares non edificados que non tefian
autorizado o valado de obra para construir de inmediato.

E potestade do municipio obrigar 6 valado inmediato das
edificaciéns que, por ruina, defecto ou accidente, presenten
risco de desprendemento de partes sobre a via piblica ou
sobre estremeiros.

Tamén podera esixi-lo valado inmediato de soares que, sen
previsién de obra, nin obriga de cerrado en cumprimento dal-
gin dos puntos ata aqui expresados, constitan motivo de
usos incontrolados, actividades indesexables, acumulacién de
residuos ou calquera outra circunstancia que supofia prexui-
zos para a vecifianza. Nestes casos, a propia autoridade sina-
lar4 as caracteristicas e condiciéns do cerramento, podendo
levar a cabo polos seus medios o cerramento, apuntalamento e
previsions necesarias ¢ grao de urxencia e risco, sendo de
conta dapropiedade o custealas.

As portas ou porténs dos valados, en calquera dos casos
contemplados, serdn sinxelos e axeitados 4 finalidade de
proteccion e seguridade, excluindose ds valados, ventanais,
escaparates ou outros elementos que encubran finalidades
distintas s cerramentos provisionais para obras e demais
casos aqui contemplados.

d.2.—En solo rustico: En solo ristico non se permiten ou-
tros cerramentos perimetrais cés regulados con carédcter
xeral para fronte de parcela e lindeiros.

Poden, sen embargo, levantarse trasdosados de entaboado
ou paneis con carcter provisional por motivo de obras, nas
partes ou tramos das cercas comins que poidan resultar

afectados por obras, dentro da parcela, moi préximas a
eles, con risco de prexuizos a viandantes ou estremeiros se-
mellantes ds regulados en solo urbano.

Igualmente poden delimitarse con valado provisional de
obra, de entaboado ou paneis, espacios concretos no inte-
rior das propiedades onde se estea levantando construc-
cién, con obxecto de preservar provisiéns de materiais,
protexer da proxeccién de cascotes e pé zonas xa axardi-
nadas ou outras causas xustificables, e que, como tales,
sexan asf autorizadas polo Concello, autoridade que, 4 vez,
determinaré as caracteristicas do cerramento de obra auto-
rizado, prazos e demais condicionantes.

REALCES E ADITAMENTOS SOBRE AS FACHADAS

Comprende este apartado a definicién e regulacién daqueles
elementos engadidos ou realzados nas fachadas con obxecto de re-
marcar, protexer ou distinguir determinadas partes das edifica-
ciéns, como accesos, establecementos comerciais, rétulos, ete, abar-
cando os seguintes aspectos.

a)

Escaparates e vitrinas:

Os escaparates e vitrinas expositoras situadas en fachada a
via publica poderan ter un realce sobre o plano desta non
superior a 1/10 do ancho da beirarrta sen sobrepasa-los 15
cm; non obstante, se a magnitude obtida non chegara a 7
cm, poderd tomarse esta magnitude para o sainte.

Nas vias sen beirarrtias non se superardn os 7 cm de sainte,
salvo que se trate de espacios exclusivamente peonfs; en
dito caso poderase avanzar ata 15 cm.

Caixas para enrolar persianas de cerres comerciais, teitos
ornamentais, marquesifias encadrando establecementos e
rétulos comerciais de alto relevo, aplacados nas fachadas
das plantas baixas:

Estes elementos non poderan dispofierse a altura menor de
2’30 m sobre calquera punto da rasante.

Situaranse, cando menos, 10 cm por debaixo dos voos da
planta 1%

Nos edificios de sé planta baixa situaranse, como minimo,
15 c¢m por debaixo da aresta inferior da cornixa ou 25 c¢cm
por debaixo do beiril.

Os puntos mais safntes non avanzardn mais de 1/12 do
ancho da rida, ata un limite de 90 c¢cm sen que en ningin
caso resulte superior & magnitude do ancho da beirarrda
menos 40 c¢m, admitindose, sen embargo, un sainte de 20
cm en calquera caso.

O canto destes elementos non serd superior a 70 cm.

Nos espacios sen beirarrias que non sexan exclusivamente
peonis o sainte maximo dos elementos citados limitarase a
20 cm, mentres que nos exclusivamente peonis poderd al-
canza-los 90 cm en calquera caso.

Como particularidade aplicable exclusivamente a marque-
siflas situadas a altura non inferior a 3’20 m sobre a rasan-
te, o pardmetro de 1/12 do ancho da rda poderd tomarse
ata a magnitude mixima de 1’60 m sempre que calquera
dos valores alcanzados non supere o ancho da beirarrta
menos 40 cm.

Nos espacios exclusivamente peonis, sen beirarria, as mar-
quesifias situadas en altura non inferior a 3’20 m poderan
toma-los valores comprendidos por 1/12 do ancho da rda
ata o maximo de 1’60 m sen outra limitacién.

Nos espacios sen beirarria que non sexan exclusivamente
peonis, as marquesifias situadas en altura non inferior a
3’20 m sobre rasante non poderan sobresafr mais de 30 cm
-ver fig. 2-.

Toldos pregables nas fachadas das plantas baixas:

A utilizacién de toldos pregables para resgardo de escapa-
rates e proteccién ou realce dos accesos, nos baixos, pola
ocupacion e volume que presentan na sta posicién extendi-
da soamente se admiten en ridas cun ancho non inferior a
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9’00 m, que sexan exclusivamente peonis ou que tefian bei-
rarria de ancho non inferior a 2’30 m.

Os elementos rixidos do armazén do toldo que estean sepa-
rados da fachada méis de 15 cm librardn unha altura sobre
a rasante non inferior a 2’30 m mentres que os faldéns, flo-
cos e outros elementos brandos colgantes poderan estar a
unha altura mfnima de 2’10 m.

A parte mais alta dun toldo non se situard a menos de 10
cm por debaixo dos voos ou relevos da planta 10. Nos edi-
ficios de s6 planta baixa situarase, cando menos, 15 cm por
debaixo da aresta inferior da cornixa ou 25 cm por debaixo
do beiril.

O sainte maximo dun toldo pregable non superara os 2’30
m sen que, en ningln caso, a sta proxeccién horizontal
poida acercarse a menos de 60 cm do bordo da beirarrta.

Toldos rixidos, non pregables, nas fachadas das plantas
baixas:

Os toldos rixidos, non pregables, sobre escaparates e portas
das plantas baixas axustaranse ¢s mesmos pardmetros de
alturas e safnte méximo permitido dados para as marque-
sifias.

Rétulos ou carteis de bandeirola nas fachadas de plantas
baixas:

Enténdense como tal os rétulos ou carteis que tefien o seu
plano de configuracién perpendicular & fachada na que se
soportan, incluindose as{ mesmo os carteis ou rétulos de
esquina, oblicuos, que, sen estar perpendiculares 4s facha-
das, tefien caracteristicas semellantes.

Este tipo de cartel ou rétulo non poders situarse a altura
inferior a 2’60 m sobre calquera punto da rasante.

Os carteis que estean situados a unha altura non inferior a
4’50 m regularanse polos pardmetros dados para carteis de
bandeirola en plantas altas.

Se un rétulo se sitla debaixo dun corpo sainte da planta 1*
debera separarse, polo menos, 10 cm da sta cara inferior.

Nas edificaciéns de s6 planta baixa, a parte mais alta do
rétulo ou cartel fixado 4 sta fachada gardara unha separa-
cién de 15 ecm, como minimo, da aresta inferior da cornixa,
ou 25 c¢m do beiril.

O sainte maximo dos carteis ou rétulos de bandeirola non
superard 1/5 do ancho da rta, ata un maximo de 2’30 m,
sen que, en ningin caso, a proxeccién horizontal de cal-
quera punto do rétulo ou cartel se acerque a menos de 60
cm do bordo da beirarria. Esta mesma distancia de respec-
to terase en relacién a postes do tendido eléctrico, faroles
de iluminacién publica e frondas reais ou previsibles das
arbores.

Nos rétulos ou carteis de bandeirola situados oblicuamente
na esquina tomaran o seu avance en relacién ¢ ancho da
rida que o permita en menor magnitude.

O grosor do rétulo de bandeirola, no extremo mais afasta-
do, non serd maior cé cociente de dividir 0’4 entre a lonxi-
tude sainte (5) do cartel (0’4 /s).

Nos espacios sen beirarrias, que non sexan exclusivamente
peonfs, soamente se poden instalar rétulos de bandeirola
nas plantas altas (altura do cartel non inferior a 4’50 m).

Toldos rixidos ou pregables nas plantas altas:

Os toldos dispostos sobre balcéns ou enmarcando ventés
das plantas altas non poderan sobresair mais do 1/10 do
ancho da rda, e cun avance maximo de 1’00 m respecto 6
paramento de fachada sen voo.

Cando un toldo se sitlie no paramento dun corpo sainte a
magnitude do avance do toldo respecto a dito paramento
serd, como maximo, igual a 1/10 do ancho da rua, ata o li-
mite de 1’00 m, diminuida no factor “E”, sendo E = voo do
corpo sainte multiplicado por 0’6.

8

Rétulos ou carteis de bandeirola nas plantas altas:

Os rétulos ou carteis de bandeirola non poderan situarse a
menos de 10 cm de baleéns, corpos saintes ou relevos signi-
ficativos. Tampouco poderdn acercarse a menos de 15 cm
da aresta inferior da cornixa nin a menos de 25 cm da cara
inferior do beiril.

Os rétulos ou carteis de bandeirola instalados nun para-
mento de fachada sen voo poderan alcanzar un sainte ma-
ximo de ata 1/10 do ancho da rda, coa limitacién de 1’00 m
diminuida no factor “E”, sendo E = voo do corpo sainte
multiplicado por 0’6.

Nos carteis de bandeirola situados oblicuamente, en esqui-
na, a lonxitude do cartel non superard 1/10 do ancho da
ria méis desfavorable.

Os carteis de bandeirola non presentaran unha superficie
enteira superior a 1’80 m?. Se o rétulo tivera unha dimen-
sién maior, resolverase con pezas illadas, dispostas sobre
un armazén, de modo que presente espacios ocos nunha
proporcién non menor ¢ 30% da superficie, que permita o
paso da luz natural e do aire.

O espesor maximo en calquera parte do cartel non supera-
rd os 30 cm.

Non se permite instalar rétulos de bandeirola en corredores,
balcéns ou outros elementos significativos da edificacién.
Rétulos e carteis aplacados nas plantas altas:

Nas edificaciéns con uso de vivenda sé se permiten rétulos
aplacados naquelas plantas 1* que tefian uso autorizado
non residencial, con superficie de cartel non superior a 0’90
m? e sainte maximo de 7 cm.

Os usos non residenciais compatibles con vivenda noutras
plantas (como os despachos profesionais) significaranse
Unica e exclusivamente nas placas de referencia situadas
na embocadura do portal, na planta baixa.

Nos edificios sen uso de vivenda os rétulos aplacados pode-
ran ocupar ata o 60% do antepeito, por planta, cun sainte
maximo de 15 cm.

TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Modelo constructivo basico que serve como colector dos usos
considerados pola normativa do presente PX.

As edificacidns 4s que dean lugar estes modelos baséanse nas
tipoloxias tradicionais da zona, asi como aquelas obras que xa de-
purou a experiencia do uso de novas tecnoloxias e achegas de dese-
filo modernas.

A tipoloxia edificatoria serd esixida nalgunhas ordenanzas e
vird definida polos seguintes elementos:

a)

PARAMETROS EXTERIORES: a 1) Altura méxima do volu-
me edificado, tanto sobre a rasante como no punto mais desfa-
vorable. a 2) Lonxitude e anchura do volume edificado. a 3)
Fachada. a4)Paredes medianeiras. a 5) Corpos saintes sobre
aliflade fachada. a 6) Entrantes. a 7) Cubertas. a 8) Patiosde
maza. a9) Patios interiores de parcela.

PARAMETROS INTERIORES: b 1) Plantas. b 2) Altura
libre de planta: b 2.1) Planta baixa. b 2.2) Planta tipo. b
2.3) Planta de atico. b 2.4) Planta de semisoto. b 2.5) Plan-
ta de soto. b 3) Portais. b 4) Escaleiras: b 4.1) Interiores. b
4.2) Exteriores.

MODELOS PERMITIDOS PARA O USO RESIDENCIAL

a)

MULTIFAMILIAR (VIVENDA COLECTIVA) ENTRE ME-
DIANEIRAS

Edificio destinado 6 uso residencial para varios nucleos fa-
miliares, resolto de modo que tefia medianeiras cos seus co-
laterais de alifiacién, construido de modo que son estremei-
ros con outra edificacién.

MULTIFAMILIAR ILLADO

Edificio dedicado 6 uso residencial para varios ntcleos fami-
liares, construidos estructuralmente de modo independente e
sen elementos estremeiros con ningunha outra edificacién.
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¢) UNIFAMILIAR ILLADO
Edificio dedicado 6 uso residencial para un sé nucleo fami-
liar, construido estructural e funcionalmente de modo in-
dependente e sen elementos estremeiros con ningin outro
edificio.

d) UNIFAMILIAR ACAROADO
Edificio dedicado 6 uso residencial para un sé nucleo fami-
liar, construido xunto a outro(s) de semellantes caracterfs-
ticas co(s) que pode ter elementos comuns ou estremeiros.

CONDICIONS XERAIS DE VOLUME

VOLUME EDIFICADO

Nunca poderé ser maior do que resulte de aplica-lo indice de
edificabilidade.

ALTURA MAXIMA SOBRE A RASANTE

Serd a expresada na ordenanza correspondente, completada
pola Aaltura maxima no punto mais desfavorable@ para aqueles
casos nos que se constria en pendente, tal e como se expresa nos
seguintes graficos, que encerran os diferentes casos: -ver fig. 3 e 4.

A altura maxima vird expresada sempre en metros. Se houbese
contradicciéns entre os nimeros de plantas permitidas e as alturas
méximas, prevalecera sempre a expresién en metros.

Nos inmobles con fronte a ddas ruas contiguas (edificios en es-
quina) o pardmetro de regulacién de altura correspondente 4 rda
que o presente maior (nos casos non sinalados nos planos de orde-
nacién) aplicarase & rda contigua nunha lonxitude igual 6 Afondo
méximo edificable das plantas altas@ permitido para a zona.

Os edificios con fronte a ddas rdas non contiguas (fachadas an-
terior e posterior dando fronte a senllos espacios ptblicos) a regu-
lacién de altura establecerase co pardmetro de cada rua, rexendo a
partir de cada alifiacién ata unha lifia equidistante de ambas.

O volume edificatorio resultante poderd compofierse mediante
estudio de detalle sempre que se respecte o aproveitamento maxi-
mo edificable, non podendo superar en ningtin caso a altura maxi-
ma permitida en cada punto.

SAINTES, VOOS E CORPOS VOADOS

Permitiranse voos sobre as alifiaciéns exteriores da edificacién
coas condicidns seguintes:

a) Autorizaranse voos de magnitude non superior a 1/10 do
ancho entre alifiaciéns de rta, medidos perpendicularmente 4 ali-
flacién na que se producen, sen sobrepasar 1’00 m.

b) Os corpos voados separaranse das proxeccions alleas colate-
rais cando nestas existan luces unha distancia non inferior 4 mag-
nitude do propio voo e non menor de 0’60 m.

¢) A altura minima 4 que pode producirse un corpo voado sobre
a rasante da beirarrtua serd de 4’00 m, medidos no punto medio da
fachada, sen que en ningtn outro punto poida ser inferior a 3’50 m.

d) Nos chafrans a que se fai referencia no art. correspondente
destas normas, admitense voos nas condiciéns sinaladas nos apar-
tados anteriores, podendo realizarse en curva; en dito caso permi-
tese unha dimensién maxima de 1’50 m no extremo desta maéis
afastada do chafran.

FACHADAS

Deberanse trata-las fachadas exterior e interior do volume
construldo en forma homoxénea e unitaria en canto a materiais e
textura, independentemente de que ditas fachadas se abran a espa-
cios publicos ou 6 interior da propia parcela. Dito tratamento de-
berd manterse para as plantas baixas e as stas prolongacions en
tédolos paramentos libres, as{ como, no seu caso, para os paramen-
tos vistos de plantas baixo rasante.

No caso de edificaciéns en lifia con alturas superiores a dias plan-
tas sen patio de parcela ds sias costas, non serd admisible a edificacién
con parede cega & fachada posterior, polo que debera dispofier obriga-
toriamente de patio interior en dita fachada para apertura de ocos, que
ocupara como minimo o 60% da sta lonxitude.

Nos soares incluidos en calquera das ordenanzas de edificacién
colectiva, que vaian edificarse con altura superior a dias plantas,
contiguas a parcelas cualificadas por este plan con ordenanzas de

edificacién de tipoloxia unifamiliar, con edificacién construida con
luces cara a dito lindeiro, ou nas que sexa obrigatorio o recuado ¢
estremeiro, deberan as edificaciéns en altura recuarse do lindeiro
comin unha distancia como minimo igual & metade da altura de
dita construccién, credndose unha fachada cara a aquel. A edifica-
bilidade que lle correspondera organizarase incrementando o fondo
edificable, mediante estudio de detalle.

CUBERTAS DA EDIFICACION

A lifla de cornixa en tédolos casos en que a edificacién se sitte
na alifiacién oficial, serd horizontal.

1. Baixo cuberta por riba da altura maxima sé se autorizaran
0s usos que se establezan na ordenanza especifica de cada zona.
Con caracter xeral, e salvo maior especificacion, todos eles estaran
inscritos dentro do plano de pendente maxima 80% (38’66°) desde a
altura méxima, sempre que non excedan en altura maxima de cu-
mieira: 5’00 metros en edificios con mais de dias plantas, 3’60 me-
tros en edificios dunha ou ddas plantas, e 2’30 metros en edifica-
ciéns auxiliares, resolvéndose a base dos materiais tradicionais da
zona -ver fig. 5-.

Nas construccidns entre medianeiras a cuberta disporase a
duas vertentes, coa sta cumieira paralela & alifiacién, ou na forma
que técnica e racionalmente resulte méis préxima a tal disposicién.

Dentro do volume configurado entre os forxados de teito da tl-
tima planta de pisos e de cuberta, podera dispofierse forxado inter-
medio podendo o espacio resultante sobre este vincularse en diplex
6 inmediatamente inferior, ou destinarse a usos non vivideiros,
como faiados, trasteiros, tendais e/ou para instalaciéns de servicio
6 inmoble, mentres que o espacio inferior podera dedicarse a viven-
da independente.

2. Porriba dos planos da cuberta non se producirén elevaciéns nin
engadidos que non estean comprendidos na presente regulacién:

a) Faiados. Comprenden as elevaciéns illadas sobre os planos

de cuberta, que presenten un paramento vertical no que se
abre unha venté para dar iluminacién e ventilacién &s
pezas situadas baixo a cuberta.

A altura maxima que pode ter calquera punto dun faiado,
incluida a sta cubricién, non superard os 2’50 metros me-
didos desde o encontro do cerramento frontal co plano de
cuberta.

Os cerramentos laterais serdn verticais.

Os faiados non ocuparan mais do 50% da lonxitude da lifia
de cada fachada.

b) Ventas, vidrierias e claraboias.
¢) Chemineas.

d) Antenas e pararraios, cunha disposicién que os fagan
menos visibles desde os espacios publicos.

e) Rétulos e reclamos publicitarios que en ningin caso oculta-
ran total ou parcialmente elementos ou partes significati-
vas das edificaciéns nas que se sitden ou das estremeiras.

f) Depdsitos de auga, equipos de aire acondicionado, dispos-
tos baixo os planos da cuberta ou nos faiados de forma que
constitian engadido visible.

g) Depdsitos de propano.

h) Mansardas, sempre que a correspondente ordenanza de
aplicacién non o impida. Enténdese por mansarda a confi-
guracién que toma unha construccién 6 presenta-lo artifi-
cio de inclina-lo cerramento de fachada a partir de certa
altura da planta inmediata & cuberta, dandolle o mesmo
tratamento que a esta e presentando as ventds como faia-
dos de curta embocadura.

A lifia de quebro do cerramento para transformarse en cuber-
ta producirase horizontalmente no plano de fachada, estando
sempre nun nivel inferior 4 altura maxima permitida da lifia
de cornixa de 1’20 metros ou mais por debaixo dela.

A altura maxima permitida da cuberta contard a partir da
lifla de quebro citada, que, ds efectos, se considera lifia de
arranque dos planos inclinados da cuberta.
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A inclinacién do cerramento que toma a funcién de cuber-
ta estard comprendida nunha pendente entre o 190% e o
130% ambas inclusive.

En ningtn caso o plano inclinado do cerramento podera
supera-los limites da envolvente configurada por unha hi-
potética cuberta desenvolvida desde a altura méxima per-
mitida da lifia de cornixa, no plano de fachada, disposta
coa pendente mixima do 80%.

As ventds abriranse en corpos con forma de faiados que
non terdn ningin punto nun nivel superior a 2’60 metros
da lifia de quebro citada.

i) Cuarto para maquinaria de ascensores.

3. Os espacios baixo cubertas construidos de acordo coas con-
dicidns sinaladas neste artigo non computaran a edificabilidade .

SOTOS E SEMISOTOS
a) Non se permitirdn vivendas nin en sotos nin en semisotos.

b) Non se limita o nimero de plantas de soto permitidas en
cada edificio.

CHAFRANS

a) Nas parcelas sobre as que se forme o cruce de duas vias a
alifiacién serd sempre en chafran (apareza ou non este re-
flectido en planos). Excepcionalmente o Concello poderd
eximir do cumprimento do establecido no paragrafo prece-
dente cando as caracteristicas e peculiaridades das vias
concorrentes asi o aconsellen, debendo xustificarse na me-
moria do proxecto arquitecténico as circunstancias especi-
ficas que aconsellan a supresién do chafran.

b) Naqueles casos en que se traten de parcelas en esquina que
dean a unha via do sistema xeral, a lifia de edificacién (ou
o cerre da finca) non poderan ocupa-la drea suplementaria
definida en cada esquina polas aliflaciéns do viario e a
corda que une ambas nos puntos de tanxencia dunha cir-
cunferencia de 3’5 metros de radio, tanto si figuran reflec-
tidos nos plano como si non. Cando ningunha das vias sexa
do sistema xeral o radio serd de 2 metros.

Exceptiase da formacién de chafrans as esquinas das edifica-
ciéns situadas nas rias ou espacios total ou exclusivamente peons,
asf como nos conxuntos especificamente delimitados de casco anti-
go e de proteccidén histérico-artistica, explicitamente regulados asf
nas determinaciéns urbanisticas.

De igual modo haberdn de respectarse os chafrans existentes
naquelas edificaciéns que presenten tal disposicién

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

a) As edificaciéns de caracter agropecuario como hérreos, cor-
tes, cortellos, alpendres, bodegas, garaxes, etc., poderan realizarse
exentas no interior da parcela ou acaroadas 4 edificacién principal
e/ou 6s lindeiros da parcela.

b) As ordenanzas de cada zona estableceran a maxima porcen-
taxe de ocupacién da parcela non ocupada pola edificacién princi-
pal que pode albergar edificaciéns complementarias, a superficie
méxima construible, a altura maxima a respectar, etc.

¢) Toda edificacion complementaria debera situarse a unha dis-
tancia minima respecto dos ocos das pezas vivideiras 6s que dea
fronte. Esa distancia medirase en planta desde o eixe do oco cunha
circunferencia de radio igual a 3 metros.

ALTURAS EN RELACION CO NUMERO DE PLANTAS

Salvo indicacién en contrario nas ordenanzas especificas de
cada zona, as equivalencias en altura do distinto ntimero de plan-
tas serd a seguinte:

Ne plantas Altura mdxima
1 4’00
2 6’90
3 9’80
4 12’70
5 15’60
6 18’50

PATIO DE MAZA

Son as zonas libres de edificacién, de uso privado, que tefien a
sta configuracién regulada por determinaciéns especificas do pla-
neamento, constituindo un espacio mancomunado, pola sta propia
condicién urbanistica, respecto a tédalas edificaciéns que o con-
forman.

O patio de maz4 definese polas alifiaciéns interiores concreta-
das no correspondente plano de alifiacidns. No seu defecto, pola
lifla de fondo méximo edificable determinada respecto a cada ali-
facién exterior.

Se, trazada a lifia de fondo méximo edificable coa profundida-
de maxima edificable permitida, non se producise un espacio libre
no que poida inscribirse unha circunferencia de didmetro igual ou
maior de 16 m non terd a consideracién de patio de maza ds efec-
tos, tanto das determinaciéns que se indican a continuacién, como
das referencias que nesta normativa se fai daquel no apartado de
vivenda exterior.

O tratamento das fachadas 6 patio de maz4 serd equiparable 4s
condiciéns esixidas para as ruas, ainda que non necesariamente
coincidentes na riqueza de materiais e composicién.

Utilizacién do patio de maza:

a) Patios de maz4 de uso publico: non se admiten mais cons-

trucciéns cds subterrdneas con destino a garaxe-aparca-
mento, e cunha cuberta que permita polo menos nun 60%
da sta superficie unha capa de terra para axardinamento
de 0’80 c¢m de espesor, cun nivel que non sobrepasard en
ningin punto + 1’00 metro con relacién 4 rasante da rda.
Nos planos de proxecto vird explicitamente deseflada a ur-
banizacién do patio.

Os niveis de solo (ou da superficie sobre teito de soto) do
patio de parcela seran tales que, tomando o nivel de cota
relativa +0°00 de cada edificacién no punto medio de cada
tramo de aliflacién interior comprendido por cada unha
das edificaciéns, e unindo cun perfil referencial calquera
par destes puntos de fachadas opostas cara ¢ patio, as
cotas de nivel de dito solo non estean a mais de 0’90 m por
riba ou 1’50 m por debaixo da cota do perfil referencial,
nunha mesma vertical, ddndolle a pendente precisa ¢ solo
do patio ou producindo os banzos necesarios para que se
cumpra, coa limitacién de non dispofier pendentes superio-
res 6 12% nin banzos maiores de 0’70 m ou con separaciéns
que non permitan formar escaleiras entre as bancadas -ver
fig. 8-.

b) Patios de maz4 de uso privado: non se admiten méais cons-
truccidéns que, en soto e en planta baixa, para os usos prin-
cipais e complementarios excepto vivendas.

Salvo disposicién en contrario os patios de parcela serdn de uso

privado.

PATIO INTERIOR OU PATIO DE LUCES

Denominase asi ¢ patio que tefia todo o seu perfmetro delimita-
do por paramentos de edificacién, ou por estes e lindeiro.

As dimensiéns dos patios interiores ou de luces estan en fun-
cién das pezas que se sirvan del para a sta iluminacién e ventila-
cién, debendo cumprir, a tal fin, coa condicién sexta do decreto
311/1992 do 12 de novembro, sobre habitabilidade das vivendas.

O termo e condiciéns indicadas aplicanse tamén se o patio non
comprende a planta ou plantas inferiores, de forma que soamente
se forme en planta ou plantas altas e na cuberta.

PATIOS EN MAZAS CALLADAS

Naquelas mazés nas que por aplicacién dos pardmetros edifica-
torios non resulte patio de maz4, os patios que resulten cumpriran
en canto a dimensién as dimensiéns de patio de luces en funcién da
altura das edificacién mais altas que os limiten.

CONDICIONS XERAIS DE USO

a) Obxecto.—A clasificacién de actividades e usos do solo é a
base para establece-las condiciéns e nivel de esixencias
que regularan as diferentes utilizaciéns dos terreos e edifi-
cacidns segundo a actividade que neles se produza.
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b) Os usos que se consideran no presente P X son os seguintes:
1. De vivenda. 2. Industrial. 3. Comercial. 4. Administrati-
vo e de oficinas. 5. Docente. 6. Socio-cultural. 7. Relixio-
so. 8. Sanitario. 9. Asistencial. 10. Garaxe-aparcamento.
11. Hoteleiro. 12. Deportivo. 13. Agropecuario. 14. Alma-
cén. 15. Aproveitamento da natureza. 16. Non regulados
especificamente polas ordenanzas urbanisticas.

Uso de vivenda

Definicién

Definese como vivenda todo edificio ou parte de edificio desti-
nado a residencia familiar.

Distinguense dias categorias:

Categoria 1* Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela inde-
pendente, en edificio illado ou agrupado a outro con acceso exclu-
sivo e independente desde a via piblica.

Categoria 2* Vivenda colectiva: é a situada en edificio que
comprende varias vivendas con acceso comuin desde a via publica.

Condicidns

Todo edificio dedicado a vivenda reuniréd as condiciéns conti-
das no anexo 6 Decreto 311/1992, de 12 de novembro, da COTOP
sobre supresién da cédula de habitabilidade. Non obstante, nas vi-
vendas dos cascos histéricos de Castro, Carril e Vilaxoan, delimita-
dos nesta normativa, ditas condiciéns poderan ser restrinxidas ou
axeitadas 4s condicidns tipoléxicas e caracteristicas peculiares das
edificaciéns tradicionais do &mbito, coas salvidades e precisiéns
que se expresan, ¢ efecto, na ordenanza particular (art. 4 de dito
decreto).

Conséntese a mancomunidade de patios axustandose 4s seguin-
tes normas:

1.—A mancomunidade que sirva para completa-la dimension
do patio habera de establecerse constituindo, mediante escritura
publica, un dereito real de servidume sobre os soares e inscribirse
no rexistro da propiedade. Coa condicién de non poderse cancelar
sen autorizacién do concello.

2.—Non poder4, en ningin caso, cancelarse esta servidume en
tanto subsista algunha das casas con patios que requiran este com-
plemento para conserva-las sias dimensiéns minimas.

3.—Permitese a separacién destes patios mancomunados con
muros de tres metros de altura méxima a contar da rasante do
patio mais baixo.

No caso de que a diferencia de rasante, entre os distintos pa-
tios, exceda de tres metros, o muro de separacion sé poderd exceder
en dous metros da rasante do patio méis alto.

4.—As augas negras ou sucias procedentes das vivendas debe-
ran recollerse en tuberfas impermeables e ventiladas para ser con-
ducidas por estas ¢ exterior do inmoble. Onde haxa rede de sumi-
doiros serd obrigatoria a acometida a esta das augas negras da vi-
venda, sempre que a distancia entre a rede e o inmoble non exceda
de 150 m (e sexa posible dita acometida).

No caso de non concorrer as circunstancias expresadas no pa-
régrafo precedente, a evacuacién de augas 6 terreo propio (pozo fil-
trante), ou a afluente no que sexa admitido o vertido farase con in-
terposicion de fosa séptica que, conforme 4 normativa vixente, ase-
gure a inocuidade das augas depuradas.

5.—Toda vivenda contara con dotacién de auga que en ningin
caso serd inferior a 75 litros por persoa e dia, nin menor de 250 li-
tros ¢ dia por vivenda, sendo obrigatoria a acometida de augas &
rede publica, cando esta se encontre a menos de 150 metros de dis-
tancia do inmoble e non exista impedimento técnico, urbanistico
ou legal. Nos demais casos disporé de pozo de captacién que asegu-
re o abastecemento sinalado, resolvendo cos medios necesarios a
potabilizacién da auga destinada a consumo humano, se non fose
apta de orixe.

6.—En toda vivenda asegurarase o illamento da humidade en
muros e solos, asi como o illamento térmico para protexela do frio
e da calor.

Vivenda exterior.

Toda vivenda deberd ser exterior, para o que debera dispofier
polo menos de ddas habitaciéns vivideiras ou unha de dobre uso
que teflan vistas e reciban iluminacién de rda, espacio exterior
aberto en contacto con via ptblica, ou patio de parcela.

Uso industrial

Definicién

Comprende as actividades dos establecementos dedicados &
elaboracién, transformacién, reparacion, envasado, almacenaxe e
distribucién de productos.

A implantacién dunha actividade industrial implica o cumpri-
mento da ordenanza municipal de ruidos e vibraciéns, asf como a
normativa sectorial especifica que lle competa, sen prexuizo de
cantas disposiciéns se conteflen, 6 respecto, nas presentes determi-
nacidns. A tramitacién e condiciéns someteranse 6 que establece o
regulamento de actividades molestas, insalubres, nocivas e perigo-
sas, en calquera caso que a actividade figure no nomenclator anexo
6 mencionado regulamento.

Clasificacién

Para establece-la compatibilidade de uso industrial con outros
usos, establécese unha clasificacién atendendo & incidencia e adap-
tacién destes establecementos ¢ medio residencial, en particular, e
6 seu impacto urbanistico ou ambiental, en xeral.

Establécense as seguintes categorfas industriais: 1* Industrias
compatibles coa vivenda.—2* Industrias compatibles co medio resi-
dencial.— 3% Industrias que precisan ser situadas en dreas especifi-
cas, compatibles co medio residencial. 4* Industrias incompatibles
co medio residencial.

Categoria 1% actividades industriais e artesanais compatibles
coa vivenda: taller familiar ou artesanal.

Comprende elaboraciéns artesanais, pequena industria e acti-
vidades de oficios e profesiéns desenvolvidas en edificios residen-
ciais; actividades de pequena industria ou elaboraciéns artesanais
de tipo doméstico; actividades de oficios e profesiéns compatibles
con vivendas nas plantas de pisos, polo seu cardcter familiar ou
equiparable (persoal moi limitado, baixa potencia de instalacién,
ausencia de ruidos ou vibraciéns por riba do nivel medio do uso
principal da edificacién, restrinxida afluencia de clientela, nula
xeracién de cheiros, fumes ou outras perturbaciéns).

Aquelas industrias que -como as perruquerfas, estudios de fo-
tografia, reparacién de calzado, lavanderias ou outras semellantes-
presupofian a circulacién de persoas con certa frecuencia, poderan
instalarse unicamente en plantas, que non tefian uso de vivenda no
seu mesmo nivel ou por debaixo.

As industrias que -como os estudios de pintura, xastrerias, de-
coracién de obxectos ou outras que se poidan equiparar- non pre-
supofian unha circulacién de persoas apreciablemente distinta 6
uso normal de vivenda, poderan instalarse en calquera planta.

Cando se prevexa movemento frecuente de materiais ou que
estes sexan voluminosos, notable concorrencia de persoas ou cal-
quera outra circunstancia que poida perturbar, ainda limitada-
mente, o uso normal residencial, sé se poderan localizar en sotos,
semisotos e baixos.

Os establecementos situados en planta baixa, semisoto ou soto,
deberan contar con acceso totalmente independente do comin &s
vivendas.

As industrias situadas en planta 1* que non estean directamen-
te vinculadas ¢ baixo con escaleira interior, poderan utiliza-la es-
caleira xeral soamente cando non presupofia circulacién de persoas
en contia apreciablemente distinta ¢ uso habitual de vivenda, nin
impida as normais precauciéns de seguridade mediante o cerre da
porta de acceso xeral e o seu control (porteiro eléctrico, videopor-
teiro ou semellante). En caso contrario deberdn dispofier de acceso
propio directo desde a via publica ou desde vestibulo ou galerfa co-
mercial 6 efecto.

Ademais de prohibirse toda actividade molesta, insalubre, no-
civa ou perigosa, nesta categorfa excliese tamén calquera industria
que precise méis do 20% da sta superficie para almacenaxe, que
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xeren residuos non evacuables polos medios comuns de recollida de
lixo en zona residencial ou que alteren ou desvirtien o caricter
xeral residencial da edificacién.

Categoria 2% actividades industriais e artesanais compatibles
con zonas residenciais: pequena industria.

Son aquelas que, instaladas en edificacién exclusiva ou com-
partindo o inmoble con outros usos sen habitabilidade (coa salvi-
dade de posible vivenda vinculada en razén da funcién desempefia-
da polo residente no establecemento), poden situarse no medio resi-
dencial sen prexuizo para este, integrdndose no ambiente e
asumindo as caracteristicas zonais.

En ningtn caso poderan difundir gases, pé ou cheiros danifios
ou molestos, ruldos ou vibraciéns apreciablemente superiores 6s
niveis medios ambientais.

Tampouco poderdn supofier perigo ou complicacién para a cir-
culacién normal de vehiculos, nin alcanzaran dimensiéns de parce-
la, volume ou ocupacién manifestamente superiores 4 media ou ca-
racteristica do dmbito.

Categoria 3% actividades industriais compatibles con zonas re-
sidenciais pero para albergar unha industria media.

Son aquelas que, polas stas dimensiéns e efectos producidos,
necesitan dunha localizacién preferente en determinadas 4reas,
pero que non resultan incompatibles con outros usos.

As instalaciéns que desenvolven estas actividades -ademais de
necesitar edificio propio e un ntimero medio de empregados- téfien-
se que situar forzosamente en zonas de exclusivo ou principal uso
industrial.

Categoria 4* actividades industriais incompatibles con outros
usos.

Son aquelas industrias que polos efectos producidos necesitan
dunha localizacién exclusiva en poligonos dedicados a este uso.

Condicidns

1%) Ademais das condiciéns de uso, volume e ordenanzas da
zoha na que se sitlen, cumprirdn coa normativa en materia de in-
dustria. En particular, aquelas que poidan causar molestias & po-
boacién e 6 medio ambiente en especial:

- Decreto 2414/1961, do 30 de novembro: Regulamento de acti-
vidades molestas, insalubres, nocivas e perigosas.

- Deberan igualmente cumpri-la ordenanza sobre ruidos e vi-
braciéns do concello de Vilagarcia de Arousa que se indica a conti-
nuacién.

POTENCIA SUPERFICIE INTENSIDADE DE
INSTALADA CONSTRUIDA SON (DECIBELIOS
(cv) MAXIMA fm #2)
CATEGORIA 1%
taller familiar ou artesanal Ata’b Ata 150 Ata 20
CATEGORIA 2%
pequena e mediana industria ~ Ata 100 Ata 500 Ata 40
CATEGORIA 3%
Mediana industria Ata 200 Mais de 500 Ata 50
CATEGORIA 42 Méis de 200  Méais de 3000  Mais de 50

As industrias cumprirén cos graos de compatibilidade e locali-
zacién anteriores. Sen embargo, aquelas que estiveran legalmente
instaladas no momento de entrar en vigor o presente plan xeral de
ordenacidén, poderan aumenta-la superficie edificada, destinada a
industria, no mesmo soar que ocupan, ata un 50% da que tiflan an-
teriormente, ainda que aquela sobrepasara os limites sinalados
nestas normas, sempre que cumpran co resto das condiciéns esta-
blecidas nelas. Non se admitird en ningtn caso a ampliacién sobre
terreos adquiridos con posterioridade 4 data indicada.

A medicién do nivel de ruidos, en decibelios, efectuarase na
parte exterior da fachada da industria ou no domicilio do vecifio
méis afectado polas molestias.

2%) Os locais industriais terdn por cada posto de traballo unha
superficie minima de 6 m? e/ou un volume minimo de 18 m3.

3% A iluminacién e ventilacién dos locais industriais podera ser
natural ou artificial. Se fose natural os ocos terdn unha superficie
non inferior a 1/8 da superficie en planta do local. Se fose artifi-
cial, serd obrigada e preceptiva a presentacién do correspondente
proxecto técnico das instalaciéns de iluminacién e acondiciona-
mento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello. Se as ins-
talacidns non se axustan 6 proxecto ou o seu funcionamento non
fose correcto, o concello podera acorda-lo peche total ou parcial do
local.

4°) Nas industrias de tipo familiar ou equiparables (menos de 6
empregados) permitirase un sé nucleo de aseo utilizable indistinta-
mente por homes ou mulleres. As caracteristicas de dito nicleo
serdn semellantes 6s cuartos de baflo ou aseos da vivenda.

Nos demais casos disporanse nucleos separativos para cada
sexo, coas superficies, instalaciéns e servicios esixidos polas nor-
mas de seguridade e hixiene no traballo.

5%) Os materiais empregados na construccién dos locais teran
que ser incombustibles e a estructura do edificio resistente ¢ lume.
As caracteristicas de ditos materiais serdn tédalas que eviten a
emisién 6 exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores
&s establecidas nas ordenanzas.

6%) A montaxe de motores, maquinas e instalaciéns en xeral
terd que facerse baixo a direccién facultativa de técnico competen-
te, a teor da legalidade vixente, establecendo as necesarias condi-
ciéns de seguridade do persoal e cumprindo os requisitos actstica e
tecnicamente necesarios para evitar molestias.

7°) As augas residuais serdn sometidas a depuracién previa 6
vertido, sempre que o Concello o determine, asi como en calquera
caso que poidan conterse nas augas negras substancias non degra-
dables, materias insolubles, productos agresivos ou doutro tipo de
cofiecidos efectos prexudiciais para a sta difusién polos conductos
ou respecto 6 afluente. Igualmente procederase & decantacién, tra-
tamento ou filtrado previo ¢ vertido sempre que asf o esixa a nor-
mativa sectorial da industria ou as disposiciéns emanadas de orga-
nismos competentes.

8% Os locais estardn dotados de saidas de emerxencia e accesos
especiais para salvamento, as{ como dos aparatos e instalaciéns
para prevencién e extincién de incendios.

9%) Como consecuencia da instalacién de industrias nas catego-
rias 1* e 2% non se poderan derivar molestias ds edificios residen-
ciais, polo que non serd admisible a produccién de ruidos que su-
poflan mais de 70 decibelios medidos no exterior da vivenda do
prexudicado. Entre as 22 horas e as 9 horas do dia seguinte estard
prohibida a actividade nestas dias categorias.

10°) Nas categorfas 3% e 4* admitirase unha produccién de rui-
dos de ata 100 decibelios que, no caso de que a actividade se conti-
nie en horario nocturno (entre as 22 horas e as 9 horas), debera re-
ducirse 4 metade.

Uso comercial

Definicién

Corresponden a este uso os establecementos dedicados & com-
pra-venda de mercadorias ou productos polo mitdo.

Clasificacién

A efectos destas ordenanzas establécense dias categorias:

Categoria 1* locais comerciais situados en calquera planta da
edificacidén, compatibles co uso de vivenda e outros usos, con acce-
so independente desde o exterior.

Categoria 2% edificios dedicados en méis do 60% da sta super-
ficie 6 uso comercial podendo dedicarse o resto a outros usos, ex-
cepto o de vivenda.

Condicidns

Ademais de cumpri-las disposicidns legais que corresponden as
condiciéns de uso, volume e ordenanzas da zona, observaranse as
seguintes condiciéns:
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1) No caso de que o mesmo edificio acolla usos comerciais e de
vivenda, deberd dispofier de escaleiras e acceso 4s vivendas inde-
pendentes.

2) Os locais comerciais teran unha superficie minima de 6 m?
por cada posto de traballo e un volume minimo de 18 m3.

3) Os locais comerciais disporén de: 1 retrete e 1 lavavo por
cada 200 m? de superficie ou fraccién. A partir dos 200 m? ins-
talaranse servicios independentes para ambos sexos. Poden que-
dar dispensados destes requisitos os locais menores de 50 m?
sempre que a vivenda anexa permita o uso de ditos servicios.
Os retretes separaranse da zona do publico por un distribui-
dor ou mampara.

4) Esixiranse as instalacions necesarias para evita-las molestias
como: cheiros, fumes, vibracidns, etc, asi como para a prevencién e
extincién de incendios.

5) Nestes locais admitiranse as entreplantas que non ocupen
méis do 50% da superficie do local, de maneira que os espacios uti-
les teflan unha altura libre minima de 2’20 m.

Estes locais estaran abertos e incorporados 6 resto do local ou
no seu defecto con ventilacién e iluminacién directa é exterior.

Uso administrativo e de oficinas

Definicién

Corresponde 6s establecementos dedicados a usos administrati-
vos ou burocraticos, de caricter ptblico ou privado, as{ como 6s
despachos dos profesionais.

Clasificacién

Considéranse as seguintes categorias:

Categoria 1% oficinas e despachos profesionais anexos 4 viven-
da do titular.

Categoria 2* oficinas e despachos en plantas baixas, altas ou
aticos de edificios sen alcanza-lo 60% do total da superficie.

Categoria 3% edificios oficiais e oficinas con mais do 60% da
superficie total edificada dedicada 6 uso de oficinas e o resto a ou-
tros usos.

Condicidns

Ademais das condiciéns de uso, volume e ordenanzas da zona,
cumprirdn as seguintes condiciéns:

1%) Disporan de servicios hixiénicos coas seguintes proporciéns
minimas: ata 100 m? se instalardn servicios independentes para
ambos sexos. Os retretes separaranse da zona do piblico por un
distribuidor ou mampara.

2#) Os locais administrativos terdn unha superficie minima de 6
m? por cada posto de traballo e un volume minimo de 18 m3.

3% A iluminacién e ventilacién dos locais administrativos po-
derd ser natural ou artificial. Se fora natural os ocos terdn unha
superficie non inferior a 1/8 da superficie en planta do local. Se
fora artificial serd obrigada e preceptiva a presentacién do corres-
pondente proxecto técnico das instalaciéns de iluminacién e acon-
dicionamento de aire, que deberan ser aprobadas polo Concello. Se
as instalaciéns non se axustaran ¢ proxecto ou o seu funcionamen-
to non fora correcto, o Concello podera acorda-lo cerre total ou
parcial do local.

Uso docente

Definicién

Corresponden 6s edificios e locais dedicados a actividades pe-
dagodxicas ou de formacién en calquera dos seus niveis e tipos,
como centros escolares e preescolares, academias, xardins de infan-
cia, etc. Exceptianse os centros dedicados a educacién especial.

Clasificacién

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% centros con menos de 50 prazas escolares.

Categoria 2% centros con mais de 50 prazas escolares.

Condicidns

Ademais das condiciéns de uso e volume e das ordenanzas pro-
pias da zona, cumpriran as condiciéns establecidas na normativa
vixente aplicable.

Uso socio-cultural

Definicién

Corresponden 6s locais e instalaciéns destinados 6 publico con
fins de ocio, cultura ou via de relacién dos cidadans.

Clasificacién

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% establecementos con capacidade non superior a
150 persoas e cunha superficie igual ou menor 6s 250 m2.

Categorfa 2% establecementos con capacidade superior a 150
persoas e con méis de 250 m? de superficie.

Condiciéns

No caso de tratarse de cafeterias, bares, restaurantes ou esta-
blecementos semellantes, amén de serlle aplicable a normativa
legal vixente serdn de aplicacién as condiciéns expostas para os es-
tablecementos comerciais.

Uso relixioso

Definicién

Corresponden 6s locais e edificios destinados 6 culto.

Clasificacién

Establécese unha categoria tUnica que engloba tanto és templos
e centros parroquiais como 4s capelas e oratorios.

Condicidns

Ademais de coas ordenanzas da zona, cumpriran coas disposi-
cidéns vixentes que lles sexan de aplicacién.

Uso sanitario

Definicién

Corresponden 6s edificios e locais dedicados a tratamento e
aloxamento de enfermos e accidentados, como clinicas, dispensa-
rios, centros primarios de saide, etc.

Clasificacién

Establécense duas categorias:

Categoria 1* edificios para tratamento, diagnéstico, primeiros
auxilios, etc, sen hospitalizacién.

Categoria 2% edificaciéns dedicadas en todo ou en parte ¢ alo-
xamento de enfermos.

Condicidns

Ademais de cumprir coa lexislacién xeral vixente que lle é de
aplicacién e coas ordenanzas da zona e xerais de uso e volume, dis-
poran dunha praza de aparcamento por cada 25 m? de superficie.

Uso asistencial

Definicién

Corresponden 6s edificios e locais destinados a asilo e servicios
de atencién da poboacién con menos proteccién: nenos, vellos, di-
minuidos fisicos ou psiquicos, pobres, etc.

Clasificacién

Establécese unha categoria tnica.

Condicidns

Ademais das condicidns xerais de uso e volume e ordenanzas
da zona, cumprirdn coas disposiciéns vixentes na materia, ast como
coas condiciéns hixienico-sanitarias establecidas para o uso de vi-
venda.

Uso de garaxe-aparcamento

Definicién

E o uso que tefien os locais ou edificios que se destinan a estan-
cia de vehiculos, para resgardalos, custodia, mantemento ou repa-
racién.

Segundo a presente normativa, os garaxes-aparcamento situa-
dos en zona con uso exclusivamente residencial comprenderan
unicamente resgardo, custodia e mantemento de vehiculos de tu-
rismo; nas zonas con outros usos compatibles con vivenda poderan
incluirse tamén pequenos vehiculos de carga e furgonetas (ata 750
kg de tara) as{ como pequenos talleres de reparacién. Nas areas e
centros docentes, asistenciais, hoteleiros, ou en calquera caso que
poida xustificarse pola concorrencia de usuarios, magnitude, dife-
renciacién do uso e compatibilidade co medio, poderd compren-
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derse o garaxe-aparcamento de autobuses e furgéns para servicio
propio.

Nas zonas industriais e agropecuarias o concepto de garaxe-
aparcamento pode comprender todo tipo de vehiculos, asf como os
talleres de reparacidén, asistencia e mantemento axeitados.

As dreas delimitadas para defensa, porto e ferrocarris, as{ como
os parques de bombeiros e centros de proteccién civil poderan in-
cluir no uso de garaxe-aparcamento calquera tipo de vehiculo, ta-
ller ou servicio que lle sexa propio.

Clasificacién

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% garaxes para uso de vivenda en que estean situa-
dos, como uso particular, excluindo a sta explotacién. Estaran si-
tuados no baixo, soto ou semisoto do edificio 6 que se vincula o
uso, ou en local anexo a este.

A sta superficie non podera exceder de 100 m? (5 prazas) para
unha vivenda unifamiliar, nin de 60 m? (2 a 3 prazas) de promedio
por cada vivenda en edificacién colectiva.

Categoria 2% garaxes para uso colectivo con caricter de nego-
cio, poden situarse en edificio exclusivo ou nos baixos, sotos ou se-
misotos de edificaciéns con outro uso.

Categoria 3% talleres de mantemento e reparacién de automo-
biles.

Categoria 4* estaciéns de servicio.

Condicidns

Ademais do cumprimento das ordenanzas de uso e volume da
zona e da normativa vixente que lle sexa de aplicacién, o uso de
garaxe-aparcamento cumprira coas seguintes condiciéns:

a) A superficie minima admisible por turismo serd de 25 m?,
comprendéndose nela o espacio para o estacionamento propiamen-
te dito do vehiculo, con dimensiéns que en calquera caso admitan
un rectangulo de 2’20 x 4’75 m, as{ como os espacios necesarios
para acceder a dita praza, incluindo a 4rea necesaria para as ma-
nobras precisas.

Dita superficie determinard o nimero maximo de vehiculos au-
torizados para unha superficie dada.

b) Os accesos (excepto nos garaxes das vivendas unifamiliares),
terdn unha anchura minima de 3 metros e situaranse, como mini-
mo, a 5 metros do encontro entre rdas. As rampas rectas non sobre-
pasarén o 16% de pendente e as curvas o 12%, medidas polo eixe.

¢) A ventilacién natural ou forzosa estard proxectada de modo
que impida a acumulacién de gases ou sélidos nocivos en suspen-
sién.

d) Serd obrigada a instalacién de aparatos extintores de incen-
dios en numero e situacién tal que corresponda, como minimo, 1
por cada 100 m? de superficie.

e) Tédolos garaxes-aparcamentos (excepto nos garaxes das vi-
vendas unifamiliares) disporan nos seus accesos dun espacio de 3
metros de ancho e 5 de fondo, como minimo, con piso horizontal ou
cunha pendente méxima do 5%, no que non poderé desenvolverse
ningunha actividade.

f) Os garaxes-aparcamentos terdn, como minimo, unha altura
de 2’20 m libres, de solo a teito, en calquera punto.

g) Nos garaxes de vivendas unifamiliares o ancho da rampa
serd como minimo de 2’50 m, permitindose para esta unha penden-
te maxima do 20% nos tramos rectos e do 14% nos curvos.

Previsién de aparcamentos

Para que sexa posible a concesién da pertinente licencia mu-
nicipal de obras, en tédalas edificaciéns de nova planta, nas obras
de reedificacién, nas de ampliacién da superficie construida, e
nas de remodelacién no seu caso, incluiranse prazas de aparca-
mento en garaxe na proporciéon de unha (1) praza por cada viven-
da efou unha (1) praza por cada 100 m? de superficie construida
dedicada a outros usos, naqueles soares nos que as sias dimen-
siéns e caracteristicas morfoléxicas do terreo o permitan. O res-
pecto fanse ademais as salvidades e particularidades que a conti-
nuacién se expresan.

a) Excluense da obriga de dispofier de prazas de garaxe:
a.1) As edificacions que teflan acceso unicamente desde ria
ou espacio exclusivamente peonil.
a.2) As edificacidéns que teflan acceso unicamente desde un
vial cun ancho entre alifiaciéns inferior a 6’00 m ou con
calzada menor de 4’50 m.

a.3) As edificaciéns que presenten fachada de ancho infe-
rior a 8’00 m ou que, polas dimensiéns da sda planta ou
configuracién, sexa manifestamente inviable a inclusién de
garaxe cunha minima racionalidade de uso, acceso e mano-
bra.
a.4) As edificaciéns que aplicdndolle-los pardmetros de
previsién de aparcamento non alcancen a esixencia de 6
prazas.
a.b) As edificaciéns dedicadas a culto relixioso, residencias
conventuais, residencias para a 30 idade e outras semellan-
tes, sempre que non concorran os factores sinalados en
b.1).
a.6) En calquera outro suposto de edificacién de obra nova
ou ampliacién de edificacién existente, en que se xustifi-
que no proxecto técnico a innecesariedade ou a imposibili-
dade da dotacién de prazas de aparcamento, na sta totali-
dade ou en parte, e asf o considere a Comisién Municipal
de Goberno.
b) Cumprirase coa previsién de prazas de aparcamento nas
formas particulares que seguidamente se detallan:
b.1) Nas edificacidns sinaladas en a.5) que tefian incorpo-
rada casa rectoral, vivenda do guardidn, aulas ou calquera
outra actividade relacionada con outros usos, o cémputo de
previsién de prazas farase polas superficies construidas
que non sexan propias do culto, residencia dos internos e
demais non relacionados co uso de automébil.
b.2) Nas edificaciéns que, polas actividades comprendidas
ou particular cardcter, estean reguladas por normas ou re-
gulamentos que esixan un ntimero de prazas de aparca-
mento superior 6 que aqui se establece, prevalecerdn aque-
las sobre as presentes determinaciéns.
b.3) Nas obras que conleven ampliacién da superficie cons-
truida dotarase de garaxe polo menos a parte ampliada, cu-
brindo as previsiéns de prazas pola superficie ampliada ou vi-
vendas incorporadas, excepto que existan impedimentos téc-
nicos ou de configuracién manifestamente insalvables.
b.4) Nas obras de remodelacién que polo seu caracter ou
amplitude permitan a incorporacién de garaxe, resolvera-
se, en principio, coa mesma proporcién de prazas que tée-
nica e racionalmente sexa posible obter, o que ha de xusti-
ficarse.
b.5) En solo urbano, sempre que sexa posible, os garaxes-
aparcamento situaranse nas plantas de edificacién baixo
rasante.
Uso hoteleiro
Definicién
Corresponden a aqueles edificios de servicio publico que se
destinan 6 aloxamento temporal.
Clasificacién
Counsidéranse as seguintes categorias:
Categoria 1% establecementos de ata 20 camas e menos de 500
m? de superficie.
Categoria 2% establecementos de mais de 20 camas e de méis de
500 m? de superficie.
Condicidns
a) Ademaisdascondiciéns de uso, volume e ordenanzas da zona,
cumpriran a totalidade da normativa vixente na materia, asf
como coas condiciéns hixiénico-sanitarias de aplicacién para
o uso de vivenda.
b) Deberan dispofier, como minimo, de 1 praza de aparcamento
por cada 3 habitacidns.
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Uso deportivo

Definicién

Corresponden 6s espacios ou locais destinados ¢ exercicio, ex-
hibicién ou ensinanza da cultura fisica e do deporte.

Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

Categorfa 1* actividades fisico-formativas sen espectadores
desenvolvidas en locais normais de edificaciéns dedicadas a
outros usos, compatibles con uso residencial, sempre que non
presenten vivenda en plantas situadas por debaixo da destina-
da 6 citado uso deportivo. Pertencen a esta categoria os pequenos
ximnasios, salas de aerobic, centros culturistas e outros seme-
llantes.

Categoria 2% actividades fisico-formativas e deportivas desen-
volvidas en locais especialmente concibidos para este fin, en planta
baixa ou de semisoto de edificaciéns non residenciais; actividades
fisico-formativas e deportivas desenvolvidas en patio, pistas ou
canchas descubertas ou cubertas ou en pavilléns exprofeso, anexos
ou vinculados a edificacién sen uso de vivenda pero compatible co
medio residencial.

Nesta categoria encadranse os pavilléns polideportivos, areas
deportivas descubertas e piscinas cubertas ou descubertas, vincula-
das a centros escolares, sociedades deportivas, culturais e recreati-
vas, hoteis e outras semellantes, con capacidade non superior a 500
espectadores.

Categorfa 3% actividades deportivas desenvolvidas en edi-
ficios e/ou espacios exclusivos para o uso, compatibles co medio
residencial, como pavilléns polideportivos, pistas de atletismo,
etc, vinculados ou non a outros usos, con capacidade para mais
de 500 espectadores, sen pasar de 3.500, e cunha drea de acti-
vidades (cancha, pistas, campo de xogo, piscina) non superior
a 1.500 m?

Categoria 4% pertencen a esta categoria aquelas actividades de-
portivas que se desenvolven no medio natural, asf como as que,
polas stias caracteristicas incompatibles co medio urbano, precisan
de zonas especificamente sinaladas para estas no ordenamento, ou
asentarse en solo rustico.

Os efectos das presentes determinaciéns, establécense os se-

guintes grupos:

a) Actividades deportivas que utilizan o medio natural, sen
alteralo, e que exclien, polo tanto, instalaciéns que o mo-
difiquen, non counsiderandose como tal os pequenos postos
de auxilio ou apoio (refuxios para montafieiros, cabanas
para pescadores, postos de socorro, etc) que polas sdas ca-
racteristicas e dimensiéns se integren na paisaxe sen cau-
sar impacto ambiental.

Entre ditas actividades céntanse a escalada, o montafismo,
os deportes nduticos ou outros equiparables, cando se rea-
licen no medio natural, féra de circuitos ou espacios espe-
cialmente concibidos para aquelas e, en todo caso, que non
conten con instalaciéns permanentes para elas ou para o
publico seguidor.

b) Actividades deportivas desenvolvidas en grandes 4reas
especificas (méis de 1.500 m? de canchas, pistas, cam-
pos de xogo, piscinas) e/ou concorrencia de espectado-
res (mais de 3.500), que precisan grandes superficies
para accesos e evacuacidn, aparcamentos ou outras cir-
cunstancias que impidan integralos no tecido urbano
normal, como poden ser campos de golf ou de futbol,
pistas para atletismo, etc.

Son igualmente desta categoria as actividades deportivas que,
alcanzando ou non os pardmetros anteditos, han de establecer
igualmente unha separacion respecto 6 medio urbano, pola sta
emisién de ruido, cheiros ou calquera outra perturbacién ou moles-
tia, encontrandose entre ditos usos os deportes hipicos, canddro-
mos, campos de tiro deportivo, circuitos permanentes para depor-
tes de motor, etc.

Tédolos usos deportivos comprendidos no grupo b) preci-
san de zonas expresamente sinaladas polo ordenamento, ou ben,
recofiecida a sta utilidade publica ou interese social, asentar-
se en solo.

Condicidns
Cumprirén as ordenanzas da zona e as que fixen en cada caso
as disposiciéns vixentes.

Uso agropecuario

Definicién

E o uso caracterfstico das explotaciéns agrarias, gandeiras e fo-
restais, desenvolvido en espacios ou locais dedicados a estes fins.

Clasificacién

Categoria 1% espacios e construcciéns pequenas, anexos ou in-
corporados & vivenda, como hortos, voos, bodegas, alpendres, cor-
tes, cortellos, hérreos, etc.

Categoria 2% o resto dos espacios agrarios, gandeiros e forestais
sen limitacién de tamafio nin superficie e as construcciéns illadas,
dedicadas a este fin, como: silos, instalaciéns gandeiras en réxime
de estabulacidn, alpendres forestais, granxas, etc.

Condicidns
Cumprirén as condiciéns da tipoloxia da edificacién e coas or-
denanzas da zona.

Uso de almacén

Definicién

Corresponden 6s locais ou edificios destinados a garda, conser-
vacion e distribucién de productos e, en xeral, sen servicio de

venda ¢ publico. Exceptiianse os almacéns anexos a comercios ou
oficinas que se inclien como uso deses locais.

Clasificacién
Establécense as mesmas categorias que para o uso de industrias
e talleres industriais.

Condicidns

As do mencionado uso no que lle sexa de aplicacién.

Uso e disfrute da natureza

Definicién

Comprende aqueles usos relativos a actividades de solaz, espar-

cimento e cultura amparadas no medio natural ou naquel que, me-
diando a intervencién do home, o substitie.

Clasificacién

En razén da infraestructura necesaria para o uso e o tipo de
instalaciéns auxiliares ou de apoio que se fagan precisas, e, por
ende, do seu impacto sobre o medio, o uso e disfrute da natureza
dividese nas seguintes categorias:

Categoria 1% uso e disfrute da natureza que non precisa de ins-
talacidns especificas ou se resolve con escasos elementos auxiliares,
como aseos, pequenos vestiarios e postos de socorro ou vixilancia.

Compréndense aqui os parques urbanos, ribeiras de rios e
praias sen infraestructura especifica para a sia explotacién, mira-
doiros e outros equiparables.

Categoria 2% uso e disfrute da natureza en solo rustico, sen
acoutacién de espacios ou comprendendo superficies delimitadas
para acampadas con tendas, mesas e bancos risticos para meren-
doiros e pequenas instalaciéns para duchas, aseos e vestiarios, re-
fuxios e postos de socorro ou vixilancia, sen instalaciéns hostelei-
ras permanentes, sen estructura especifica dos espacios para a stia
explotacién, ou minimamente axeitados, de modo que non signifi-
quen alteracién ambiental ou paisaxistica.

Categoria 3% uso e disfrute da natureza en solo ristico, con es-
tructura especifica dos espacios, acoutados e acondicionados para
tendas, caravanas ou aparcamentos en Xeral, contando con instala-
ciéns permanentes de hosteleria, aseos, duchas, etc, podendo in-
cluir complementos deportivos ou doutro tipo para todo o que se
fai preciso a declaracién de utilidade ptublica ou interese social
previa a sta posible implantacién.
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Condicidns

En toda 4rea ou instalacién para este uso é factor primordial o
respecto ¢ medio, non sé evitando ocupaciéns improcedentes ou
destrucciéns no propio asentamento senén coidando que a activi-
dade desenvolvida (concorrencia, nivel de ruido, horas de activida-
de, iluminacién artificial, etc.) poida afectar &4 fauna, impedindo
anifiar ou criar, dana-la flora ou alterar dalgin modo o ecosistema.

En calquera caso, as previsiéns relativas a produci-lo menor
impacto ambiental prevaleceran sobre calquera outro interese.

Neste sentido teranse presentes, con caracter xeral, as seguin-
tes determinaciéns:

1*) Ningtn asentamento para uso e disfrute da natureza
serd coincidinte con 4reas de cria (matogueiras, nifios) ou que
servan de habitat a especies protexidas ou de recofiecido inte-
rese, asi como con zonas de vexetacién densa nas que se faga
preciso abrir calveiros, ou que existan espécimes boténicos que
deban salvagardarse.

2%) As construcciéns para este uso terdn sempre caricter
complementario dentro do conxunto abarcado para as activi-
dades, sen que en ningin caso desvirtlen as caracteristicas
propias do medio.

Para estas construcciéns utilizaranse materiais locais en forma
ristica (canteria, troncos, entaboados, arxila, cal, canizo, etc.).

Co mesmo criterio trataranse as pequenas obras para acondi-
cionar fontes, estanques, barbacoas, etc.

O amoblamento xeral sera rustico e estara afirmado en solo,
salvo o mobiliario exterior de cantinas, restaurantes, etc, que pode-
ré ser movible, ainda que igualmente rustico.

Nas instalaciéns ocasionais, desmontables (romarias, acampa-
das populares, etc) permitese, sen embargo, o emprego de materiais
sinxelos, refugallos ou recuperables nas barracas, postos ou tendas,
sen ben de tipo axeitado 6 caracter, como lona, canizo, pélas, etc.

3%) Toda promocidén para obter licencia deste tipo de instala-
ciéns contard con anélise detallada do posible impacto no ambien-
te, medidas de seguridade para a proteccién dos que poidan produ-
cirse no 4mbito préximo, asi como as medidas para recollida e eva-
cuacién de residuos, depuracién de augas residuais e controis que
impidan calquera tipo de contaminacién, asf como a relacién das
actividades que comprenda, a stia relacién co medio e as condiciéns
nas que se compromete a mante-lo lugar ou a deixalo en caso de
cese da explotacion.

A deficiente ou incorrecta definicién das instalaciéns e usos; a
parcial ou defectuosa andlise do impacto no contorno ou calquera
outra omisién ou incumprimento dos datos ou recofiecemento de
asumi-los compromisos sinalados no paragrafo precedente serd
motivo de denegacién de licencia.

O abandono dos coidados necesarios para mante-las instala-
ciéns con pulcritude, a agresién 6 medio, e o incumprimento de cal-
quera das obrigas inherentes 4 concesién de licencia acarreard a
stia cancelacién, con independencia das responsabilidades en que
poida incorrerse.

En toda autorizacién para uso e disfrute da natureza especifi-
carase se corresponde a:

a) Instalacién provisional ocasional con elementos total e fa-
cilmente desmontables (como tendas para acampada, pos-
tos e cantinas das romarias, etc) nas que a licencia se refe-
rird a datas concretas, predominando as medidas de pro-
teccién 6 medio, a prevencién contra incendios e o control
de residuos e contaminacién, sobre as de harmonizacién
coa paisaxe.

Neste tipo de autorizacién a restauracion do medio, subse-
guinte & terminacién do uso, serd inmediata.

b) Instalaciéns de temporada con caricter provisional (canti-
nas, postos de refrescos e semellantes, casetas-vestiario, al-
boios-merendoiro, etc) desmontables, realizadas con certa
solidez (troncos, entaboados, canizo sobre armazén, etc,
con cubertas de palla, tella, lousa, etc) pero sen cimenta-
ciéns ou asentamento que poidan modifica-la configura-

cién do terreo, con licencia para un determinado perfodo
do ano, caducando 6 termo deste, sen que poida renovarse
perdurando a instalacién, sendo obrigatorio o desmontado,
revisién e remozamento se se obtivese nova concesién.

En ambas circunstancias expresadas nos dous apartados
que anteceden, a localizacién exacta, dimensiéns maximas
da instalacién e condiciéns da licencia axustaranse a canto
dispofian ¢ efecto os servicios técnicos municipais.

¢) Instalaciéns de temporada con caracter permanente (ves-
tiarios, aseos, cantinas, etc) vinculados a actividades que s6
se producen en determinados perfodos anuais, como a tem-
porada de bafios, as acampadas de veran, etc, permanecen-
do o resto do ano sen uso ou cun uso alternativo.

As construcciéns para estes fins disporanse de forma que
nas épocas sen utilizacién non incidan no contexto dando-
lle un aspecto desolado, debendo manterse os coidados
para adecentamento e empregando vexetacién ornamental
para mitiga-lo aspecto de abandono, cando non tefian
outro uso alternativo.

Os cambios de titularidade, renovacién ou modificacién de
licencias non suporan, en caso ningun, interrupcién nos
coidados para a correcta conservacién das instalacidns,
para o cal as propias condiciéns da licencia sinalardn a
forma en que ditas obrigas recaerdn sobre os titulares.

d) Instalaciéns permanentes, sen supeditacién a actividades
de temporada ou a acontecementos especificos, contandose
como tales tanto se teflen actividade diaria como se s6 a
teflen as fins de semana, ou viceversa, nas que cumpriran
en toda a sia amplitude as determinaciéns contidas na
presente normativa e as que en cada caso sinale o departa-
mento técnico municipal e os organismos competentes.

En ningln caso as construccidns temporais ou permanentes
poderan alcanzar unha ocupacién, volume, altura ou distancia a
lindeiros distinta 4 sinalada pola ordenanza da zona onde se im-
plante.

Non é preciso que as instalaciéns para uso e aproveitamento da
natureza estean en contacto coa alifiacién oficial, podendo situarse
entre outras parcelas, con tal de que conte con estrada ou camifio
de enlace co sistema xeral viario, coa obriga da sia axeitada sina-
lizacién no punto de contacto (“camping”, “club fluvial”, “mira-
doiro panordmico”, etc).

Salvo aquelas instalaciéns ou espacios de uso e disfrute da na-
tureza previstas sé para transito ou breve estacionamento, como as
vereas e miradoiros, en toda 4rea de permanencia de persoas dispo-
ranse os servicios hixiénicos, duchas, vestiarios e demais precisos
para o correcto desenvolvemento das actividades, contando, as{
mesmo, coa asistencia sanitaria, caixa de urxencias, vixilancia de
salvamento, posto de socorrista, etc, segundo corresponda 6 caso e
en cumprimento coa normativa sectorial de aplicacién 4s activida-
des comprendidas.

Nos casos nos que dos regulamentos aplicables 4s instalaciéns
non se infira dotacién de servicios, cumpriranse cos seguintes mini-
mos:

Para unha permanencia de mais de 50 persoas, sen pasar de
300, disporase de dous inodoros e dous lavabos para homes e a
mesma dotacién para mulleres.

Para unha permanencia de mais de 50 persoas, sen pasar de
300, disporase de dous inodoros e dous lavabos para homes e a
mesma dotacién para mulleres.

Se pasase do nimero de persoas sinalado engadirase un inodo-
ro mais para cada sexo por cada 300 concorrentes méis, ou frac-
cién, podendo substituirse un de cada dous inodoros dos homes por
un urinario.

Nas instalaciéns temporais, tipo campamento non permanente,
os servicios hixiénicos indicados poden ser substituidos por latri-
nas do tipo escultistas, para cada sexo, resoltas nas condiciéns hi-
xiénico-sanitarias apropiadas e tefian resolta a posterior neutrali-
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zacién e asuncidén polo terreo, o que habera de ser explicitamente
sinalado na autorizacién do uso.

No uso e aproveitamento da natureza derivado de romarias,
picnics populares, etc, desenvolvidas na proximidade de nicleos
que conten con servicios hixiénicos publicos ou establecementos
hostaleiros que poidan resolve-las necesidades previsibles, pédese
dispensa-la instalacion de latrinas con cardcter xeral.

Nos casos sinalados nos puntos anteriores, é de competencia
técnica municipal a determinacién das condiciéns nas que poidan
admitirse ou non cantinas e postos para servicios de hostaleria sen
inclusién de servicios hixiénicos 6 efecto.

Segundo o tipo de actividades, o departamento técnico munici-
pal ou os organismos competentes poderan esixir instalaciéns de
vixilancia, salvamento ou socorrismo como medios especificos e
persoal cualificado, 6 efecto.

As 4reas para aparcamento de vehiculos situaranse nos lugares
de menor impacto, sen que poidan xustificar deforestacién, frag-
mentandoas, se fose preciso, ou recorrendo a sendeiros peonis para
acceder & zona de actividades.

Preverase aparcamento para autobuses en tddolos casos que se
presupofia concorrente este medio de transporte en forma regular
ou circunscrita a certos actos ou celebracidons.

Sempre que entre os aparcamentos e a zona de uso exista tra-
xecto peonil, deber ter condiciéns para un eventual acceso de am-
bulancia, bombeiros ou vehiculo de orde publica, ou a forma en
que poida levarse a cabo, no seu caso, a asistencia ou evacuacién.

En toda instalacién na que se prevexan barbacoas ¢ descuber-
to, lumes de vivac, etc disporanse colectores para residuos en forma
e cantidade suficientes para evitar (e disuadir) a posible contami-
nacién, dispofiendo o sistema axeitado de evacuacién, asf como os
medios de apaga-los lumes e de loita contra incendios, polos mes-
mos motivos de protecciéon do medio, disporanse pilas-fregadoiro
para o lavado de utensilios, con cdmara separadora de sélidos e de-
cantadora de graxas, no seu desaugadoiro.

Segundo o tipo de actividade, nos espacios para uso e aprovei-
tamento da natureza disporanse fontes, fornecedores, duchas, etc.

Por razéns sanitarias e de seguridade prohibese o acceso a
pozos e alxibes e a extraccién de auga deles por parte da conco-
rrencia xeral.

Usos non regulados especificamente polas ordenanzas urba-
nisticas

Abarca este concepto aqueles usos que contan con normativa
propia e especifica, sobre os que non se fai necesaria unha regula-
cién particular urbanistica que os complemente, como os referentes
a defensa nacional, aeroportos, estradas, cemiterios, etc.

En calquera destes usos, ademais da normativa que afecte di-
rectamente 4 actividade e a sia drea de uso, no seu sentido interno,
acataranse as distancias de seguridade, proteccién, servidumes e
condicionamentos que obrigan exteriormente, quedando subordi-
nadas a tal cumprimento cantas determinaciéns urbanisticas se
deran con carcter xeral.

No que se refire 4 salvagarda dos intereses da defensa nacional,
asf como & seguridade e eficacia das stas organizaciéns e instala-
ciéns, quedaran suxeitos s limitacidns que prevé a lei a tédolos
dereitos sobre bens situados en zonas declaradas de interese para
dita defensa, ou das instalaciéns militares —ou civis declaradas de
interese militar- e das zonas de acceso restrinxido 4 propiedade de
estranxeiros, para as que se sinalan as prohibiciéns, limitaciéns e
condiciéns referentes 4 propiedade inmoble, espacio terrestre ou
mar{timo que comprende, etc.

As zonas asf declaradas quedan baixo a responsabilidade e vi-
xilancia das autoridades de defensa e tédalas solicitudes, tramita-
ciéns e autorizaciéns sobre as dreas afectadas seran competencia
daquelas salvo que, sendo obxecto de denegacién, o ministerio ou
ente publico solicitante repita a solicitude 6 Consello de Ministros,
consonte as disposiciéns vixentes.

CADRO DE COMPATIBILIDADE E LOCALIZACION
DOS USOS PERMITIDOS NO PLAN XERAL

ORDENANZA
508 CATEG, PRINCIPAIS COMPLEMENTARIOS
VIVENDA 1@ B-1, R, B-4,R-2, NP, URBO INDU
r B-1,R-3, B4, 3-2, URBO
INDUSTRIAL 1@ R.1,B-3,R-4 R3NP, INDU,URBO  R-I,R-4, URBO
r B-1,R-3, B2, NP, INDU Bl
¥ INDU
45
COMERCAL 1@ R-L,B-3, R4 R3NP INDU,URBO R4
r B-1,B-3, B4, INDU, URBO B R4
ADMINISTRATIVO B CFICINAS B-1, R, B-4,R-2, NP, URBO
r B-1,B-3, B4, INDU, URBO INDU
¥ B-1,R-3, URBO INDU
DOCENTE 1@ -1, R, B-4,R-2, NP, URBO
r B-1,R-, B4, URBO
SOCIO-CULTURAL 1@ B-1,R-3, B4R, NP, INDU,URBO  R-1,R-4 INDU, URBO
r B-1,B-3, B4, INDU, URBO B R4
RELIXIOS0 Urice  B-L,R-3,R-4,R-2, NP, URBO Bl
SANITARIO 1@ R-1,B-3,R-4 R4, NP INDU,URBO  INDU
r B-1,R-3, B3, NP
ASISTENCIAL Urice  B-LR-3,R-4RLNP,INDU,URB0  INDU
GARAXE-APARCAMENTO  1* B-1,R-3, B-4,R-2, NP, URBO -1, B-4 INDU, URBO
r B-1, B3 R-4 B3, NP B, B4
¥ B-1,R-4 INDU B, B4,
¢ INDU
HOTELERO r B-1, R, B-4,3-2, NP, URBO
» B-1,R-, B4, URBO
DEPORTIVO r B-1,R-3, B4, 3.2, NP, URBO B-1,R-4 INDU
» B-1,R-, B4, URBO B-1,R-4 INDU
¥ B3 INDU
45
AGROPECUARIO 1@ R-4 URBO, P
25
ALMACEN 1@ B-1,B-3, B4, INDU, URBO -1, B-4 INDU, URBO
” B-1,R-3, B4, INDU R-1,INDU
¥ B-1,R-3, INDU Bl
¢ INDU
APROVEITAMENTO r
DA NATUREZA r
35
NONREGULADOS

CONDICIONS TIPOLOXICAS DAS CONSTRUCCIONS

APLICACION DAS NORMAS

As tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme 4s condi-
cidns que se fixen para cada clase de solo e dentro do urbano
e de nicleo rural para aquelas zonas de ordenanza que expre-
samente o sinalen.

PARAMETROS EXTERIORES

ALTURA MAXIMA

Establécese na ordenanza correspondente.

DIMENSIONS EN PLANTA

Establécense na ordenanza correspondente.

PAREDES MEDIANEIRAS

As paredes medianeiras que queden 6 descuberto no momento
de realizarse a construccién deberdn tratarse con materiais de ce-
rramento, con textura e cor que estean en concordancia cos empre-
gados na fachada. Cando menos irdn enfoscadas e pintadas.
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CORPOS VOADOS

S6 se permitirdn os corpos voados seguintes:

Abertos: balcéns que delimiten un volume aberto 6 exterior por
algunha das stas caras ou parte delas.

Pechados: saintes cerrados con elementos de cerramento de cal-
quera material constructivo.

Nos bens catalogados e nos &mbitos de proteccién histérico-ar-
tistica, as determinacions dadas para elementos e corpos saintes
non tefien aplicacién en tanto o grao de proteccién non permita ac-
tuar sobre o inmoble e, en caso contrario, non o indiquen explicita-
mente as correspondentes ordenanzas.

ENTRANTES

a) En planta baixa. Permftense:

- Pérticos ou soportais paralelos 4 lifia de fachada.

- Pasadizos perpendiculares ou oblicuos (con dngulo superior a
60° 4 lifia de fachada).

- Plantas baixas libres.

b) Por riba da planta baixa:

- Terrazas cubertas: poderan ter unha profundidade non supe-
rior 6 seu ancho. Esta profundidade contarase a partir da lifia exte-
rior do sainte do balcén ou terraza, se a houbese.

- Terrazas descubertas.

ATICOS

A formacién dunha azotea parcial sobre a edificacién, cara a
fachada/s, determina un vacfo de parte da cuberta e a configura-
cién dunha fachada recuada, sobre a que arrancaré a cuberta pro-
plamente dita. Nesta disposicién de atico terase en conta a lifia de
arranque dos planos inclinados de cuberta e demais determina-
ciéns contidas 6 respecto no artigo “Cubertas da edificacién” des-
tas normas.

PARAMETROS INTERIORES

PLANTA E ALTURA LIBRE DE PLANTA

No seu caso as ordenanzas poden establece-la altura libre de
cada tipo de planta.

PORTAIS

Os ocos de entrada do portal non terdn menos de 1’30 metros
de luz.

ESCALEIRAS

a) Poderan ser exteriores ou interiores.

b) Poderéan ter tramos rectos ou tramos rectos e curvos.

¢) As de acceso principal que sexan de uso publico deberan ser
interiores.

d) Permitese a luz e ventilacién cenital 4 caixa de escaleiras por
medio de lucernarios en edificaciéns de catro ou menos plantas,
sempre que teflan unha superficie superior a 2/3 da caixa da esca-
leira e sempre que o ollo desta sexa de amplitude tal que permita
inscribir un circulo de 1’10 m de didmetro.

Esta condicién non serd precisa en vivendas unifamiliares.

EDIFICIOS DEDICADOS A OUTROS USOS

Os edificios para uso industrial, almacéns e instalaciéns agro-
pecuarias poderan construirse con calquera material consistente,
pero no caso de que sexa ladrillo (excepto no caso de que sexa
“obra vista”) ou bloques de formigén prefabricados; serd obrigato-
rio o seu enfoscado e pintado exterior.

B) ORDENANZAS ESPECIFICAS
ORDENANZA ESPECIFICA N° 1

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 1 (R-1)

DEFIN/ICIC/)N: EDIFICACIC)NN CONTINUA (ENTRE MEDIA-
NEIRAS) O LONGO DAS ALINACIONS CONFORMANDO XE-
RALMENTE MAZAS PECHADAS.

1.—CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA
1.1.—Aliflaciéns: son as sinaladas nos planos.

1.2.—Rasantes: as actualmente existentes no terreo e reflecti-
das nos planos.

1.3.—Parcela edificable:

Superficie minima: 120 m? (coa excepcién indicada no epigrafe
“Parcela minima” das normas xerais da edificacién e uso).

Fronte minima: 6 metros (excepcionalmente, para o caso ante-
rior, admitense 4 metros).

1.4.—Modo de fixa-lo aproveitamento:

Altura maxima sobre a rasante: as sinaladas nos planos. Permi-
tirase como maximo e mfinimo o nimero de plantas sinaladas nos
planos.

Fondo edificable: establécense nos planos de ordenacién os
fondos méximos edificables en metros segundo a morfoloxia da
mazd e as stas condiciéns de consolidacién. Salvo que se indique
expresamente, enténdese que son 12 ou 24 metros, segundo as
zonas.

Este fondo edificable serd maximo para as plantas piso e sé po-
dera ser excedido pola prolongacién da planta baixa e soto, ou pola
edificacién de planta baixa 6 interior da parcela que acolle a edifi-
cacién principal.

Separacion en planta do volume edificable:

a) A aliflaciéns: s6 se permiten recuados previo estudio de de-

talle.

b) A lindeiros: se esixe parede medianeira.

Utilizacién do patio de maza:

a) Patios de maza de uso privado: non se admiten mais cons-
trucciéns que, en soto e planta baixa, para os usos principais e
complementarios excepto vivendas.

1.5.—Edificaciéns complementarias:

Situacién: permitense acaroadas ou illadas das edificaciéns
principais en patio de parcela.

2.—USO0S PERMITIDOS

2.1. Usos principais: Vivenda: Categoria 1* e 2% —Industrial:
Categorfa 1* e 2®.—Comercial: Categoria 1* e 2. —Administrativo:
Categorfa 1%, 2% e 3.—Docente: Categorfa 1* e 2*.—Sociocultural:
Categorfa 1* e 2°.—Relixioso: .—Sanitario: Categorfa 1* e 2% —
Asistencial: .—Garaxe-Aparcamento: Categoria 1%, 2% e 3*.—Hote-
leiro: Categoria 1* e 2°2.—Deportivo: Categorfa 1* e 2:.—Almacéns:
1%, 2% e 3%

2.2. Usos complementarios: Industrial: Categoria 1* e 22.—Co-
mercial: Categoria 2®—Socio-cultural: Categoria 1* e 2:.—Relixio-
so: .—Garaxe-Aparcamento: Categoria 1% 2% e 3:.—Deportivo: Ca-
teogria 1* e 2°.—Almacéns: Categorfa 1%, 2% e 32.—Docente: Catego-
ria 1% e 2%

2.3. Condicidns especiais:

Naquelas parcelas en contacto con outras destinadas por este
plan a dotaciéns, o Concello debera esixir que no lindeiro comin
de ambas parcelas non apareza unha parede cega ou medianeira se
é previsible que a edificacién destinada 6 uso dotacional non se vai
acaroar 6 lindeiro de contacto ou vai deixar mais do 50% da pare-
de cega ou medianeira ¢ descuberto.

Neste caso a edificacién deberd recuarse do lindeiro de contac-
to unha distancia minima de 3 m, abrindo obrigatoriamente facha-
da. Organizarase a edificabilidade que lle corresponda incremen-
tando o fondo edificable, mediante estudio de detalle.

ORDENANZA ESPECIFICA N° 2

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 2 (R-2). GRA-
DOS1°E 2°

DEFINICION: SOLO URBANO EN EDIFICACION EXTENSI-
VA DE BAIXA DENSIDADE DE VIVENDA FAMILIAR.

1.—CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1.—Tipoloxia: edificacién illada, apareada ou acaroada se-
gundo os casos.

1.2.—Aliflaciéns: as sinaladas no plano de rede viaria, alifia-
ciéns e rasantes.
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Os servicios técnicos en casos xustificados poderan rectifica-las
alifiacidns establecidas en mais-menos 5% nas vias de titularidade
municipal.

1.3.—Modo de fixa-lo aproveitamento:

GRAO I GRAO 2
Parcela minima Non se establece (160 m? a efectos de Non se establece (300 m? a efectos de
parcelacidns urbanfsticas) parcelacins urbanfsticas)
Ocupacion méxima 80% 0%
Edificabilidade méxima 1 m¥m? 080 m¥jm?
Recuado & lindeiros Esfese parede medianeira ov acaroada ~ Mfnfmo obrigatorio 3 m

- Altura méxima sobre rasante: B+14BC = 6,90 metros. Permi-
tese o aproveitamento baixo cuberta en tédalas formas admitidas
para este concepto nas ordenanzas xerais, sen computar edificabi-
lidade.

Excepcidns:

- Autorizase a construccién apareada no grao 2°, suprimindo a
separacién 6 correspondente lindeiro, sempre que medie proxecto
técnico conxunto para as dias edificaciéns ou exista acordo docu-
mentado entre os propietarios.

- Cando exista edificacién en condicién de medianeria levanta-
da con anterioridade 4 vixencia das presentes determinaciéns e non
resultase féra de ordenacién por alifiacién, seré obrigatoria a cons-
truccién acaroada & colindante. Se ambas propiedades colaterais
presentaran esta circunstancia, a edificacién levantarase entre me-
dianeiras salvo que esto non fose posible, pola relacién entre o es-
pacio da ocupacién e a edificabilidade permitida, ou outra circuns-
tancia técnica e racionalmente xustificable; neste caso, acaroarase
a unha delas, resolvéndose axeitadamente o aspecto estético da me-
dianeira non utilizada (cortina vexetal, pérgola ou outros recursos
que mitiguen o aspecto visual directo).

1.4.—Edificaciéns complementarias:

Situacién: acaroaranse as traseiras das edificaciéns principais
e/ou lindeiros da parcela sen prexuizo de danos a terceiros. Tamén
se permitiran illadas. Neste caso separaranse 3 metros de calquera
edificacién.

Ocupacién méxima da parcela resultante (descontada a ocupa-
cién pola edificacién principal): 50%.

Superficie maxima construible: 60 m2.

Altura maxima en calquera punto: 3’5 m.

2.—US0OS PERMITIDOS

2.1.—Usos principais: Vivenda: Categorfa 1* e 2°.—Hoteleiro:
Categoria 1®2.—Comercial: Categoria 1*—Industrial: Categorfa 1% e
28 —Administrativo e oficina: Categoria 1* e 22.—Socio-cultural.
Categoria 1®.—Deportivo: Categoria 1®.—Relixioso: .—Docente:
Categoria 1* e 2®.—Sanitario: Categorfa 1* e 2°.—Asistencial: .—
Garaxe-aparcamento: Categorfa 1* e 2% —

2.2—Usos complementarios: Comercial: Categoria 1*.—Indus-
trial. Categoria 1°.—Administrativo e oficina: Categoria 12.—Socio-
cultural: Categorfa 1*.—Deportivo: Categoria 1*—Garaxe-Aparca-
mento: Categorfa 1%

3.—CONDICIONS ESTETICAS

Ademais das condiciéns estéticas xerais, é condicién primor-
dial a utilizacién dos materiais tradicionais de maior significacién
e raizame na arquitectura local, asf como as formas méis axustadas
6s deseflos mais relevantes do lugar, con adecuaciéns necesarias 4s
técnicas constructivas actuais. As edificaciéns serdn de traza sin-
xela e digna, con cubertas tradicionais, carpinteria exterior en ma-
deira pintada nas cores usuais da comarca —ou vernizada- ou mate-
riais de aspecto semellante, canterfa, polo menos nalgins elemen-
tos, e, moi especialmente, a incorporacién de galerias tipicas,
ventéds-balcéns, soportais e demais compofientes de recofiecido
prestixio nas construcciéns autéctonas destacadas. En todo caso,
terase presente, de modo claro, a incorporacién é contexto e a har-
monizacién coa paisaxe, dando cumprimento 6 artigo 59 da LSG.

O emprego de modernas técnicas e as soluciéns de arquitectura
actual non deben contrapofierse és conceptos de raizame nin o em-

prego de materiais tradicionais, polo que a conxuncién duns e ou-
tros factores nun mesmo desefio partird de que sexan asumidos re-
ciproca e coherentemente, evitando a mera superposicién ou a con-
correncia anecdética.

As edificaciéns adxectivas presentaranse con desefio axustado
e digno, con materiais de calidade semellante 4 edificacién princi-
pal, sen que esto implique o falseo de funcién de cardcter propios.

4. —REXIME DAS EDIFICACIONS EXISTENTES

As edificaciéns destinadas a vivenda familiar existentes con
anterioridade & aprobacién deste documento que incumpran algin
dos parédmetros edificatorios desta ordenanza (excepto por non res-
pecta-la alifiacién) poderan conservarse (restaurarse, consolidarse,
rehabilitarse) e reestructurarse, podendo autorizarse as amplia-
ciéns necesarias sempre que a actuacién non implique un incre-
mento superior 6 30% do volume orixinal. Esto sen prexuizo das li-
mitaciéns que eventualmente devifieran da sta catalogacién e sin
supera-los pardmetros de edificabilidade establecidos na presente
ordenanza.

ORDENANZA ESPECIFICA N° 3

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 3 (R-3)

DEFINICION: EDIFICACION EN BLOQUES ILLADOS SE-
PARADOS POR ESPACIOS LIBRES

1.—CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA
1.1. Aliflaciéns: son as sinaladas en planos.

1.2. Rasantes: as actualmente existentes no terreo reflectidas en
planos.

1.3. Parcela edificable: Superficie minima: 400 m?.—Fronte mini-
ma: 12 m.—Edificabilidade: 1,5 m?/m?.—Ocupacién maxima: 50%.

Excepcién: eximese do cumprimento do pardmetro de superfi-
cie minima e/ou da fronte minima e/ou ocupacién maxima a aque-
las parcelas que, non alcanzando algunha das citadas condiciéns,
se encontren entre colindantes edificados legalmente con anteriori-
dade 4 vixencia das presentes determinaciéns, sen que resultara
ningunha delas féra de ordenacién, facendo inviable a modifica-
cién da parcela considerada sen a consecuente demolicién dalgin
dos inmobles vélidos, ou que, a resultas, quedara algunha de ditas
construcciéns con incumprimento de separacién a lindeiro, edifica-
bilidade ou outro calquera dos pardmetros esixibles, sempre que a
edificacién posible na propia parcela sexa apta para algins dos
usos autorizados nesta ordenanza, que cumpra cos restantes para-
metros esixidos nela e nas demais disposiciéns do plan, asi como
coas leis e normas vixentes que lle sexan de aplicacién.

1.4. Modo de fixa-lo aproveitamento: Altura méxima sobre a
rasante: 6 plantas ou 18’50 m.—

Fondo maximo edificable: non se fixa.—Separacién en planta
do volume edificado: a) A aliflaciéns: 1/4 da altura (e un minimo de
3 m).—b) A lindeiros: 1/4 da altura (e un minimo de 3m).

1.5. Determinacidns particulares: - As edificaciéns de parcelas
colindantes poderan acaroarse cando se presenten en proxecto uni-
tario para ambas construcciéns, ou cando exista acordo documen-
tal e rexistral entre as duas propiedades, sendo obrigado, nos dous
casos, a construccién simultdnea, ou inmediatamente sucesiva, dos
inmobles acaroados, todo o que deberé constar na documentacién
dos proxectos és efectos de consideralo na concesién da licencia.

- Cando exista edificacién en condicién de medianerfa levanta-
da con anterioridade 4 vixencia das presentes determinacions e non
houbese resultado féra de ordenamento, serd obrigatoria a cons-
truccién acaroada do estremeiro.

Se tal particularidade ocorrese respecto a ambos estremeiros, a
nova edificacién levantarase entre medianeiras en tanto o permita
a edificabilidade e non resulte detrimento do racional desefio en
funcién do uso previsto, o que, en todo caso, non exime da obriga
de acaroarse a un dos estremeiros en forma volumetricamente ma-
nifesta, e ¢ outro con algin recurso de composicién, polo menos en
planta baixa.
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A obrigatoriedade de acaroarse, non obstante, non terd efecto
cando desto se derivaran construccidns sucesivas entre medianeiras
que dean lugar a unha edificacién ininterrompida maior de 40 m.

En todo o que non estea afectado pola medianerfa, a construc-
cién cumprird coa preceptiva separacién a lindeiros.

- Dentro dunha mesma parcela a edificacién pode presentarse
nunha soa construccién ou en varios corpos separados ou acaroa-
dos. Cando non estean en contacto, as edificaciéns dentro da pro-
pia parcela gardaran entre si unha distancia non menor que _ da
altura media entre os dous edificios en que se estableza a separa-
cién, sempre que calquera deles tefia ocos de estancias vivideiras
abertos 6 espacio intermedio, ou 1/6 da mencionada altura se os
ocos corresponden a escaleiras, aseos, despensas ou outras zonas
non vivideiras, sen que, en ningin caso, a expresada distancia
poida ser menor de 3’00 m e 2’00 m respectivamente.

- Dentro do d4mbito comprendido nesta ordenanza, e para
os usos permitidos nela e sempre que se xustifique a necesi-
dade de dotar de maior edificabilidade ou ocupacién a parce-
la, poderén concentrarse os volumes, respectando alturas, re-
cuados (coas excepciéns sinaladas neste epigrafe) e alifiaciéns
correspondentes, con compensacién do exceso de edificabilida-
de que no seu caso se producise con aumento das cesiéns pre-
vistas no art. 70.2 da LSG. Todo esto mediante a delimitacién
dun poligono que podera ser discontinuo e incluso referirse a
parcelas illadas (art. 120.1 da LSX).

Para esto, e como paso previo, deberd presentarse un estudio de
detalle, con reordenacién dos volumes con imaxe final resolvendo
o0s problemas de aparcamento.

- Tédolos espacios libres da parcela adecentaranse, de modo
que non se presenten como terreos ermos, debendo urbanizarse
ditos espacios e, desde logo, as zonas préximas a viais e accesos.

1.6. Edificaciéns complementarias: non se permiten.

2.—US0OS PERMITIDOS

2.1. Usos principais: Vivenda: Categoria 1* e 2°.—Industrial:
Categoria 1* e 2°.—Comercial: Categoria 1* e 22.—Administrativo:
Categoria 1%, 2% e 32.—Docente: Categorfa 1* e 2°.—Sociocultural:
Categoria 1% e 22.—Relixioso: .—Sanitario: Categoria 1* .—Asisten-
cial: .—Garaxe-Aparcamento: Categorfa 1* e 2% - Hoteleiro: Cate-
gorfa 1% e 22, —Deportivo: Categoria 1%, 2% e 3°2.—Almacén: 1% 2% e 3%

2.2. Usos complementarios: Ningtn

ORDENANZA ESPECIFICA N° 4

DENOMINACION DA ZONA: RESIDENCIAL 4 (R-4)

DEFINICION: EDIFICACION EN FORMACION LINEAL

1.—CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1.—Aliflaciéns: as sinaladas en planos.

1.2.—Rasantes: as actualmente existentes no terreo e reflecti-
das en planos.

1.3.—Parcela edificable: Superficie minima: 100 m2— Fronte
minima: 6 metros.

1.4.—Modo de fixa-lo aproveitamento:

Altura maxima sobre a rasante: 3 plantas (ou 9’80 metros).

Fondo edificable: 12 metros. O fondo edificable serd maximo
para as plantas de piso, non permitindose a creacién de paredes
cegas ou medianeiras vistas distintas das que poidan xurdir nos
lindeiros laterais por aplicacién desta ordenanza.

En planta baixa non dedicada a uso de vivenda, e en semisoto e
soto, permitese alcanzar unha profundidade méxima de 25 m.

Naquelas parcelas nas que polas stas condiciéns topogréficas
resulten locais situados parcial ou totalmente por debaixo da ra-
sante da beirarria 4 que a edificacién dea fronte, teran a conside-
racién de soto ou semisoto en toda a sia profundidade.

Separacién en planta do volume edificado: a) A aliflaciéns: ma-
ximo 8 metros.—b) A lindeiros: esixese parede medianeira ou aca-
roada.

1.5. Edificaciéns complementarias construibles:

Localizacién: permitense acaroadas ou illadas das edificaciéns
principais.

Ocupacién méxima da parcela resultante (descontada a ocupa-
da pola edificacién principal): 60%.

Altura maxima en calquera punto: 3’5 metros.

2.—USO0S PERMITIDOS

2.1. Usos principais: Vivenda: Categoria 1* e 2®.—Industrial:
Categoria 12.—Comercial: Categorfa 1* e 2*.—Administrativo: Cate-
gorfa 1* e 2%°.—Docente: Categoria 1* e 22.—Sociocultural: Catego-
ria 1* e 2*.—Relixioso: .—Sanitario: Categoria 1®2.—Asistencial: .—
Garaxe-Aparcamento: Categorfa 1%, 2% e 3% —Hoteleiro: Categoria
1* e 22.—Deportivo: Categoria 1* e 2°.—Almacéns: 1% e 2*.-

2.2. Usos complementarios: Industrial: Categorfa 1*.—Comer-
cial: Categorfa 1* e 22.—Socio-cultural: Categorfa 1* e 22.—Garaxe-
Aparcamento: Categorfa 1%, 2* e 3%.—Agropecuario: Categorfa 1°.—
Almacéns: Categoria 1°.— Deportivo: Cateogria 1* e 2%

ORDENANZA ESPECIFICA NUM. 5.

DENOMINACION: ACTUACIONS UNITARIAS CONSOLI-
DADAS (OE)

DELIMITACION E AMBITO

Comprende esta ordenanza os 4mbitos de actuaciéns unitarias
residenciais existentes de ordenacién conxunta, en ocasiéns pibli-
ca ou institucional, que conforman pezas morfoldéxicas auténomas
e caracteristicas na estructura urbana.

TIPOLOXIA DA ORDENACION

Consérvanse as caracteristicas da estructura urbana, mantén-
dose a tipoloxia edificatoria existente.

CONDICIONS DE VOLUME

Con caricter xeral manteranse as edificabilidades existentes,
permitindose obras de conservacién, consolidacién, rehabilitacién
e reestructuracién que non impliquen modificaciéns no cardcter
unitario do conxunto.

As intervenciéns que poidan afectar 6 conxunto ou a partes au-
ténomas (bloques, ringleiras, etc.) deberan preverse no proxecto
unitario ainda que a stia execucién non sexa simultdnea.

Excepcionalmente poderan tramitarse, mediante estudio de de-
talle de organizacién de volumes, aumentos na edificabilidade ata
un maximo do 15% da existente sen aumenta-lo nimero total de
vivendas. Estas ordenaciéns afectardn 6 conxunto da actuacién
unitaria cualificada, non suporan alteracién substancial da tipolo-
xia edificatoria e achegaraselle un proxecto global de mellora das
condiciéns da urbanizacién para a totalidade do 4mbito ordenado.

CONDICIONS DE USO

As condiciéns de uso serdn as establecidas no presente Plan
Xeral para a ordenanza R-3.

ORDENANZA ESPECIFICA NUM. 6

DENOMINACION: ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVA (INDU)

DEFINICION: ZONA DEDICADA ESPECIFICAMENTE A
ALBERGAR USOS INDUSTRIAIS EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS
DESTE CARACTER

1.—CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA

1.1 Alifacidns: son as sinaladas nos planos de ordenacién.

1.2 Rasantes: as actualmente existentes no terreo e reflectidas
nos planos do Plan Xeral.

1.3 Parcela edificable: Superficie minima: 500 m?..— Fronte
minima: 20 m.—Fondo minimo: non se fixa.

1.4 Modo de fixa-lo aproveitamento:

Altura méxima sobre a rasante: 11m (salvo os elementos espe-
ciais que pertencen ¢ proceso de fabricacién).

Cando polas condiciéns do proceso productivo se requiran
maiores condiciéns de altura ou superficie poderan excepcional-
mente autorizarse alturas maiores para as naves ou transformarse
a edificabilidade superficial en ctibica de 5m3/m? como maximo.

Fondo maximo edificable: non se fixa.

Edificabilidade méxima: 0.8 m?/m?2.

Nos poligonos delimitados o aproveitamento serd o sinalado
nas fichas correspondentes.

Superficie maxima construible: non se fixa.
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Separacion en planta de volume edificado: a) A alifiaciéns: mi-
nimo: 8m.—b) A lindeiros: 6 m.

Excepcidns: Autorizase a construccién acaroada sempre que
medie proxecto técnico conxunto para as edificaciéns implicadas
ou que exista acordo documental rexistrado entre os propietarios e
asi conste nos respectivos proxectos.

Gardarase unha separacién minima de 8 m respecto a lindeiro
de parcela incluida no nucleo de poboacién, ou dedicada a equipa-
mento dotacional, debendo, ademais, establecerse na propiedade
do uso industrial unha barreira vexetal para a absorcién do ruido,
retencién de pé ou particulas e corta-vistas, consistente nunha rin-
gleira de 4rbores de porte erguido, folla perenne e fronda densa,
cunha separacién non inferior a 2 m do lindeiro e unha distancia
entre si que permita o contacto entre as copas, asi como sebe vivo,
de arbustos con folla perenne e fronda densa, reforzando por féra o
cerramento da parcela no lindeiro co citado uso residencial.

1.5 Edificaciéns complementarias: permitese vivenda para
guarda, edificacidéns complementarias ¢ proceso productivo e de
cardcter social para o persoal.

Situacién: Acaroadas ou illadas.

Ocupacién méxima da parcela resultante (descontada a ocupa-
da pola ocupacién principal): 10%.

Altura maxima en calquera punto: 3,5 m.

1.6 Aparcamentos:

Esfxese como minimo unha praza de aparcamento por cada 250
m? construidos.

As instalaciéns de discoteca necesitaran unha praza de aparca-
mento como mfnimo por cada 10 m?. construidos.

2.—US0OS PERMITIDOS

2.1 Usos principais: Industrial: Categorfa 1%, 2% e 3*.—Adminis-
trativo: Categorfa 2%.—Sociocultural: Categoria 1* e 2°.—Sanitario.
Categoria 1®.—Asistencial: Categoria 1®.—Almacéns: Categoria 1%,
2% e 32 —Comercial: Categorfa 1* e 2%

Nun radio de 200 m medidos desde o perfmetro exterior dos te-
rreos do Hospital Comarcal do Salnés sé se permitird o uso indus-
trial 1% e 2% categoria (segundo acordo plenario de 21/9/95).

2.2 Usos complementarios: Vivenda: Categoria 1* (sé para
garda)—Administrativo: Categoria 2% e 3*.—Sociocultural: Catego-
rfa 1®.—Sanitario: Categorfa 1*.—Asistencial: .—Garaxe-Aparca-
mento. Categorfa 12.—Deportivo: Categorfa 1%, 2% e 3. —Almacéns:
Categoria 1% e 2%

3.—OUTRAS CONDICIONS

A ordenacién de parcelas superiores a 3.000 m? producirase
mediante a redaccién dun Estudio de Detalle.

ORDENANZA ESPECIFICA NUM. 7

DENOMINACION: AREAS CORRESPONDENTES OS NU-
CLEOS ORIXINAIS DE CARRIL, VILAXOAN E O CASTRO
(URBO).

1.—SENTIDO E NATUREZA DESTA ORDENANZA

Con esta Ordenanza preténdese a proteccién Estructural do
Casco e a stia Zona de Influencia dos barrios orixinais de Carril,
Vilaxoan e Castro, impedindo a transformacién da configuracién
parcelaria e a sta estructura, 6 mesmo tempo que se fomenta a re-
habilitacién e a recuperacion de elementos de interese deteriorados
ou arruinados.

2.—AMBITO E CARACTERISTICAS ACTUAIS

- Ambito: Comprende as zonas dos cascos histéricos de Carril,
Vilaxoan e Castro, tal e como resulta da sta delimitacién nos pla-
nos de ordenacion.

- Nicleos ou &reas, nas que perduran as estructuras orixinais
de formacién das vilas de Carril, Vilaxoan e Castro, con predomi-
nio de edificaciéns de transicién rural-urbana, en certa forma evo-
lucionadas e acondicionadas, e outras mais recentes, de resposta
inmediata 4 demanda derivada das circunstancias demogréficas e
posicionais. Edificacién entre medianeiras con volumes heteroxé-

neos, en patios de bloque pechados con espacios privados interiores
libres de edificacién e moi irregulares, ou sen estes (patio de bloque
compacto con patio de luces).

3.—CONDICIONS DE APROVEITAMENTO E VOLUMETRIA
3.1. Alifiaciéns Son as sinaladas nos planos de ordenacién.
3.2. Rasantes.Mantéfiense as actuais.

3.3. Recuados: Non se permiten. Tédolos edificios deberan res-
pecta-las aliflaciéns marcadas. Se algin edificio existente non se
mantén na actualidade &s aliflaciéns dos planos deberan adaptarse
a elas cando se constria un de nova planta no seu soar.

3.4. Tipolox{a urbanistica: Patio de quinteiro compacto.

3.5. Fondo maximo edificable:O baixo non se limita, poderd
ocupa-la totalidade da parcela.

Os pisos: 15 m maximo.

Nas edificacidns existentes no momento da aprobacién do Plan,
cun fondo superior 6 maximo poderanse realizar obras de restaura-
¢i6én, acondicionamento e reestructuracién.

3.6. Altura da edificacién. A altura méxima sobre a rasante
serd de 10 m ata o punto de arranque da cuberta.

3.7. Ntmero de plantas. O nimero maximo de plantas permiti-
das serd de 3 (planta baixa e duas plantas).

3.8. Cubertas. Serdn sempre a duas augas e poderase optar pola
caida de augas cara 4 fachada ou a formacién de pinches con caidas
cara 4s medianeiras. Neste tltimo caso debera resolverse adecuada-
mente a evacuacién sen que afecte 4s propiedades estremeiras.

A cuberta terd unha pendente méxima de 35° e o cumio estard
a non méis de 13,5 m. sobre a rasante.

O volume da cuberta deberad quedar dentro do gélibo méximo
definido polos elementos sinalados no grafico, podendo formarse
lucernarios ou terrazas sempre que non superen a lifia marcada.
Tamén se permiten bufardas nas condiciéns xerais do plan.

3.9. Elementos situados por riba da cuberta.

Por riba do galibo maximo s6 poderan sobresair as chemineas,
shunts de ventilacién e bufardas nas condicidns que se explicitan
no Plan Xeral de Ordenacién. As casetas do ascensor deberan estar
por debaixo do gélibo maximo ou en planta inferiores.

3.10. Voos.

Non se poderan sacar beirfs a menos de 50 cm da parcela lin-
deira. Salvando esta limitacién, poderanse construir galerias acris-
taladas ou balcéns que cumpran as seguintes condiciéns:

- Na planta 10, voo méximo de 30 cm, ocupando un méximo do
60% da lifla da fachada.

- Na planta 20, voo de 60 cm, ocupando como méximo a totali-
dade da fachada admisible (terd que deixarse libre 50 cm a cada
parcela lindeira).

Os corpos voados terdn que ser balcéns abertos ou galerias
acristaladas.

3.11. Patios pechados.

Nas edificaciéns existentes respectaranse as dimensiéns dos
patios actuais tanto nas obras de reestructuracion de edificios exis-
tentes como nos casos de que se elevasen coa aplicacién das presen-
tes ordenanzas.

Nas edificiaciéns de nova planta cumplirase o disposto na con-
dicién Sexta do Anexo ¢ Decreto 311/1992 de habitabilidade.

4. USOS PERMITIDOS

En principio admitese mante-los usos actuais, se ben, no suce-
sivo, os edificios de nova planta ou nova actividade atenderanse 6s
usos relacionados no seguinte cadro:

4.1.—Usos principais: Vivenda: Categoria 1* e 2°.—Industrial:
Categorfa 1* .—Comercial: Categoria 1* e 2®.—Administrativo e
oficinas: Categorfa 1%, 2% e 32 —Docente: Categoria 1* e 2°.—Socio-
cultural: Categoria 1* e 2°.—Relixioso: Unica.—Sanitario: Catego-
rfa 1®.—Asistencial: Unica.—Garaxe-Aparcamento: Categoria 1%.—
Hoteleiro: Categoria 1* e 22.—Deportivo: Categorfa 1* e 22.—Alma-
céns: 1%
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4.2. Usos complementarios: Industrial: Categorfa 1*.—Socio-
cultural: Categoria 1®.—Garaxe-Aparcamento: Categoria 1%—
Agropecuario. Categorfa 1%

5.—CONDICION DE VIVENDA EXTERIOR

O uso da vivenda estard supeditado & condicién de que, polo
menos, unha habitacién vivideira tome luces, ben da rda, ben do
patio de maza.

6.—DERRUBAMENTOS

Non se admitird o derrubamento das edificaciéns existentes,
salvo no suposto de ruina ou daquelas partes que estean afectadas
desta ruina fisica ou de edificaciéns que incumpran habitabilidade,
(decreto 311/92).

7—NECESIDADE DUN INFORME DA COMISION PROVIN-
CIAL DE PATRIMONIO

As edificacidns que se incltan no catalogo precisaran de infor-
me previo da Comisién de Patrimonio Histérico. A documentacién
que deberd achegarse 4 solicitude indicase mais adiante para cada
caso concreto. Asi mesmo establecerase a necesidade ou non de re-
alizar un control arqueoldxico.

8.—TIPOS DE OBRAS PERMITIDOS

Sen prexuizo da aplicacién preferente das disposiciéns do caté-
logo, os tipos de obras permitidos dentro do 4&mbito desta Ordenan-
za Son:

a) Obras de conservacién.

b) Obras de restauracion.

¢) Obras de acondicionamento interior.
d) Obras de reestructuracién.

A regulacién das a), b), ¢) e d) serd establecida na normativa do
catélogo de edificios e elementos que se han de conservar.

e) Obras de nova planta: Neste tipo de obras permitese a subs-
titucién, mediante derrubamento total, daquelas edificaciéns que
se considere que non son de interese; haberase de adxunta-la se-
guinte documentacién:

-Memoria explicativa das razéns que aconsellan a substitucién
do edificio.

- Informe sobre o estado actual do edificio a substituir, con le-
vantamento planimétrico, detalles, acabados e fotografias.

-Anteproxecto do edificio que se pretende construfr.

O envio desta documentacién non exime en todo caso da obri-
gacién de adxunta-lo proxecto detallado da edificacién que se vai
realizar, previamente & concesién da licencia municipal e, unha vez
que sexa informada favorablemente, a posible demolicién do edifi-
cio orixinal.

A autorizacién dos tipos de obra b), ¢), d) e e) dependerd do
valor histérico-artistico do edificio asf como do seu estado de con-
servacion e as caracteristicas do seu contorno, aspectos todos eles
que estdn determinados no catalogo.

9. CONDICIONS ESTETICAS

As obras de mellora, restauracién e nova planta deberan axus-
tarse ¢ contorno nos seus aspectos cualitativos (coherencia formal,
expresividade sinxela, emprego de patréns, etc.); e cuantitativos
(tipoloxia parcelaria, diversidade de fachadas, etc...)

O emprego de materiais e formas miméticas non é suficiente
para resolve-lo problema arquitecténico que presentan os art. 59
da vixente Lei do Solo de Galicia; a sta vulneracién entenderase
como infraccién urbanistica segundo as presentes normas.

Na realizacién de calquera tipo de obras das sinaladas, debe-
ranse respectar integramente as caracteristicas arquitecténicas e
tipoldxicas tradicionalmente dominantes no contorno do casco his-
torico, sendo de forma xeral as que se sinalan a continuacién:

a) Fachadas, deberanse realizar en canterfa, mamposteria, ou
enfoscadas e pintadas, en cores branca ou ocres; quedan
prohibidas as fachadas a base de arido proxectado tipo co-
tegran ou similar, azulexo, gresite, as{ como as de bloques
ou outros materiais pensados para seren revestidos.

b) Carpinterfas, a base de madeira ou aluminio lacado, que-
dando expresamente prohibida a utilizacién de cristais re-
flectantes.

¢) Cubertas, serdn de tella cerdmica curva.

d) Carteis publicitarios, deberan ser de ferro forxado ou ma-
deira, quedando prohibidos os letreiros luminosos a base
doutros materiais.

e) Tratamento da planta baixa, permitirase a modificacién ou
reordenacién dos ocos da fachada, as{ como a apertura
doutros novos, respectando sempre as caracteristicas ar-
quitecténicas do edificio.

ORDENANZA NUM. 8§ CMA

DENOMINACION: AREAS ARBOLADAS DE PARTICULAR
CONSERVACION (CMA)

DEFINICION: AMBITOS QUE POR COMPRENDEREN ESPE-
CIES VEXETAIS CONSTITUEN CONXUNTOS SINGULARMEN-
TE IDENTIFICABLES.

O ambito de aplicacién serd o que se sinala nos planos de orde-
nacién, rede viaria, alifacions e rasantes.

Implica a conservacién das masas arbdreas existentes en base 6
seu especial interese boténico.

O 4ambito sinalado como CMA nos planos de ordenacién rexe-
rase polos pardmetros de ordenacién da ordenanza de aplicacién
onde estea situado, coa salvidade do deber de conservacién das es-
Ppecies vexetais existentes que sexan obxecto de proteccién polo seu
particular interese botdnico.

ORDENANZA N®9. CONS

DENOMINACION: AREAS O ENCLAVES DE PARTICULAR
CONSERVACION (CONS)

DEFINICION: MONUMENTOS, CONSTRUCCIONS OU ES-
PACIOS DE RECONECIDO INTERESE HISTORICO, ARTISTICO
QU SIGNIFICATIVO, CONSTITUEN CONXUNTOS SINGULAR-
MENTE IDENTIFICABLES.

Sen prexuizo da normativa sectorial que poida ser de aplica-
cién, en cada caso, aplicarase a que se expresa a continuacién:

1.-CONDICIONS DA EDIFICACION

1.1.—Toda obra que implique a modificacién do aspecto, ca-
récter ou uso de edificaciéns inseridas entre edificaciéns cataloga-
das, ou nun dmbito definido que as contefia (terreo con pazo ou ou-
tras construcciéns protexidas, praza publica, rda ou tramo no que
aquelas predominen) deberan aterse 6 que dispén o art. 59 da
LSG., prohibindose expresamente o derrubamento de todo tipo de
edificacidns e elementos arquitecténicos de interese histérico, ar-
tistico e cultural.

1.2.—En ningtn caso a edificabilidade sinalada con caracter
xenérico para a zona poderd antepofierse 4s condiciéns de realce,
proporcidns e integracién no &mbito concreto das edificacidons.

1.3.—0s efectos de cumpri-lo que se expresa nos apartados
precedentes, todo proxecto de obra nas condiciéns indicadas no
punto 1.1 deberén contar, previo 6 outorgamento da licencia, cun
informe favorable dos servicios técnicos municipais, que poderan
recabar ¢ efecto informe da Comisién provincial do patrimonio his-
térico artistico.

1.4.—Nas propiedades que comprendan pazos, capelas, ou ou-
tras construcciéns catalogadas, que pola extensién da parcela e
grao de proteccién do espacio (xardin, horta ou predio) poderan
completa-la sia edificabilidade na parte da parcela libre cun ma-
ximo de 0,10 m2/m? sobre parcela neta, cunha ocupacién méxima
do 10%, no seu conxunto, nas edificaciéns de altura non superior a
6,00 m sempre que en ningln caso resulte contraposicién co expre-
sado en 1.1 e 1.2, e se garden as distancias debidas 6s elementos ca-
talogados.

1.5.—As construcciéns realizadas para aplica-lo punto pre-
cedente deberdn contar cun informe favorable, consonte co ex-
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presado no 1.3 que se fundamentard por estudio de detalle no
que se especifiquen as obras proxectadas e se xustifiquen as
soluciéns adoptadas para respecta-las peculiaridades dos in-
mobles e/ou elementos protexidos, o seu realce e a sia harmo-
nizacién, asi como o axardinamento e demais recursos de com-
posicién e ornato previstos.

1.6.—Os usos deberan ser acordes coas caracteristicas xerais da
zona e as especificadas de cada edificio en concreto. O cambio de
uso estard sometido 4 previa obtencién da licencia, segundo o pre-
visto no art. 1 do Regulamento de disciplina urbanistica aprobado
por Decreto 28/1999.

ORDENANZA N°10 “R”

Normas para o mantemento, reconstrucciéon e ampliacién de
edificaciéns existentes:

Na redaccion das vixentes ordenanzas municipais non se regu-
lan as obras nas edificaciéns existentes que incumpren as condi-
ciéns contidas naquelas, o que presentaria problemas 4 hora da
concesion de licencias para a conservacion e adaptacién de moitas
edificaciéns, algunhas de indiscutible dignidade, polo que se pre-
tende con este documento establecer un criterio no que se regule a
concesion das licencias neste tipo particular de situaciéns.

Poderan autorizarse nas edificacidns existentes obras de man-
temento, reforma ou ampliacién, sempre e cando cumpran co se-
guinte:

- Que a edificacion respete a alifiacién fixada polas vixentes
ordenanzas.

- Que non se gafie un aproveitamento de superficie superior 6
permitido polas ordenanzas.

- Que as ampliaciéns non sobrepasen o nimero de plantas sina-
lado polas ordenanzas correspondentes.

- Se as obras afectan 4 fachada, as modificaciéns desta trata-
ranse en canto a dimensidns, proporciéns e materiais homoxenea-
mente co resto da construccién.

ORDENACIONS SINGULARES

Comprende este apartado os dmbitos dos poligonos e 4reas de-
terminadas nos planos de ordenacién e que se relacionan a conti-
nuacién.

Nos terreos que se inclian nos poligonos, recollidos nos Planos
de ordenacidn, o dereito de aproveitamento urbanistico adquirese
polo cumprimento dos deberes de cesién, equidistribucién e urba-
nizacién.

Os equipamentos, os viais e as ordenanzas aplicables en cada
poligono seran os que se sinalen nos correspondentes planos de or-
denacidn, asi como nesta normativa que teran caricter obrigatorio
e non sé indicativo.

Estas unidades incorpéranse & ordenacién pormenorizada do
solo urbano mediante a tramitacién dun estudio de detalle cos ob-
xectivos, pardmetros e condiciéns de ordenacion que se determinan
no P. X. ou dun Plan especial de reforma interior.

Sobre estas areas poderan facerse convenios urbanisticos entre
o Concello e os particulares afectados. O acordo subscrito regulard
as cesidns gratuitas do terreo destinado a viario, parques e xardins
publicos e equipamento en xeral e demais condiciéns.

A) INTENCIONS XENERICAS. ESTRATEXIA URBANIS-
TICA DESTAS ACTUACIONS

Concibese o conxunto dos poligonos como unha estratexia de pla-
nificacién e organizacion xenérica da estructura urbana de planifica-
cién e organizacién dos tecidos. Tratase nun principio de criterios de
xestién e ordenacidn, facilitando a obtencién de espacios libres e equi-
pamentos, de forma conxunta e nuclear, que dean servicio a cada unha
das posibles dreas delimitadas dentro dos cascos urbanos.

Desta forma conséguese axiliza-lo proceso de urbanizacién das
areas illadas, asi como a consecucién inmediata dos terreos desti-
nados a sistemas locais, que resolvan os problemas a que lle fixeron
referencia nos obxectivos e criterios de ordenacién que informan a
revisién do planeamento.

Estes criterios dirixense tamén 4 consecucién de soluciéns me-
diante estudios unitarios, encaixados dentro dos &mbitos definidos
no presente Plan, e, en relacién co contorno inmediato que os
rodea, a articulacidn, reaxuste e enlace das diversas zonas.

B) FUNDAMENTOS

Os criterios de definicién baséanse nunha actuacién total tanto
de xestién -é dicir, de aspectos de reparto de cargas e beneficios,
cesidns, distribucién de equipamentos e dotaciéns- como de urba-
nizacién.

Igualmente ponse especial atencién nas caracteristicas defini-
torias do novo espacio urbano polo que se esixe proxecto de desen-
volvemento conxunto, a realizar por un técnico competente, que
garanta a cualidade da forma urbana, asi como unha correcta arti-
culacién coas areas limitrofes.

Establécese como sistema de actuacién e o de compensacion.
Non obstante o Concello podera actuar sempre polos sistemas de
cooperacién e expropiacion se, cando se detecta a necesidade e a
urxencia da actuacién, os propietarios non a abordasen.

FICHAS ESTUDIOS DE DETALLE

FICHA DE ESTUDIOS DE DETALLE
1.—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-1

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 /16-15, 19-11

2—CONDICIONES DE ORDENACION

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
EDIFICABILIDADE 0.40 m¥/m?
OCUPACION {en tanto por cento sobre o total do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-2

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITULAR  SUPERF. EDIF/ ORDEN.

REDE VIARIA
EQUIPAMENTO
AREASLIBRESEZV -
APARCAMENTO
OBSERVACIONS

Mixto: rodado-peonil Pdblico  Pblica  Definidas nos plenos

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-2

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 /16-15, 19-6, 19-11
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2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
EDIFICABILIDADE

0.40 m¥/m?

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do ambito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-2%

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. ~ SUPERF.  EDIF/ORDEN.

REDE VIARIA
EQUIPAMENTO
AREAS LIBRESE ZV
APARCAMENTO
OBSERVACIONS:

0 estudio de detalle poderd establecer vias de acceso inferior & ordenacién de voldmenes que
se determine.

Mixto: rodado-peoril ~ Pablico  Pbliea  Deftnidos nos planos

Anexos dredeviaria  Pablico  Publica

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-3

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 19-21

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
EDIFICABILIDADE

Seqiin ordenacion nos planos

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do

dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION Rl

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITULAR. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peonil Pdblico  Publica  Definidos nos planos
EQUIMENTO - - -

AREAS LIBRESEZV VA (lefinidonosplancs) Piblico Privada 2200 m?

APARCAMENTO anexos d rede viarla  Pdblico  Publica

OBSERVACIONS:

0 estudio de detalle poderd establecer vias de acceso interior & ordenacién de voldmenes que
se determine.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO

CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

CLASIFICACION DO SOLO URBANO

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -

CESION APROVEITAMENTO -

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD4

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 35-10, 36-6

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1 —AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0.50 m?/m?

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total do

dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)

ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto:rodado-peonl ~ Piblico  Pdblica  Definido nos planos

EQUIPANENTO

AREAS LIBRESE ZV -

APARCAMENTO Anexaséredeviaria  Pablieo  Piblice  1prazacedalilm’c  Regulamentos
(BSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-5

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-1

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1 —AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 1.00 m¥im?

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total do mbito delimitado) ~ 40%
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION R3
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2.2.—SISTEMAS LOCAIS

1—REFERENCIA

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN. REFERENCIA NOS PLANOS ETD-7
REDE VIARIA Wirto: rodado-peonil — Paldico  Pibliea Definido nos planos LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION F1-152 /277
EQUIPAMENTO - - - OBSERVACIONS
ARBASLBRESEZV  Adefiniren BID Pitlico  Privada 96 mif100 mle )
(miimo 20% frhit) 2—CONDICIONES DE ORDENACION
APARCAMENTO A definir en BTD Pilio  Pablies  Iprasacads80m'c  Regulamentos 9 1—ARFAS DFE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
(BSERVACIONS
EDIFICABILIDADE 1.00 mifm?
3—CONDICIONS DE XESTION OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
CLASIFICACION DO SOLO URBANO do émbito delimitado) ) Sefialado nos planos
ALTURAS DE EDIFICACION B+24BC
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO ORDENANZA DE APLICACION R4
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION - 29 SISTEMAS LOCALS
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION o
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE SISTEMA TIPO TITUL.  SUPERF.  EDIF ORDEN.
APROVEITAMENTO TIPO -
CESION APROVEITAMENTO ) REDE VIARIA Mixto: rodado-peorl Piblica Definida nos planos
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO - EQUPAIENTO : :
OBSERVACIONS: ARRASLIBRESEZV VA Privada Definico nos planos
APARCAMENTO Anexos 4 rede viaria Piblica
1—REFERENCIA (BSERVACIONS
0 estudio de detalle poder establecer vias de acceso interior 4 ordenacidn de voldmenes que
REFERENCIA NOS PLANOS ETD-6 se determine.

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-13,27-18

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
2—CONDICIONES DE ORDENACION
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION )
EDIFICARILIDADE 0.8 mifm? SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
OCUPACION (en tanto por cento sobre o fotal APROVEITAMENTO TIPO -
do dmbito delimitado) Ordenanza INDU CESION APROVEITAMENTO -
ALTURAS DE EDIFICACION Ordenanza INDU TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat OBSERVACIONS:
2.2—SISTEMAS LOCAIS 1.—REFERENCIA
SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF./ORDEN. REFERENCIA NOS PLANOS ETD-8
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Pdblico  Pablica  deffnido nos planos LOCALIZACION NOS PLANOS DFE ORDENACION F1-152/27-1
EQUIPAMENTO OBSERVACIONS
AREAS LIBRESE ZV - - )
APARCAMENTO Anexaséredeviarla  Piblio  Piblica  Iprazacada2idmk  Regulamentos 2—CONDICIONES DE ORDENACION
OBSERTACIONS: 2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -

CESION APROVEITAMENTO -

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segiin convenio asinado con Inmobiliaria La Guardia, S.A. e aprobado en
pleno de data 03/03/99.

EDIFICABILIDADE 2.00 méfm?
OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) 40%
ALTURAS DE EDIFICACION B+44BC
ORDENANZA DE APLICACION Rl

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF. EDIF/ORDEN.

REDE VIARIA
EQUIPAMENTO - -
AREASLIBRESE ZV A definirno estudio de detelle  Pdblico  Privada
APARCAMENTO A definirno estudio de detalle  Pablico  Pablica
OBSERVACIONS

A definirno estudio de detalle  Pablico  Pablica
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Osvolumes que desenvolva o estudio de detalle deberan acaroarse
4s edificaciéns existentes, ocultando as medianeiras consolidadas.

A altura méxima dos volumes edificatorios a desenvolver pode-
ré ser variable en funcién das edificaciéns consolidadas nos limites
do d4mbito de actuacién do estudio de detalle, igualando, na medida
do posible, o nimero de plantas e a altura da cornixa cos volumes
existentes, 6s efectos de solucionar e termina-lo tecido urbano
dunha forma harménica e homoxénea.

Os terreos vacantes non ocupados pola edificacién sobre rasan-
te destinaranse a dreas libres, zonas verdes e dreas de aparcamento
de uso e aproveitamento publico.

Os volumes proxectados deberan recuarse unha distancia mini-
ma de 16.00 m respecto do colexio publico de Concepcién Arenal.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOX{A E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-9

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 26-25, 34-5

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 2,75 mm?
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION Rl
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
BEDE VIARTA Wirto rodado-peol - Piblio  Pilblies  Definido nos planos
FQUIPAMENTO - -

AREAS LBRESE IV - - -

APARCAMENTO Arexoséredeviaria  DPiblico  Pfblica  AdefinirenEID
(BSERVACIONS:

3—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -

CESION APROVEITAMENTO -

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segin convenio asinado con D* Mercedes de la Rasilla Rodriguez Avial e
outros, e aprobado no pleno de data 20/11/98.

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-10

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 26-25

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1 —AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 2,45 mim?
OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) 50%
ALTURAS DE EDIFICACION B+5+BC
ORDENANZA DE APLICACION RI
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peonil Piblico  Privada A definir en EID
EQUIPAMENTO

AREASLIBRESEZV - - - -
APARCAMENTO Anexosd rede viarla  Pdblico  Privade A definir en EID
OBSERVACIONS

0 estudio de detalle poders establecer vias de acceso interior & ordenacion de volumes que se
determine.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segiin convenio asinado con D? Celia e D. Wenceslao Gonzalez-Garra Go-
zalez e aprobado en pleno de data 20/03/97

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-11

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/26.23

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1 —AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+24BC
ORDENANZA DE APLICACION R4

Segiin ordenacion nos planos

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peonil Pdblico  Pdblica  Definidos nos planos
EQUIPAMENTO - -

AREASLIBRESEZV - - -

APARCAMENTO Anexos § rede viarla  Pdblico  Publica

OBSERVACIONS

0 estudio de detalle poders establecer vias de acceso interior & ordenacion de volumes que se
determine.
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3.—CONDICIONS DE XESTION

2.2—SISTEMAS LOCAIS

CLASIFICACION DO SOLO URBANO SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Pblico  Poblica  definido nos planos
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION - EQUIPAMENTO
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION AREAS LIBRESE 7V - -
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE APARCAMENTO Anexaséreleviada  Pablico  Piblice  1prazacadaim’c  Regulamentos
APROVEITAMENTO TIPO - OBSERVACIONS:
CESION APROVEITAMENTO ) - Altura maxima 11 m. salvo en elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacion.
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS: 3.—CONDICIONS DE XESTION
1—REFERENCIA CLASIFICACION DO SOLO URBANO
REFERENCIA NOS PLANOS ETD-12 CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -
LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION El-152/27-16 SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
OBSERVACIONS DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
2~CONDICIONES DE ORDENACION APROVEITAMENTO TIPO -
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO CESION A/PROVEITAMENTO . i

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
EDIFICABILIDADE Sequin ordenacion nos planos OBSERVACIONS:
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total 1. —REFERENCIA
do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+2+BC REFERENCIA NOS PLANOS ETD-14
ORDENANZA DE APLICACION R4

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION El-152/ 18-15
2.2—SISTEMAS LOCAIS OBSERVACIONS
SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN. 9 _CONDICIONES DE ORDENACION
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Pablico  Pblica  Definido nos planos 9.1.—ARFAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
EQUIPANENTO - - -
SREASIIBRESEZV VA (definidonosplencs) Piblio  Privada 12301 EDIFICABILIDADE 0.74 wtm*
APARCAMENTO anexodreleviaia  Piblico  Pablica )
OBSERVACIONS: OCI/JPAVCIONV (ep tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
3 _CONDICIONS DE XESTION ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC (6 m)

ORDENANZA DE APLICACION -
CLASIFICACION DO SOLO URBANO

2.2—SISTEMAS LOCAIS
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION - SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION , P . .
DESENVOLVEMENTO E. DETALLE REDE VIARIA Mixto:rodado-peonil ~ Piblico  Piblica  Deffnido nos planos
APROVEITAMENTO TIPO . EQUPAIENTO
CESION APROVEITAMENTO . AREASLIBRESE 27 :
TIPOLOXIA F USO CARACTRRISTICO } APARCAMENTO Anexaséreleviada  Pablieo  Piblice  1prazacada2i0m’c Regulamentos
OBSERVACIONS: OBSERVACIONS:

Seran de aplicacién as condiciéns recollidas no convenio de Finca Mensa

I —REFERENCIA asinado con RUELEDE S.L. aprobado no pleno de 20-03-97 reflectidas na modi-
REFERENCIA NOS PLANOS BTD-13 ficacién puntual n° 22 do Plan Xeral anterior. Uso unico vivenda unifamiliar en

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

2—CONDICIONES DE ORDENACION

E1-152/ 35-15

2.1 —AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

ringleira. (maximo 21 parcelas e vivendas). Superficie edificable total : 5250 m?.
Superficie edificable por parcela: 250 m?. Ocupacién maxima de cada parcela: 90
m2. Voo maximo nas plantas altas: 1 m. Pendente méxima da cuberta: 100%.
Altura maxima do cumio: 3.5 m.

3.—CONDICIONS DE XESTION

EDIFICABILIDADE 0.50 m?fm?
OCUPACION {en tanto por cento sobre o

total do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
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CLASIFICACION DO SOLO URBANO

APROVEITAMENTO TIPO -
CESION APROVEITAMENTO -
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-15

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 26-19, 26-24

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0,60 m?/ m?

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-1®

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. ~ SUPERF.  EDIF/ORDEN.

REDE VIARIA

EQUIPAMENTO
AREASLIBRESEZV -
APARCAMENTO
OBSERVACIONS

0 estudio de detalle poders establecer vias de acceso interior 4 ordenacion de volumes que se
determine.

Mixto: rodado-peonil Pdblico  Publica  Definidos nos planos

Anexodredeviaria  Pdblico  Pdblica

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO -

CESION APROVEITAMENTO -

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segtin convenio asinado c6 Arzobispado de Santiago de Compostela e
aprobado no pleno de data 03/03/99

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-16

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-1

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 1,50 m¥fm?
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total do

dmbito delimitado) 40%
ALTURAS DE EDIFICACION B+4BC

ORDENANZA DE APLICACION Rl

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto:rodado-peanil ~ Pblico  Pdblica  Deffnidos nos planos

EQUIPANENTO - - -

AREASLIBRESEZV VA Piblico  Privada 20 m?/100 m? const

{mnimo 50% dmbito)

APARCAMENTO Anexodredeviaie  Pablico  Pdblica 1 pragacada 80mP

(BSERVACIONS:

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segiin convenio asinado con Penide Campos S.L. e outros, aprobado en
pleno de data 03/03/99

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS ETD-17

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-11

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

EDIFICABILIDADE 0,25 mt/ m?

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+14+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-2°

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.

REDE VIARIA
FQUIPAMENTO
AREAS LIBRESE 7V
APARCAMENTO
OBSERVACIONS
Poderanse construir un maximo de oito vivendas dentro da drea de movemento da edifica-
cién definida nos planos 1:1000.

Mixto:rodado-peanil ~ Pblico  Pdblica  Deffnidos nos planos

Anexodredeviarla  Plblico  Pablica

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION -

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO E.DETALLE
APROVEITAMENTO TIPO y

CESION APROVEITAMENTO y

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO -

OBSERVACIONS: Segtin convenio asinado coa familia Sanchez de Diego-Ferndndez de la
Riva.
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FICHAS POLIGONOS DE ETECUCION INTEGRAL

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-1

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-2, 27-7

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO Adefinren PEMN  Piblico  Pibliea 16 m¥/100mie A definida en NP
(minimo 100 m?)
ARBASLIBRESEZV A defnirenPEMN  Piblico  Privada 20 m¥/100m%e
{minimo 20% dmbito)
APARCAMENTO Adefiniren PEMN ~ Piblico  Piblica  1Iprazacada®0mbe  Regulamentos
(BSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesiéns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacions s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacién de

execucion integral)
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-2

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-7, 27-12

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) 40%
ALTURAS DE EDIFICACION B+4BC
ORDENANZA DE APLICACION R3

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI Piblico  Piblica 16 m?/100mc A definida en R3
(mfimo 100 m?)
AREASLIBRESEZV ~ AdefinivenPERI  DPiblico Privada  20m¥100m%
(minimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinirenPERI  Pablico  Piblice  1Iprazacada0m¥  Regulamentos
OBSERVACIONS

A edificabilidade residencial non poderd superar o coeficiente 0.825 m¥/m? de acordo c6 es-
tablecido polo art. 11.b da lef 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non poder4 superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo art.
11b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesions de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na téhoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesicns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacicns s que se
fai referencia no paragrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO

CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ARI

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI

APROVEITAMENTO TIPO 1.00 va/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL-3

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-12,27-17

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI
EQUIPANENTO Adefinir en PEMN  Piblico  Piblica 16 m¥100m%

(ninimo 100m%) A definida en NP2
AREASLIBRESEZV ~ AdefinirenPEMN  Piblico Privada  20m¥100m%

(minimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinirenPEMN  Pablico  Piblica  1Iprazacada0mb  Regulamentos
OBSERVACIONS:

O Plan especial de mellora de niicleo podera propofier, de forma xustificada, cesiéns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na téhoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesions para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.
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0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacions 4s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

As zonas verdes localizaranse fronte 4 avenida Rodrigo de Mendoza.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacion de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

2—CONDICIONES DE ORDENACION

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+14BC
ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Pblico  Pfblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO AdefinrenPEMN ~ Pdblico  Piblica 16 m¥/100m¥%

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 va/m’

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO

VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL

AREASLIBRESEZV A definir en PEMN

APARCAMENTO
OBSERVACIONS:

A definir en PEMN

Piblico

Piblico

(minimo 100m%) A definida en NP2
Privada 20 m¥/100m’e
(minimo 20% dmbito)

Piblica  Iprazacada80mic  Regulamentos

OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-4

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-14

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)

ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL.  SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI

EQUIPAMENTO

AREAS LIBRESE ZV -

APARCAMENTO Anexes dredeviaria  Piblieo  Piblie  1prazaceda20m’c  Regulamentos
(BSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacion.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-5

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-15

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacién de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 va/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-6

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-16

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO
OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) 40%
ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION Rl

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Pblico  Pfblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI Piblico  Pdblies 16 m?/100m’

(minimo 100m%) A definidaenR1
AREAS LIBRESE ZV A definir en PERI Piblico  Privada 20 m¥100m?

(mnimo 20% dmbito)
APARCAMENTO 1 praza cada 80 m’c
OBSERVACIONS
A edificabilidade residencial non poderd superar o coeficiente 0.825 m¥/m? de acordo c6 es-
tablecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.
A densidade de vivenda non poder superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo art.
11b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.
O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na téhoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

Adefiren PERL ~ Poblico  Pablica Regolamentos



46 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

0 Concello poder4 aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucién das cesiéns para dotacicns &s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

As zonas verdes localizaranse na zona colindante c6 campo de fithol

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ARl

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI

APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-7

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-17, 27-22

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2—SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF./ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO Adefinren PEMN  Piblico  Pebliea 16 m¥/100mie
(mnimo 100m%) A definida en NP2
AREASIIBRESEZV  AdefnrenPEMN  Piblico DPrivada 20 m¥100m’

(minimo 20% dmbito)
APARCAMENTO
OBSERVACIONS:
O Plan especial de mellora de niicleo podera propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

Adefiniren PEMN ~ Piblico  Piblica  1prazaceda80m’  Regulamentos

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacions s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacién de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI-8

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 /27-18, 27-23

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)

ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3* Cat
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI

EQUIPANENTO

AREASLIBRESE ZV -

APARCAMENTO Anexasdredeviara  Piblico  Piblica  1prazacada230mic  Regulamentos
(BSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.6 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1.—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI- 9

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-18,27-19

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)

ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3* Cat
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI

EQUIPANENTO

AREASLIBRESE ZV -

APARCAMENTO Anexasdreleviea  Pablico  Piblica  Iprazacada250m?c  Regulamentos
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.
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3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI- 10

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-19,27-24

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI

EQUIPAMENTO

AREAS LIBRESE ZV -

APARCAMENTO Anexas dredeviaria  Publieo  Piblie  1prazaceda280m’c  Regulamentos
(BSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacion.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI- 11

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-23,27-24

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Pblico  Pfblica A definir en PERI

EQUIPANENTO - - -

AREAS LIBRES E ZV - - - -
APARCAMENTO Anexaséredeviaria  Piblico  Pdblica  1prazacada250m’c  Regulamentos
(BSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI- 12

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 26-14

2—CONDICIONES DE ORDENACION

2.1 —AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+1 (11 m)

ORDENANZA DE APLICACION INDU 32 Cat.
2.2—SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Pblico  Pfbliea A definir en PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI Piblico  Piblica 16 m/100m%

(minimo 100 m?)
AREAS LIBRESE ZV A definir en PERI Piblico  Privada  20m¥/100m

(mnimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinirenPERL  Piblic  Plblica  1prazacada 250m?  Regulamentos
(BSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesiéns para dotacidns as que se
fai referencia no paragrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.65 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:
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1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI- 13

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 34-4

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.

REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI

EQUIPAMENTO Adefiniren PEMN ~ Piblico  Pablics 16 m%/100me A definida en NP2
(minimo 100 m?)

BS (efinido nos planog) Pablico  Piblica 1000 m? (2 cuenta

delos 16 m?/100 m)
20 m¥/ 100 mPe
{minimo 20% dmbito)

ARBASLIBRESE ZV A definir en PEMN ~ Piblico  Privada

APARCAMENTO
OBSERVACIONS:
O Plan especial de mellora de nucleo podera propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

Adefiniren PEMN ~ Piblico  Piblica  1prazaceda80m’  Regulamentos

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacions s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacion de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEI- 14

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI

EQUIPANENTO - -

AREASLIBRESE ZV - - - -
APARCAMENTO Anexasdredeviara  Piblico  Piblica  1prazacada230mic  Regulamentos
OBSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.

3.—CONDICIONS DE XESTION

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 35/4

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)
ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3 Cat

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.6 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1.—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL- 15

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 35-10, 35-15

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+l (11 m)

ORDENANZA DE APLICACION INDU - 3* Cat
2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI

EQUIPANENTO - -

AREASLIBRESE ZV - - - -
APARCAMENTO Anexaséreleviera  Pablico  Piblica  Iprazacada260mlc  Regulamentos
(BSERVACIONS:

Altura maxima 11 m. salvo nos elementos especiais pertencentes 6 proceso de fabricacién.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 0.6 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO NAVE / INDUSTRIAL
OBSERVACIONS:

1.—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL - 16
LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION E1-152 / 35-7

OBSERVACIONS
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2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2—SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO AdefinrenPEMN  Piblico  Pibliea 16 m¥/100mie
Preferentemente ED (minimo 100mY) A definida en NP2
AREASIIBRESEZV  AdefinrenPEMN  Piblico DPrivala  20m¥100m’

(mnimo 20% dmbito)
APARCAMENTO
OBSERVACIONS:
O Plan especial de mellora de nucleo podera propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesions para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.
0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacions s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

AdefinirenPEMN  Piblico  Piblie  1prazaceda80m¥  Regulamentos

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO SOLO DE NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacién de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 va/m’

CESION APROVEITAMENTO 10% aproveitamento tipo

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIVENDA FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL17

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/19-21,27-1

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado) -

ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION R2-1®

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL.  SUPERF.  EDIF./ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pablica  deffnidos nos planos

EQUIPAMENTO - - - -

AREASLIBRESE ZV VA (definido nos plemos) Pablico ~ Pfblica  deffnidos nos planos

APARCAMENTO anexosdrede viarfa  Plblico  Plblica

(BSERVACIONS:

A edificabilidade residencial non poderd superar o coeficiente 0.825 m%m? de acordo c6 es-
tablecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ARI

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COOPERACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 va/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT
TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL13
LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION E1-152/27-7

OBSERVACIONS

2—CONDICIONES DE ORDENACION

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+14+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-2°

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto:rodado-peonil ~ Pblico  Pdblica  Deffnida nos planos
EQUIPAMENTO A definir en PERI Piblico  Pdbliea 16 m?/100m’%

(mnimo 100m?) A definida en R2-2*
AREASLIBRESEZV ~ AdefinivenPERl  Piblio  Piblico 20 m¥100mk

(mnimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinirenPERL  Pablic  Pdblica  1prazacada80m’  Regulamentos
OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacidns as que se
fai referencia no paragrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% ALT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIV. FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL-19

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152/ 27-7,27-12



50 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

2—CONDICIONES DE ORDENACION

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION B+2+BC

ORDENANZA DE APLICACION R4

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Pablico  Pblica  Defnidos nos planos

EQUIPAMENTO BS (definido nos planos) Pablico ~ Piblica 850 m? R
ARFASLIBRESE ZV  VX(definidanos planos) Piblico  Piblica 2000 m?

APARCAMENTO anexosdrede viaria  Pdblico  Pablica

OBSERVACIONS:

A edificabilidade residencial non poderd superar o coeficiente 0.825 m%/m? de acordo cd es-
tablecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non podera superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo
art. 11.b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

0O blogue destinado a equipamento non computa edificabilidade.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ARl

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% ALT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONS:

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN
APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?
CESION APROVEITAMENTO 10% AT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

VIV. FAMILIAR / RESIDENCIAL

REFERENCIA NOS PLANOS

UEL-21

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION

OBSERVACIONS

2—CONDICIONES DE ORDENACION

E1-152 / 26-20

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado)

40%

ALTURAS DE EDIFICACION B+3+BC
ORDENANZA DE APLICACION R3
2.2—SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIP0 USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peanil ~ Piblico  Poblica A definir en PERI
EQUIPANENTO Adefinir enPERI  Piblico  Piblica 16 m¥100m%

(ninimo 100mY) A definidaen B3
AREASLIBRESEZV ~ AdefinirenPERI  DPiblico  Privads 20 m¥100m

(minimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinirenPERI  Pablico  Piblica  Iprazacada80m®  Regulamentos
(BSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL-20

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 27-8

2—CONDICIONES DE ORDENACION

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesiéns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na téhoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesicns para dotacins de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesiéns para dotacicns s que se
fai referencia no paragrafo anterior.

A edificabilidade residencial non poderd superar o coeficiente 0.825 m¥/m? de acordo c6 es-
tablecido polo art. 11.b da lef 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non poder4 superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo art.

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peonil ~ Piblico  Pblica  deffnidos nos planos
EQUIPAMENTO BO (definidonos planos) Piblico  Piblica 2000 m? NP
AREAS LIBRESE 7V - -

APARCAMENTO Anexosdredeviarfa  Piblico  Piblica

(BSERVACIONS

3—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO SOLO DE NUCLEO RURAL
CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacién de execucidn

integral)

11b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ARl

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 au/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

REFERENCIA NOS PLANOS

UEL-22

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION

OBSERVACIONS

E1-152 / 26-20
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2—CONDICIONES DE ORDENACION

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado)

(minimo 10% dmbito)
APARCANENTO
OBSERVACIONS
O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera

caso, un minimo total de cesions para dotacidns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

AdefinirenPEMN  Piblico  Pdblica  1prazacada80m’  Regulamentos

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacidns as que se

ALTURAS DE EDIFICACION B+2+BC
ORDENANZA DE APLICACION R4
2.2—SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO  TITUL.  SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Piblico  Pblica A definir en PERI
EQUIPAMENTO A definir en PERI Piblico  Piblies 16 m?/100mPe

(minimo 100m%) A definida en B4
AREAS LIBRESE ZV A definir en PERI Piblico Privada 20 m¥100m’

(mnimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinivenPERI  Piblico  Piblie  1prazacada80mi  Regulamentos
(BSERVACIONS:

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesiéns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesidns para dotacidns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacions s que se
fai referencia no parégrafo anterior.

A edificabilidade residencial non poderd superar o coeficiente 0.825 m%/m? de acordo ¢ es-
tablecido polo art. 11.b da lei 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non poder4 superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo art.

11b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ARl

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI
APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT,

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL

REFERENCIA NOS PLANOS

UEL-23

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION

OBSERVACIONS

2—CONDICIONES DE ORDENACION

E1-152 / 26-23

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP
2.2—SISTEMAS LOCAIS
SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF./ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Pablico  Piblica A definir en PEMN
EQUIPAMENTO AdefinirenPEMN ~ Piblico  Pablics 16 m%/100me
(minimo 400mY) A definida en NP2
AREASIIBRESEZV  AdefinrenPEMN  Piblico DPrivada 20 m¥100m’

fai referencia no paragrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacion de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION

DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 aw/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

VIV. FAMILIAR / RESIDENCIAL

REFERENCIA NOS PLANOS

UEL-24

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION

OBSERVACIONS

2—CONDICIONES DE ORDENACION

E1-152/ 34-5

2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total
do dmbito delimitado)

ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC

ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.

REDE VIARIA Mixto: rodado-peonil ~ Piblico  Pfbliea  definidos nos planos

EQUIPAMENTO ES (definidonos planos) Piblico  Piblica 2000 m? A definida en NP3

AREASLIBRESEZV VA (definidosnos planog)Piblico  Piblica 1000 m?

APARCAMENTO Anexodredeviaria  Piblico  Pablica

OBSERVACIONS:

3—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacion de execucion
integral)

PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION

DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO
OBSERVACIONS:

VIV. FAMILIAR / RESIDENCIAL



52 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL-25

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 34-5

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION NP

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Pablico  Pblica  Defnidos nos planos

EQUIPAMENTO

AREAS LIBRESE 7V -

APARCAMENTO Anexodreleviala  Piblico  Pablica

OBSERVACIONS:

3—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO NUCLEO RURAL

CATEGORIA DO SOLO (Pendente de actuacién de execucion

integral)
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PEMN

APROVEITAMENTO TIPO 0.50 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIV. FAMILIAR / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL-26

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 26-23

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION (en tanto por cento sobre o total

do ambito delimitado) Sefialado nos planos
ALTURAS DE EDIFICACION B+2+BC
ORDENANZA DE APLICACION R4

2.2.—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF/ORDEN.
REDE VIARIA Mixto: rodado-peoril ~ Pablico  Pblica  Deffnida nos planos

EQUIPAMENTO BO(seginplancs) ~ Piblico  Piblica 1250 m?

AREASLIBRESE ZV A definir en PERL Piblico  Pdblica A definir en PERI

APARCAMENTO Anexosdredeviarfa  Piblico  Pablica

OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesiéns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes as propostas na t4hoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesions para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesidns para dotacicns s que se
fai referencia no paragrafo anterior.

A edificabilidade residencial non podera superar o coeficiente 0.825 m¥/m? de acordo c6 es-
tablecido polo art. 11.b da lef 1/97 de 24 de marzo, dol solo de Galicia.

A densidade de vivenda non poder4 superar as 100 viv/Ha, de acordo c6 establecido polo art.
11b da lei 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NO CONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ ARI

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI

APROVEITAMENTO TIPO 1.00 ua/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT.

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO BLOQUE ABERTO / RESIDENCIAL
OBSERVACIONS:

1—REFERENCIA

REFERENCIA NOS PLANOS UEL-27

LOCALIZACION NOS PLANOS DE ORDENACION
OBSERVACIONS

E1-152 / 26-14

2—CONDICIONES DE ORDENACION
2.1—AREAS DE LOCALIZACION DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO

OCUPACION {en tanto por cento sobre o total

do dmbito delimitado) -
ALTURAS DE EDIFICACION B+1+BC
ORDENANZA DE APLICACION R2-2°

2.2—SISTEMAS LOCAIS

SISTEMA TIPO USO  TITUL. SUPERF.  EDIF.ORDEN.
REDE VIARIA Mixto:rodado-peanil ~ Piblico  Piblica  Deffnida nos planos
EQUIPANENTO AdefinirenPERT  Pablico  Piblica 16 m¥/100m

(ninimo 100m?) A definida en R2-22
AREASLIBRESEZV ~ AdefinrenPERI  DPiblico  Piblico 20 m¥100m%

(minimo 20% dmbito)
APARCAMENTO AdefinirenPERI  Piblico  Piblica  Iprazacada80m’  Regulamentos
OBSERVACIONS

O Plan especial de reforma interior poder4 propofier, de forma xustificada, cesidns de equi-
pamentos e zonas verdes diferentes &s propostas na téhoa anterior, mantendo, en calquera
caso, un minimo total de cesions para dotaciéns de 36 m? por cada 100 m? construidos de
aproveitamento lucrativo.

0 Concello podera aceptar ou non, en funcién da conveniencia e oportunidade do momento,
e sempre en defensa do interese publico, a distribucion das cesiéns para dotacicns s que se
fai referencia no paragrafo anterior.

3.—CONDICIONS DE XESTION

CLASIFICACION DO SOLO URBANO
CATEGORIA DO SOLO NOCONSOLIDADO
PERTENCENTE A AREA DE REPERTICION ~ AR3

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE COMPENSACION
DESENVOLVEMENTO PERI

APROVEITAMENTO TIPO 050 va/m?

CESION APROVEITAMENTO 10% AT,

TIPOLOXIA E USO CARACTERISTICO VIV. FAMILIAR / RESIDENCAIL
OBSERVACIONS:
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SOLO URBANIZABLE

NORMAS URBANISTICAS PARA O DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE
I—Sectores do solo urbanizable.

O solo urbanizable do Plan Xeral dividese nos seguintes secto-
res cos pardmetros e programacion que se especifican:

Densidade  Edificabilidade  Superficie
Codigo  mdxima mdxima da zona  total Concertacion
UP1 60 viv/Ha 0,6 m%/ m? 42,000 m? SI (Convenio)
UP2 Industrial 0,8 m?/ m? 200.000 m? SI (Convenio)

II.—A urbanizacién das zonas quedard pendente da aprobacién
definitiva dos Plans parciais correspondentes.

IIT.—Os Plans parciais axustaranse 6s arts. 21 e concordantes
da Lei do solo de Galicia.

IV.—O esquema viario proposto nos planos de ordenacién cons-
titden a estructura viaria de apoio a cada un dos sectores, e garan-
te a coherencia final das distintas actuaciéns.

O seu trazado pode ser obxecto de pequenos reaxustes polos
respectivos plans parciais, asegurando sempre a integracién co
resto do tecido en canto &s conexidns co solo urbano.

V.—De acordo co establecido no art. 46.b) 3% de R.P., nas
determinaciéns do plan parcial farase constar expresamente
que, no que se refire as obras de urbanizacién que se execu-
ten seguindo as especificaciéns dos correspondentes proxectos
de urbanizacién, en ningUn caso se fard cargo do seu mante-
mento o Concello, e constituirase a correspondente entidade de
conservacién (art. 68 de R.G.) na que cada propietario partici-
pard consonte a cota asignada no proxecto de compensacién,
ou no de parcelacién, ou, no seu caso, na que se fixara na en-
tidade de conservacién.

VIL—Os sistemas xerais recollidos dentro do d&mbito de aplica-
cién dos respectivos sectores do solo urbanizable considéranse a t6-
dolos efectos adscritos a eles.

DETERMINACIONS PARA O DESENVOLVEMENTO
DO SOLO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SECTOR 1.-
Comprende os terreos situados no lugar cofiecido como Montifio.

a) O solo urbanizable residencial -Sector 1- desenvolverase
mediante un Unico plan parcial, sen prexuizo das compe-
tencias que o Concello ten na materia. Concertado median-
te convenio urbanistico.

b) Os pardmetros de edificabilidade e densidade serédn aplica-
bles 4 superficie total do sector.

¢) Uso de vivenda plurifamiliar en patio de quinteiro, cunha
altura maxima de B+3+BC, e méis unifamiliar.

d) Establécese unha edificabilidade méxima de 0,80 m%/ m?2.

e) Tédalas reservas do solo para dotaciéns axustaranse 6 es-
tablecido no anexo 6 regulamento do planeamento e & Lei
1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia ou, no seu caso,
4s que se regulen regulamentariamente como desenvolve-
mento desta lexislacién.

f) Asordenanzas de aplicacién asimilaranse &s contidas neste
P.X. para solo urbano, nos seus diferentes usos.

g) Os sistemas imputados a cada un dos sectores, e ¢ seu inte-
rior mesmo son: - Zona de proteccién histérico artistico in-
cluida no sector e delimitada nos planos.

h) A densidade maxima permitida serd de 60 vivendas/Ha.
sobre o total bruto da actuacién.

i) O sistema de xestién que se utilizara preferentemente serd
o de compensacién. -Programacién: Primer cuadrienio.

DETERMINACIONS PARA O DESENVOLVEMENTO
DO SOLO URBANIZABLE INDUSTRIAL

SECTOR 2.-

Comprende os terreos situados no Alto do Pousadoiro.

a) Solo urbanizable concertado mediante convenio urbanisti-
co. Uso industrial.

b) Edificabilidade maxima: 0.8 m?/ m2.

¢) Condiciéns de ordenacién segundo acordo plenario do 23
de xaneiro de 1998.

Programacién: 1° cuadrienio.

AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO
SOLO URBANIZABLE E SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

O Plan Xeral delimita no solo urbano non consolidado e no solo
urbanizable as 4reas de reparto grafiadas nos planos de ordena-
cién, 6s efectos de establece-la xusta distribucién das cargas e be-
neficios.

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

De acordo co establecido polo art. 87.1 o PX establece as se-
guintes 4reas de reparto para o solo urbano non consolidado:
- Area de reparto no entorno da edificacién residencial co-
lectiva.

- Area de reparto no entorno de edificacién de vivenda fami-

liar.

- Area de reparto no entorno de consolidaciéns industriais.

Segundo o disposto no art. 72.1 c¢) da LSG, o aproveitamento
urbanistico apropiable polo conxunto dos propietarios incluidos
nas &reas do solo urbano non consolidado ou en 4dreas de nicleo
rural pendentes de actuacidns de execucién integral, serd o 90% do
aproveitamento tipo.

O PX establece para cada 4rea, de acordo co establecido no art.
11.1.b da LSG, os usos globais, niveis de intensidade, estdndares e
densidades.

Os terreos destinados a sistemas xerais incluidos en areas de
reparto seran de cesién obrigatoria e gratuita.

CALCULO DOS APROVEITAMENTOS TIPO

O célculo do aproveitamento tipo establécese consonte o esta-
blecido no art. 91 da LSG.

COEFICIENTES DE PONDERACION

- Criterios para a definicién dos coeficiente de ponderacion
aplicables a cada area de reparto:

Establécese a definicién dos coeficientes de ponderacién para
cada 4rea de reparto en funcién dos valores en venda das diferentes
tipoloxias ordenadas.

Area de reparto 1.

- Uso e tipoloxia caracteristicos: Residencial de vivenda colectiva
en bloque aberto, a=1.

Uso principal Tipoloxia Coef. de pond.
Residencial Blogue aberto (R3) 1.00
Residencial Manz4 pechada (R1) 0.94
Residencial Manza con patio de manzé (R1) 0.96
Residencial Vivenda familiar en edificacién extensiva de baixa

densidade grao 1 (R2-1) 1.10
Residencial Vivenda familiar en edificacién extensiva de baixa

densidade grao 2 (R2-2) 1.05
Residencial Edificacién en formacién lineal (R4) 0.96
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Area de reparto 2.

- Uso e tipoloxia caracteristicos: Industrial en nave, a=1

Uso principal  Tipoloxia Coef. de pond
Industrial Nave industrial 1.00
Administrativo Bloque aberto 1.20
Socio cultural  Bloque aberto 1.10
Dotacional Bloque aberto 0.90
Almacén Nave industrial 1.00
Comercial Bloque aberto / nave 1.20

Area de reparto 3.

- Uso e tipoloxia caracteristicos: Residencial de vivenda familiar
illada ou adosada, a=1.

Uso principal  Tipologia Coef. de pond.
Residencial Vivenda familiar en niicleo rural grao 1, (NP1) 1.00
Residencial Vivenda familiar en niicleo rural grao 2 , (NP2) 1.05
Residencial Vivenda familiar en niicleo rural grao 3, (NP3) 1.10
Hoteleiro Edificacién aberta 1.00
Comercial Edificacién aberta 1.05
Administrativo Bloque aberto 0.95
Socio cultural  Bloque aberto 0.90
Dotacional Bloque aberto 0.90
) USOE TIPOLOXTA APROVEITAMENTO  SISTEMA DE

AREAS  CARACTERISTICOS TIPO EXECUCION

AR RESIDENCIAL/COLECTIVA 1.00 ua fm? Compensacidn
AR2 INDUSTRIAL/NAVE 0.65 ua/m? Compensacién
AR3 RESIDENCIAL/VIV. FAMILIAR  0.50 ua/m? Compensacidn

ACLARACIONS

- Aproveitamento lucrativo: edificabilidade (m?/ m?).

- Coeficiente de ponderacién (dentro de cada drea de reparto): a=1.

- Aproveitamento lucrativo total: edif. x superficie (m2).

- Aproveitamento lucrativo ponderado: (edif. x superficie x a).

- U.A. (Unidades de aproveitamento).

- Aproveitamento tipo: aproveitamento lucrativo ponderado/
superficie: (ua/m?).

O aproveitamento tipo aplicable 6s terreos destinados a siste-
mas Xerais non incluidos en 4reas de reparto, serd a media dos
aproveitamentos tipo das 4reas de reparto existentes en solo urba-
no non consolidado, referida 6 uso residencial, de acordo co esta-
blecido no Art. 92 da LSG: 0,7045 ua/m? de uso residencial en blo-
que aberto.

SOLO URBANIZABLE

No solo urbanizable, en virtude do art. 90.1 da LSG, todolos
sectores delimitados, e mais os sistemas xerais adscritos a estes, in-
tegraranse nunha Unica area de reparto.

De acordo co art. 15.5 da LSG a programacién terd unha dura-
cién de catro anos e a sta revisién farase durante o tltimo ano para
o seguinte cuadrienio.

Segundo o disposto no art. 73 da LSG, o aproveitamento urba-
nistico apropiable polo conxunto dos propietarios incluidos no sec-
tor serd do 90% do aproveitamento tipo.

O aproveitamento atribuible 6s SG que se inclian nos diferen-
tes sectores do SUP que se quixeran obter por expropiacion, sera o
resultante de referir 4 stia superficie o0 50% do aproveitamento tipo
da area de reparto.

O P. X. establece para cada sector do SUP o uso global e a in-
tensidade do uso global (art. 12.c da LSG.) para as diferentes zonas
que determine (zonificacién). Desde o planeamento xeral hai que

calcula-lo aproveitamento tipo de cada &rea de reparto, pero nese
aproveitamento estd contemplado sé o uso global, que é a cualifica-
cién que a nivel de planeamento xeral debe establecerse. O carecer
dos usos pormenorizados, descofiécese ata que se redacten os plans
parciais a cualificacién pormenorizada ou subcualificacién 6s que
corresponde cada un dos usos e intensidades das tipoloxias edifica-
torias de cada subzona. Consecuentemente, serd necesario dispofier
do planeamento parcial, que cumpra a misién cualificadora no
SUP (art. 22 da LSG), pormenorizando os usos e tipoloxias edifica-
torias, para poder chegar a un nivel de concrecién do aproveita-
mento tipo aplicable ds terreos do seu dmbito. Isto obriga a que, se
ben o aproveitamento tipo queda fixado desde o planeamento
xeral, logo hai que asignar uns coeficientes de ponderacién a cada
subzona ou uso pormenorizado no que se desglosa o uso global a
través do correspondente Plan parcial (art. 93.2 LSG).

O art. 93.2 LSG. impdn tamén que as superficies construibles
de cada subzona polo coeficiente de ponderacién relativo fixado
polo Plan parcial coincida coa superficie construible da zona na
que aquelas se integran polo coeficiente de ponderacién fixado
polo Plan Xeral.

Dende o planeamento xeral hai que calcular o aproveitamento
tipo da 4rea de reparto 4, para elo, e dado que se establecen duas
zonas de usos diferenciados -residencial colectivo e industrial en
nave- establecense os seguintes coeficientes de ponderacién de
acordo cos art. 93.1 e 91.3 da LSG.

Os criterios para a determinacién dos coeficientes de pondera-
cién “a” para a drea de reparto, regulanse de acordo coas deman-
das, ofertas e valores en venda detectados e previstos no concello
de Vilagarcia, respecto dos diferentes usos e tipoloxias ordenados.
Neste senso, dada a falla de solo industrial, a abundancia de solo
residencial e a significativa consolidacién e demanda de activida-
des industriais, establécense os seguintes coeficientes de pondera-
cién entre uso e tipoloxia caracteristico (industrial en nave) e os
restantes usos e tipoloxias:

Uso principal Tipoloxia Coef. de pond.
Residencial Unifamiliar 1.15
Residencial Colectiva 1.10
Residencial En réxime de proteccién 1.00
Industrial Nave 1.00
Terciario Edificacién aberta 1.10

CALCULO DOS APROVEITAMENTOS TIPO

Establécese unha tUnica 4rea de reparto para a totalidade do
solo urbanizable (art 90.1 LSG), sendo o uso e tipoloxia caracteris-
tico o industrial en nave.

USO E TIPOLOXIA APROVEITAMENTO  SISTEMA DE
AREAS  CARACTERISTICOS TIPO EXECUCION
AR4 INDUSTRIAL / NAVE 0.814 ua /m? Compensacién

COEFICIENTES DE PONDERACION

Sector 1.—Uso global: residencial de vivenda colectiva, a=1,10
Sector 2.—Uso global: industrial, a=1,00

SECTON COEF.  USOETIPO  APROVEITAM, EDIFICA-  SISTEMADE
AREA CUADR  USOGLOBAL  PONDER CARACTER  LUCRATVO  BILIDADE  BXECUCIN
AR 1fFoed  RESDENCIAL 110 RESDENCIAL ~ 90%A TR0 080mYm  Compensacin
COLECTIVA
AR YFoed  INDUSIRIAL - 100 INDUSTRIAL ~ 90%A TR0 080mYm  Compensacin
ENNAVE

- Aproveitamento lucrativo: edificabilidade (m? /m2).
- Coeficiente de ponderacién (dentro de cada 4rea de reparto): a=1
- Aproveitamento lucrativo total: edif. x superficie (m?).
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- Aproveitamento lucrativo ponderado: (edif. x superficie x a).
- U. A. (Unidades de aproveitamento).

- Aproveitamento tipo: Aproveitamento lucrativo ponderado/
superficie: (ua /m?).

APROVEITAMENTO DOS SECTORES 1 E 2

O aproveitamento real do sec. 1 é = 42.000 m? x 0,80 m%/m? =
33.600 m?

O aproveitamento real do sec. 2 é = 200.000 m? x 0,80 m?/m?=
160.000 m?2

O aproveitamento lucrativo de cada terreo serd AL = AR x a.

Sendo “a” o coeficiente de homoxeneizacién ou ponderaciéon
relativa 6 uso dese terreo, referido é uso e tipoloxia edificatoria ca-
racteristica na area de reparto.

Dado que os coeficientes de ponderacién entre o uso e tipoloxia
caracteristica e os restantes usos é 1: AL=AR.

E dicir, neste caso, os aproveitamentos real e lucrativo coinciden.

O aproveitamento tipo da AR4 serd polo tanto o seguinte:

(42000 m? x 0,8 m2/m? x 1,10 ua/m2+200000 m? x 0,80 m2/m? x
1 ua/m?)/242000 m? = 0.814 ua/m?

SOLO DE NUCLEO RURAL
ORDENANZA ESPECIFICA N° 11

DENOMINACION DA ZONA: NUCLEO PERIFERICO (NP).
GRAOS 12, 2°F 3°

DEFINICION: SOLO DE NUCLEO RURAL
ZONAS DE APLICACION

As delimitadas no correspondente plano de zonificacién, sina-
ladas como “NP” en calquera dos seus graos NP1, NP2 ou NP3.

REFERENCIAS

Nicleos constituidos por agrupaciéns consolidadas de vivendas
de caricter rural con relacions comunitarias, identificacién toponi-
mica e demais particularidades expresadas no artigo 75 da Lei
1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia.

OBXECTIVOS PREVISTOS

Establece-lo regulamento preciso para consegui-los usos das
caracter{sticas propias destes niicleos, confeccionando unha estruc-
tura urbanistica axeitada as peculiaridades locais.

TIPOLOXIA

Edificacién illada, con limitaciéns e condiciéns detalladas nas
“determinaciéns particulares” desta mesma ordenanza.

Non se permite a configuracién de cubertas a modo de mansar-
da descrita no epigrafe das Condiciéns Xerais de Volumen “Cuber-
tas da Edificacién” , apartado 2.h.

ALINACIONS E RASANTES

As sinaladas no plano de rede viaria, aliflaciéns e rasantes.

Os servicios técnicos, en casos xustificados, poderan rectifica-
las aliflaciéns establecidas en mais/menos 5% nas vias de titulari-
dade municipal.

CONDICIONS ESTETICAS

Ademais das condiciéns estéticas xerais, é condicién primor-
dial a utilizacién dos materiais tradicionais de maior significacién
e raigame na arquitectura local, as{ como as formas méis axustadas
6s deseflos mais relevantes do lugar, con adecuaciéns necesarias 4s
técnicas constructivas actuais. As edificaciéns serdn de traza sin-
xela e digna, con cubertas tradicionais, carpinteria exterior en ma-
deira pintada nas cores usuais da comarca - ou vernizada - ou ma-
teriais de aspecto semellante, canterfa, polo menos nalgins elemen-
tos, e, moi especialmente, a incorporacién de galerias tipicas,
ventés-balcén, soportais e demais compofientes de recofiecido pres-
tixio nas construcciéns autéctonas destacadas. En todo caso, terase
presente, de modo claro, a incorporacién ¢ contexto e a harmoniza-
cién coa paisaxe, dando cumprimento ¢ artigo 59 da LSX.

O emprego de modernas técnicas e as soluciéns de arquitectura
actual non deben contrapofierse ds conceptos de raigame nin o em-
prego de materiais tradicionais, polo que a conxuncién duns e dou-
tros factores nun mesmo desefio partird de que sexan asumidos re-
ciproca e coherentemente, evitando a mera superposicién ou a con-
correncia anecdética.

As edificaciéns adxectivas presentaranse con desefio axustado
e digno, con materiais de calidade semellante 4 edificacién princi-
pal, sen que esto implique o falseo de funcién de cardcter propios.

RECUADOS

Desde a alifiacién exterior: - En grao 2.—3’00 m. - En grao 3.—
5’00 m. - Poderd eximirse desta obriga de recuado cando se trate
dunha alifiacién consolidada.

Os lindeiros, admitese a edificacién en medianeira, sendo obri-
gatorio nos casos especificados nas “determinaciéns particulares”
desta mesma ordenanza; tamén se permiten edificaciéns illadas con
separaciéns minimas a lindeiros de 3’00 m.

PARCELA ESIXIBLE A EFECTOS DE PARCELACIONS
URBANISTICAS

Superficie minima: Grao 1= 200 m?- Grao 2 = 400 m?- Grao 3
=500 m?

Fronte minima de parcela: Grao 1 = 6’00 m.— Grao 2 = 10’00
m.— Grao 3 = 1000 m.

MODO DE FIXA-LO APROVEITAMENTO

Ocupacién maxima: Grao 1 = 70% da parcela bruta, respectan-
do en calquera caso as aliflaciéns sinaladas nos planos de ordena-
cién e rede viaria. Grao 2 = 40% da parcela bruta, respectando en
calquera caso as alifiaciéns sinaladas nos planos de ordenacién e
rede viaria; nas edificaciéns de planta baixa poderd aumentarse a
ocupacion ata 0 80%. Grao 3 = 25% da parcela bruta, respectando
en calquera caso as aliflacidns sinaladas nos planos de ordenacién e
rede viaria; nas edificaciéns de planta baixa poderd aumentarse a
ocupacion ata o 50%.

Altura maxima de cornixa: 6’50 m.

Nim. de plantas: B + 1 + BC.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta en tédalas formas
admitidas para este concepto nas ordenanzas xerais, sen computar
edificabilidade.

DETERMINACIONS PARTICULARES

Producirase a obriga de acaroar en tédolos casos que exista
edificacidén estremeira que presente medianeira no lindeiro, estan-
do conforme 6 ordenamento. Se esta particularidade ocorrese no
estremeiro de cada lado, a edificacién levantarase entre medianei-
ras en tanto o permita a edificabilidade, sen detrimento do racional
desefio. Se esto non fose xustificativamente axustado, acaroarase
polo menos a un dos dous colindantes.

En ningtn caso se producirdn construcciéns sucesivas entre
medianeiras que dan lugar a edificacién sen interrupcién en mais
de 48’00 m.

As edificaciéns adxectivas poderan situarse illadas, acaroadas
4 edificacion principal ou en contacto co cerre do lindeiro, sempre
que non se sitlen a menor distancia da alifiacién exterior ca facha-
da do edificio principal que dea cara ¢ vial.

En tanto a configuracién da parcela e a posicién da edificacién
principal o permitan, as construccidns adxectivas apartaranse da
alifacién exterior, cara 6 vial, mais cas fachadas dos dous colin-
dantes.

En razén da stia peculiar tipoloxia, os hérreos presentaranse
sempre exentos, podendo emprazarse incluso por diante da edifica-
cién principal, quedando tamén excluidos do pardmetro de altura
maxima permitida da lifia de cornixa dado para as construcciéns
adxectivas.

REXIME ESPECIAL DAS EDIFICACIONS EXISTENTES

As edificacions destinadas a vivenda familiar existentes con
anterioridade & aprobacién deste documento que incumpran
algin dos pardmetros edificatorios desta ordenanza, excepto
aliflacién, poderan conservarse (restaurarse, consolidarse, re-
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habilitarse) e reestructurarse, podendo autorizarse as amplia-
ciéns necesarias sempre que a actuacién non implique un in-
cremento superior ¢ 30% do volume orixinal. Esto sen prexui-
zo das limitaciéns que eventualmente devifiesen da sta catalo-
gacién e sin super-las determinaciéns de edificabilidade
establecidas na presente ordenaza.

INDICADORES DE/ACREDITACIC/)N DE COMPLEXIDADE
URBANISTICA NOS NUCLEOS RURAIS OS EFECTOS DE RE-
DACCION DE PLANS ESPECIAIS DE MELLORA DO NUCLEO
RURAL:

I—Seré4 preceptiva a redaccién e execucién dun plan especial
de mellora do nicleo rural unha vez que, en cada unha das zonas,
as licencias concedidas para aquela impliquen unha ocupacién dos
2/5 do solo delimitado en cada caso.

II.—Que exista necesidade de novo solo residencial ou deficien-
cias de equipamentos ou zonas libres dentro do propio nicleo, que
fagan necesaria a redaccién e execucion do plan especial de mello-
ra do nicleo rural, co fin de arranxar estas deficiencias.

IIT.—Que o nimero de licencias solicitadas neste solo ristico de
ntcleo supere o 50% do niimero de vivendas existentes na actuali-
dade e reflectidas no estudio que con esta finalidade se realizou
para os nucleos.

) CONDICIONS PARA O PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO
NUCLEO RURAL

As condiciéns que deben cumprir tédolos PEMN que se redac-
ten en solo de nucleo rural seran as seguintes:

I—A delimitacién de solo que vai ser tratado mediante o
PEMN teré que constituir un poligono fisicamente continuo.

II.—A superficie minima da &rea delimitada para a redac-
cién do PEMN tera que abarcar un nucleo completo; cando este
se agrupe con outros permitirase delimitar superficies minimas
de 2’5 ha para redacciéon do PEMN, sempre que non quede den-
tro da area delimitada nas presentes normas unha zona resi-
dual inferior a 2’5 ha.

IIT.—A tipoloxia edificatoria proposta polo PEMN para estas
zonas terd que axustarse 4s previstas na ordenanza NP das presen-
tes normas.

IV.—A densidade méxima admitida serd de 25 viv/ha sobre o
total bruto do poligono.

V.—A edificabilidade méxima permitida serd de 0’4 m?/m?
sobre o total do poligono, ou de 0’6 m?/m? sobre as parcelas nestes
resultantes.

VI.—As cesiéns serdn, como minimo, de 28 m? por vivenda, e
teranse que estructurar de acordo coas superficies minimas previs-
tas en cada caso polos arts. 4 e 5 do anexo 6 regulamento do plane-
amento.

USOS PERMITIDOS
Uso principal: Residencial de vivenda unifamiliar.

Usos permitidos: Vivenda: Categorfa 1*.—Hoteleiro: Categoria
1%2.—Comercial: Categoria 12.—Industrial: Categoria 1* e 22.—Admi-
nistrativo e oficina: Categorfa 1®*—Socio-cultural: Categorfa 12—
Deportivo: Categorfa 1*.—Relixioso: .—Docente. Categorfa 1* e
2% —Sanitario: Categorfa 1* e 2°.—Asistencial: .—Garaxe-aparca-
mento. Categorfa 1* e 22

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

Situacién: se acaroardn as traseiras das edificaciéns principais
e/ou 6s lindeiros da parcela sen prexuizo de danos a terceiros.
Tamén se permitirén illadas. Neste caso separaranse 3 metros de
calquera edificacién.

Ocupacién méxima da parcela resultante (descontada a ocupa-
da pola edificacién principal): 50%.

Superficie méxima construible: 60 m2.

Altura maxima en calquera punto: 3’5 m.

SOLO RUSTICO

ORDENANZA 12. SOLO RI/JSTICO/ ORDINARIO,
SEN ESPECIAL PROTECCION (NU)

ZONA DE USOS AGROPECUARIOS E FORESTAIS

A) DELIMITACION:

Comprende as zonas sinaladas como “NU” no correspondente
plano de ordenacién, comprendendo o solo que, polas stas condi-
ciéns risticas, naturais ou posicionais, debe preservarse do proceso
de desenvolvemento urbano, admitindo sé usos axustados é medio
e 4 sta salvagarda, ainda que sen establecer unha proteccién espe-
cifica en particular. Comprende, as{ mesmo, todo solo non incluido
noutro tipo.

B) NORMAS XERAIS

B.1 As determinaciéns destinadas a aplicarse no “NU” tefien
por obxecto establecer un regulamento preciso para uni-los usos 4s
actividades axeitadas 6 medio ristico e/ou natural, garantindo o
respecto & natureza, dentro dunha explotacién racional desta e 6
emprego de tipoloxias axeitadas, todo isto dentro da estructura
xeral de planeamento e dos sistemas previstos neste.

B.2 As construccidns localizadas no “NU” cumprirédn co pre-
ceptuado no art. 77 da LSG.

Deberase xustificar que non hai perigo de formacién de nicleo.
Counsidérase, a efectos das presentes norma,s que non existe posibi-
lidade de formacién de niicleo de poboacién cando nun circulo de
100 metros de radio no que o centro sexa o do edificio que se pre-
tende construir non existan ou tefian licencia concedida 4 ou mais
vivendas ou edificaciéns e instalaciéns de utilidade ptblica ou in-
terese social que teflan que situarse no medio rural.

Este baremo aplicase sobre o sector resultante de solo ristico e
non sobre o solo de nucleo rural, cando no circulo trazado segundo
o pardgrafo anterior se comprenda no seu interior vivendas inclui-
das no 4mbito dos ntcleos delimitados no PX.

A estes efectos considérase que nunha franxa de 100 m de pro-
fundidade, paralela 4 poligonal de bordo dos nucleos acreditados,
non existe perigo de formacién de nicleo de poboacién.

B.3 As parcelas onde se pretenda levanta-la construccién, con-
sonte as presentes determinaciéns, deberdn dispofier de auga pota-
ble na contia axeitada ¢ consumo méximo previsible en razén do
uso pretendido. Sempre que se comprenda o uso da vivenda, a pre-
visién de auga respecto a este cumprird coa dotacién sinalada no
decreto 311/1992 da COTOP.

Disporan, asi mesmo, de enerxia eléctrica e de acceso rodado
de polo menos 3.00 m, nas condiciéns sinaladas no art. 19.2 das
NN.SS. provinciais. Contaran igualmente con sistema axeitado
para a eliminacién das augas residuais, consonte a normativa vi-
xente.

As fosas sépticas non se achegaran a menos de 20 m. de calque-
ra captacién de auga potable, nin a menos de 5 m da edificacién
principal. Tampouco se achegard a menos de 5 m dos lindeiros, coa
salvidade de que sexa unha instalacién comin ou se trate de fosas
acaroadas, previo acordo.

B.4 As fosas sépticas construidas totalmente baixo rasante, e
consonte as condiciéns técnicas e distancias esixibles para aquelas
non contan na ocupacién da parcela, e, co mesmo criterio, se dis-
pensa de ocupacién 6s pozos arteséns, 6s alxibes soterrados e 6s es-
tanques a ras do chan.

B.5 Tédalas superficies do solo que non teflan asignada funcién
especifica que llo impida estardn dedicadas a cultivos ou terén ve-
xetacién, contdndose 6 efecto as hortas, arboredos, xardins, sebes,
céspedes e cultivos en xeral.

B.6 A declaracién de interese xeral, en relacién coas edifica-
ciéns e instalacions en “NU”, non é vencellante respecto da idonei-
dade da sta localizacién polo que se debe xustifica-los factores que
concorren na determinacién da situacién.

B.7 En calquera construccién levantada no solo rustico terase
presente, de forma fundamental, a sta integracién no medio e a
adecuacion 4 paisaxe, dando cumprimento, coa maior implicacién
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posible, 6 criterio do art. 59 da LSG referentes 4 adaptacion 6 am-
biente no que estean situados.

O emprego de modernas técnicas e as soluciéns da arquitectura
actual non deben contrapofierse és conceptos de raizame nin 6 em-
prego de materiais tradicionais, polo que a conxuncién duns e ou-
tros factores nun mesmo desefio partird de que sexan asumidos re-
ciproca e coherentemente, evitando a mera superposicién ou a con-
correncia anecdética.

Porase un especial empefio na recuperacién, racionalmente
evolucionada ou actualizada, de solucidéns propias da arquitectura
autdctona para edificaciéns destinadas a usos residenciais, hosta-
leiros, sociais e relixiosos, as{ como 6 emprego de materiais de re-
cofiecida tradicién local nas cubertas e na carpinterfa exterior, in-
cluindo os paramentos de carécter ristico e os enmarcados e linte-
les de canterfa.

As edificaciéns adxectivas presentaranse cun desefio axeitado e
digno, con materiais de calidade semellante 6 da edificacién princi-
pal, sen que isto implique falseo da funcién e caracter propios.

Nas construccidns que necesariamente presenten cardcter in-
dustrial ou especifico de determinados usos non tradicionais, como
pavilléns e instalaciéns deportivas, centros de ensinanza, etc., a
adecuacion 6 contorno recaerd nas proporciéns volumétricas e nas
cores, asi como nos elementos de xardineria.

Tédalas fachadas se resolveran dentro dun mesmo nivel de tra-
tamento estético, con independencia de que estean ou non cara a
un vial, nin que tefian ou non ocos ou funciéns diferentes, rexeitan-
do, concretamente, as que teflan aspecto medianeiro ou presenten
materiais de desperdicio ou apafio.

B.8 Nos proxectos de explotacidns, instalacidéns e edificaciéns
non asimilables 6s labores usuais das actividades agrarias, inclui-
rase un estudio especifico do contorno, asi como a explicitacién das
prevenciéns adoptadas para salvagardar da contaminacién e de-
gradacién 6 medio, caricter, tratamento e modo de eliminacién dos
residuos ou vertidos que se produzan.

As instalacidns e construccidns para uso e aproveitamento da
natureza incluiran, no seu proxecto, unha exposicién detallada da
forma de uso, medidas a adoptar para garanti-lo debido respecto e
salvagarda ecolé6xica, prevenciéns para impedi-los incendios fores-
tais, sistema de recollida e evacuacion de residuos, e cantas deter-
minaciéns sexan precisas para que non se produza agresién 6
medio.

B.9 O uso da vivenda unifamiliar resolverase nunha tnica edi-
ficacién por parcela, podendo, sen embargo, coexistir dentro dunha
mesma propiedade con outras construcciéns dedicadas a explota-
ciéns agropecuarias ou doutros usos ds que estean vencelladas, asf
como coas construccions adxectivas.

B.10 Tanto no caso anterior como en calquera caso de cons-
trucciéns non dedicadas 6 uso da vivenda que pola sta fun-
cionalidade precisen resolverse en agrupaciéns de edificios non
acaroados dentro dunha mesma parcela, a distancia horizontal
minima entre cada dous deles serd de 4,50 m cando se tefia pre-
visién de circulacién de vehiculos ou maquinas entre elas, ou
de 3.00 m nos demais casos, salvo que existan razéns xustifi-
cables de indole técnica ou legal sectorial que esixan unha se-
paracién inferior ou superior 4 dada.

As edificacidns adxectivas poden acaroarse & principal ou
dispofierse illadas, coas separaciéns que se sinalan no punto an-
terior.

Os canastros, pola sta peculiar tipoloxia, presentaranse sempre
illados, e quedan dispensados de cumprir coa altura maxima da
cornixa permitida para as construcciéns adxectivas.

B.11 Os invernadoiros non consumiran edificabilidade nin
contaran és efectos de ocupacién, sempre que cumpran as se-
guintes condiciéns: 1. Configuracién sinxela e homoxénea que
responda manifestamente a unha concepcién técnica elemental
destinada exclusivamente a cumpri-la funcién de garda-lo cul-
tivo e permiti-los traballos agricolas nel. 2. Utilizar materiais
lixeiros e desmontables, que presenten un volume transparen-

te ou traslicido, incoloro ou de tonalidade verde. 3. Que non
contefla obra de fébrica, entendéndose como tal o emprego de
pedra, ladrillo ou formigén, coa excepcién dos minimos preci-
sos para o baseamento e ancorado da estructura. 4. Que exclia
toda actividade non relacionada intrinseca e inseparablemente
4 plantacién, debendo interpretarse que cumpren esta relacién
aquelas tarefas relativas a tarros, semente, poda, rega e de-
mais coidados do cultivo, e a recollida deste ou dos froitos,
flores ou partes daquel. 5. O emprego do invernadoiro para
usos que non se correspondan cos fins expresados, ainda no
caso de actividades que poidan gardar relacién co cultivo (como
pode se-lo pastar gando dentro do invernadoiro, instalar ma-
quinaria para elaboraciéns industriais, servirse da construc-
cién como garaxe, e outras semellantes) conlevan a perda da
condicién de invernadoiro, ds efectos aqui regulados, compu-
tando, neste caso, como edificacién principal ou complementa-
ria, segundo as condiciéns concorrentes no caso.

B.12 Considerarase computable s efectos de cumpri-la parcela
minima esixida a parte da superficie da parcela incluida noutras
ordenanzas do solo rustico.

B.13 No caso de estar parte da parcela afectada pola servidume
de proteccién do DPMT, poderd computarse o grao de ocupacién
correspondente a este (15%) e acumularse na porcién da parcela
cualificada de solo rustico non protexido cumprindose en todo caso
os recuados minimos esixidos naquela.

C) NORMAS DE EDIFICACION E USO
C.1 SEPARACION DO VOLUME EDIFICABLE

C.1.1 A alifiacién oficial exterior: producirase o recuado que
corresponda na aplicacién do establecido nas ordenanzas xerais
das presentes determinaciéns para “lifia limite de edificacién”, en
razén do tipo de estrada, autopista, autovia ou via & que de fronte,
sen que en ningin caso resulte unha distancia inferior a 12,00 m
respecto 6 eixe da via publica.

C.1.2 A lindeiros: Na modalidade I de edificabilidade a separa-
cién minima é de 5 m.

Na modalidade II de edificabilidade, ningunha parte da cons-
truccion estard situada a menor distancia do linde c4 magnitude da
altura sobre o terreo do punto da edificacién na que se aplique o
pardmetro, cun minimo de separacién de 5 m, se a altura fose
menor.

Nas edificaciéns e instalaciéns que pola stia normativa sec-
torial deban gardar determinadas distancias s edificaciéns
alleas, como os depdsitos de combustible, fosas sépticas, etc.,
prevalecerd a distancia de afastamento de maior magnitude
entre as que se sinalan polas presentes determinaciéns e a nor-
mativa especifica técnica ou legal, de forma que en todo caso
se cumpra este afastamento respecto a tédolos espacios onde
os lindeiros estean no seu dereito a edificar ou 6 lindeiro, se-
gundo corresponda.

C.2 CONDICIONS DE SUPERFICIE E VOLUME

C.2.1 EDIFICABILIDADE. MODALIDADE I

C.2.1.1 Casos nos que se aplica:

a) Construcciéns dedicadas a usos propios das explotaciéns

agropecuarias, forestais, conservacién, proteccién e mello-
ra da natureza.

b) Construcciénspara servicio e mantemento das obras ptblicas.
¢ Edificaciéns auxiliares de ff.cc. e de transporte publico
de viaxeiros, e/ou mercadorias en lifias regulares.
¢ Construcciéns ou instalaciéns auxiliares de transporte de
enerxia eléctrica, telecomunicacién, faros e balizamento de
navegacién maritima e transito aereo.
¢ Construcciéns ou instalaciéns de subministro de auga,
rega e semellantes.
¢ Edificaciéns auxiliares de instalaciéns de aproveitamen-
to de enerxia edlica.

¢ Observatorios astrondmicos, meteoroléxicos, e postos de
vixilancia e/ou control da natureza.
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¢) Edificacidns para vivenda unifamiliar.

C.2.1.2 Parcela minima: 2.000 m? ( Instruccién 4/85 do 23 de se-
tembro da Direccién xeral de urbanismo, vivenda e medio ambiente).

C.2.1.3 Configuracién: a parcela onde se pretenda levanta-la
construccién con edificabilidade da modalidade I terd unha forma
tal que sexa posible trazar dentro dela unha circunferencia cun
radio de 15 m, que tefla o seu centro a unha distancia non superior
a 20 m desde a alifiacién exterior.

C.2.1.4 Superficie maxima edificable para usos principais: 200 m2.

Sen embargo, nas instalacidns agropecuarias de 2* categoria a
superficie maxima edificable para usos principais pode acadar ata
1.000 m?.

C.2.1.5 Ocupacién maxima de parcela: 15%.

C.2.1.6 Altura da edificacién: Maxima sobre rasante: 6,50 m.—
Méxima en calquera punto: 7,50 m.

C.2.1.7 Edificaciéns complementarias:

Tipos permitidos: acaroadas 4 edificacién principal ou separa-
das desta na forma expresada en B. 10.

Ocupacién méxima da parcela resultante (descontada a parte
ocupada pola edificacién principal): 10%.

Superficie mixima edificable: 60 m2.

Altura maxima en calquera punto: 3m.

C.2.1.8 Excepcidns:

Os pardmetros dados para a parcela (superficie, configuracion)
e a slia ocupacién poden obviarse nas construcciéns e instalaciéns
comprendidas no apartado b), do punto

C.2.1.1, bastando a parcela que permita situa-la edificacién
coas dimensiéns minimas tecnicamente necesarias e xustificables,
sempre que se respecten os afastamentos das construcciéns 6s lin-
deiros e edificaciéns dos estremeiros.

Permitirase supera-los parametros de altura, ata onde se poi-
dan xustificar como minimos necesarios, naqueles casos puntuais
de elementos que pola stia propia condicién técnica o requiran ine-
ludiblemente, como os silos para &ridos ou para gran, os depdsitos
elevados de auga, illados, para subministro por gravidade, aparatos
para o aproveitamento da enerxia eélica, postos de vixilancia, to-
rres de tendido eléctrico, chemineas que pola normativa técnica ou
legal precisen determinada altura de evacuacién, e outros casos
equiparables.

C.2.2. EDIFICABILIDADE. MODALIDADE IL:

Casos nos que se aplica:

Aplicarase en tédolos casos non comprendidos na modalidade
I. Nestes casos, antes da concesién da licencia municipal requerira-
se a autorizacién do organo competente, logo da informacién pu-
blica polo prazo de 20 dias, todo elo consonte co establecido nos
art. 77.3 e 77.4 da ley 1/97, de 24 de marzo, do solo de Galicia.

NORMAS COMUNS:

-Para aparcamentos establécese como estdndar unha praza por
cada 50 m? construidos, situada dentro da parcela.

-A pendente maxima da cuberta non excederd en ningun caso
de 30°

- Retranqueos: - A lindeiros: a altura da edificacién, cunha se-
paracién minima en todo caso de 5 m. - A vias: o que estableza a le-
xislacién sectorial aplicable.

- O ntmero méximo de plantas autorizables é de dous (baixo +
1 planta).

- Os espacios da parcela non ocupados pola edificacién deberan
tratarse axeitando os seus remates superficiais 4s condiciéns do
medio (pavimentos, vexetacion, arboredo, etc.).

NORMAS ESPECIFICAS

No cadro que se achega establécense as distintas condiciéns de
edificacién en funcién dos distintos tipos de usos. Por razén da stia
atipicidade que impide establecer unha regulacién sobre elas, ex-
ceptlianse:

- As edificaciéns relacionadas coa defensa nacional.

- As edificaciéns dedicadas 6 servicio de obras publicas.

- As infraestructuras de servicio publico.

USoO Parcela (m?) Ocupacién — Edif. Altura
minima mdxima mdxima mdxima
(m?/m?) (m)
EQUIPAMENTOS:
- Deportivos 2.000 40 0,40 10
- Docentes 2.000 40 0,40 8
- Sanitarios 2.000 40 0,40 8
- Asistenciais 2.000 40 0,40 8
- Socio-culturais 2.000 40 0,40 8
- Relixiosos 2.000 40 0,40 8
OUTRAS EDIFICACIONS:
- Recreativo, hoteleiro,
balnearios e afins 5.000 20 0,20 10
- Campings 5.000 5 0,05 4
- Industriais (1) 5.000 20 0,20 8
- Agropecuarios 2.000 20 0,20 5
- Gasolineiras (2) 2.000 5 0,05 8
- Pequenos talleres
e industrias artesanais  2.000 20 0,20 5
- Outros usos 5.000 10 0,10 7

(1).—A distancia a vivendas exteriores fixase en 50 m.

(2).—A distancia a vivendas exteriores fixase en 25 m, contados
desde os tanques.

C.3 OUTRAS CONDICIONS

Permitirase supera-los pardmetros de altura, ata onde poidan xus-
tificarse como minimos necesarios, naqueles casos nos que a stia propia
condicién técnica o requira ineludiblemente, como a localizacién de
pontes gria de altura obrigada en razén do tipo de industria, o empre-
go de condensadores para vapor, de grande magnitude; as naves con
instalaciéns de macro-maquinaria, e outros casos equiparables, as{
como os elementos puntuais como silos, depésitos elevados de auga, e
demais citados no punto 2° do apartado C.2.1.8.

As industrias actualmente existentes situadas no solo ristico
comun considéranse, a efectos urbanisticos, socialmente interesan-
tes, canto 6 mantemento dos seus actuais procesos productivos e
postos de traballo. Poderdn, polo tanto, realizarse nelas obras de
consolidacién, modernizacién, incremento do valor e aumento de
volume sen sair das stas parcelas actuais nas condiciéns sinaladas
nestas normas e sempre e cando queden xustificadas polas necesi-
dades dos seus procesos productivos, tal como se contempla no art.
58 da LSG. Con esta finalidade, considéranse incluidas tédalas in-
dustrias, asi como as edificaciéns existentes 4 aprobacién definiti-
va das Normas, existencias que deberdn xustificarse documental-
mente.

Considérase tamén socialmente interesante, a efectos urbanisti-
cos, as industrias ou actividades molestas, insalubres, nocivas ou
perigosas que, por razén dese cardcter, non convefia emprazar nos
poligonos industriais, senén situar en lugares totalmente afastados
dos nicleos urbanos, e que xXeren un volume de emprego que, se-
gundo discrecional apreciacién do Concello, compense os inconve-
nientes e custos sociais da stia implantacién.

Edificaciéns complementarias:

Tipos permitidos: acaroados 4 edificacién principal ou separa-
dos dela na forma expresada en B.10.

Superficie méxima edificable: 120,00 m?.

Altura maxima en calquera punto: 3,50 m.

Ocupacién méxima da parcela resultante (descontada a parte
ocupada pola edificacién principal): 10%.

Sempre que se xustifique por necesidades derivadas do proceso
productivo, as construcciéns agricolas poderan superar estes para-
metros, sen exceder en calquera caso a edificabilidade méxima de
0,25 m?/m?, medidos sobre a totalidade da parcela.
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INCORPORACION O PROCESO DE DESENVOLVEMENTO
URBANISTICO DO SOLO RUSTICO COMUN APTO PARA UR-
BANIZAR

O Plan Xeral recofiece como solo ristico apto para a urbaniza-
cién de acordo coas determinaciéns establecidas polos artigos
14.d), 21.2, 68.3, e 78 da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Ga-
licia, aquelas 4reas cualificadas nos planos de ordenacién como NU
que cumpren ademais os seguintes requisitos:

1.—Que sexa viable o seu desenvolvemento, tanto desde o
punto de vista econémico, como desde o punto de vista técnico,
tendo en conta os elementos e redes exteriores de infraestructuras
sobre os que se apoie a actuacién, debendo garantirse de forma
axeitada o enlace con tédalas redes viarias e de servicios integran-
tes da estructura do municipio.

2.—Que a proposta de delimitacién do &mbito a desenvolver
mediante Plan parcial sexa coherente coa estratexia do Plan Xeral
e coa estructura xeral do territorio.

Nestas dreas poderanse delimitar sectores para o seu desenvol-
vemento mediante Plans parciais.

O aproveitamento tipo dos sectores que se delimiten para o solo
ristico comun apto para a urbanizacién serd determinado polos
respectivos plans parciais de acordo co procedemento establecido
no artigo 93 da Lei 1/1997, (art. 94 LSG).

De acordo co establecido no art. 78.2 da Lei 1/1997, do 24 de
marzo, do solo de Galicia, o réxime urbanistico aplicable a estas
actuacions seréd o correspondente 6 solo urbanizable, e o seu apro-
veitamento urbanistico estard suxeito a non poder supera-la densi-
dade media proxectada polo plan para o solo urbanizable do termo
municipal.

Malia o anterior, os pardmetros méximos que deberan cumprir
os plans parciais nesta clase de solo seran: - Densidade maxima:
30 viv/ha. - Edificabilidade maxima: 0.50 m?/m?. - A superficie mi-
nima do dmbito a desenvolver mediante Plan Parcial serd de 12.000
m?. - A tipoloxia edificatoria serd a de vivenda unifamiliar.

Para a delimitacién de sectores no solo ristico comin apto
para urbanizar, teranse en conta as seguintes caracteristicas:

- A delimitacién deberd comprender unha superficie minima de
terreos na que sexa posible desenvolver unha actuacién que permi-
ta implanta-las dotaciéns minimas de equipamento establecidas
para a unidade basica das definidas na lexislacién urbanistica
aplicable.

- Os terreos deberan cumpri-las condiciéns minimas esixibles
para a axeitada instalacién dos usos que se pretendan implantar.

- A actuacidén deberéd resolver pola stia conta cantas conexiéns s
sistemas xerais existentes ou previstos polo Plan sexan necesarias.

- O uso caracteristico da actuacién seré o residencial, podendo
establecerse actuaciéns dos usos compatibles con este.

ORDENANZA 13. SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PRO-
TEXIDO (NUP)

ZONAS QUE SE PROTEXEN EN RAZON DOS SEUS VALO-
RES INTRINSECOS

a) Zona de proteccién especial de cultivos (NUPC)

b) Zona de proteccién especial de rios e regatos (NUPR)

¢) Zona de proteccién especial de masas arbdreas de alto inte-

rese botdnico, ecoldxico, paisaxistico ou doutras condi-
ciéns excepcionais (NUPA)

d) Zona de proteccidn especial paisaxistica e medio ambiental

do monte alto (NUPM)

e) Zona de proteccién especial do patrimonio histérico artis-

tico e etnografico (NU-PHA)

f) Solo ristico de proteccién de vistas.

g) Solo rustico de proteccién de infraestructuras (NUPI)

13.a) ZONA DE PROTECCION DE CULTIVOS (NUPC)

Delimitacion

Comprende esta ordenanza as actividades agrarias, pecuarias
ou mixtas (agropecuarias, agricola-forestales) desenvolvidas en
solos que polas stas condiciéns de homoxeneidade, productividade

ou posibilidades, son merecedoras dunha particular proteccién, de
conformidade co art. 68.1 da LSG.

Normativa de proteccion

a) S6 se autorizaran as edificaciéns e instalaciéns que lle son
propias por estaren vencelladas a explotacidns agicolas e
suxeitas 4s normas da Consellerfa de agricultura, para as
que se fixa unha altura maxima de 4,50 m (excepto silos), e
unha ocupacién maxima do 7,5% da parcela.

b) Prohibese o ensanchamento do viario existente na zona,
sempre que non vefia obrigado pola sta explotaciéon agra-
ria.

¢) Prohibense os desmontes, escavaciéns ou recheos que supo-
flan o rebaixa-la superficie cultivable, asf como calquera
outro que altere a rede de irrigacién, drenaxe, etc.

d) Prohibese o establecemento de cercados de fabricas opacas,
cando estes afecten 4 disposicién actual dos camifios, servi-
dumes, bancais, cémaros, etc.

e) Autorizanse as construcciéns desmontables relacionadas co
cultivo en invernadoiros.

f) As especies forestais da ribeira serén protexidas e conser-
vadas, e para a sua corta solicitarase licencia.

13.b) ZONA DE PROTECCION DE RIOS E REGATOS (NUPR)

Comprende a presente ordenanza as dreas cubertas por augas,
de forma non accidental, como os regatos, encoros, lagos, lagunas,
zonas humidas e pantanosas, e as sias beiras, en funcién da in-
fluencia ou afeccién, vinculacién de uso, ou por motivo de salva-
garda e conservacién do medio natural, comprendidos dentro do
&dmbito de aplicacién da presente normativa, segundo as seguintes
determinaciéns:

Ambito de aplicacién:

a) Zonas delimitadas para a ordenanza “NUPR” nos corres-
pondentes planos deste Plan, establecidas de conformidade
co previsto no art. 68 da LSG.

b) Na stia penetracién nas zonas delimitadas como solo urba-
no e nos nicleos rurais existentes, os rios, encoros e demais
aqui tratados, determinan unha franxa de solo rustico de
proteccién comprendendo a canle e senllas faixas de 5,00 m
de ancho para cada marxe, como zonas de servidume de
uso publico, de conformidade co art. 6 do Regulamento de
dominio publico hidraulico, tltimo paragrafo, que pode re-
ducirse a 2,00 m no caso de encarrilamento do curso de
auga, previa aprobacién do preceptivo proxecto técnico
polo organismo autonémico competente.

Condiciéns de uso:

As condiciéns dos usos e actividades que en cada caso estean
permitidas por esta ordenanza terdn como factor bésico ou indecli-
nable o respecto 6s elementos naturais, 4s particularidades hidrat-
licas, edafoléxicas, ecoldxicas, paisaxisticas e demais propias do
medio.

Ningtn uso ou actividade serd contraposta 6s fins sinalados
nos arts. 7 e 9 do Decreto 849/1986 no que se refire 4s zonas de ser-
vidume e de policia.

As especies arbdreas e matogueiras caracteristicas das ribeiras
son obxecto de proteccién, prohibindose calquera actuacién ou mo-
dificacién desta vexetacidn, coa salvidade daquelas cortas ou repo-
boaciéns que conten coa especifica autorizacién outorgada polo or-
ganismo da cunca, e sempre de conformidade coa Lei do 18 de ou-
tubro de 1941, sobre repoboacién de ribeiras e regatos. O respecto o
coidado destas &rbores serd extremado.

Prohibese todo tipo de explotacién graveira ou areeira.

Prohibese toda modificacién ou actuacién sobre o curso natural
das augas, coa Unica excepcién daquelas explotaciéns de funda-
mento hidraulico, non contaminantes, como os muifios e piscifacto-
rias, que poden producir canles de derivacién para encoros, co con-
seguinte retorno ¢ seu caudal, e 4 consolidacién de marxes, forma-
cién de praias fluviais, e outras actuaciéns equiparables que, polo
seu incuestionable interese social e utilidade publica, conten coa
preceptiva autorizacién polo organismo de competencia da cunca,
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outorgable exclusivamente sobre proxectos técnicos garantes do
cumprimento de canto se establece nos arts. 89 e 92 da Lei de augas
e 234 a 239 do Regulamento do DPH, que contefian, ¢ efecto, os es-
tudios de impacto medioambientais, incluindo a exposicién deta-
llada dos tratamentos e provisiéns para garanti-la inocuidade dos
vertidos ou filtraciéns, segundo as determinaciéns expresadas no
punto seguinte.

Restrinxirase 6 maximo a autorizacién dos vertidos, que, en t6-
dolos casos, seran de conformidade cos arts. 92 e seguintes da LA e
245 e seguintes do R. de D.P.H,, sen que en ningln caso superen os
niveis admisibles de concentracién de substancias contaminantes e
productos nocivos, determinado polo plan hidroléxico da cunca
(art. 254 de R. de A. e anexos), seguindo os procedementos que se
sinalan na Lei e Regulamento e aplicando co maximo rigor o conti-
do dos arts. 252, 260 e 261 de R. sobre control, modificacién, sus-
pension temporal e definitiva da autorizacion, para a eficaz salva-
garda do medio.

Enningtn caso a aplicacién da presente ordenanza podera contra-
pofierse oudispensar do cumprimento da Lei de augas, regulamento de
dominio publico hidraulico e normativa vixente é respecto.

Usos permitidos:

Nas franxas correspondentes na zona de servidume (5,00 m)
poden realizarse cultivos, sempre que exclian calquera alteracién
do terreo, plantado ou corta de especies arbdreas e matogueiras
(féra das excepcions que se sinalan nas condiciéns de uso), utiliza-
cién de productos que contefian algunha das substancias contami-
nantes contidas nas relaciéns I e II do anexo ¢ titulo IV do
R.D.P.H., nin que poidan ensucia-las augas ou altera-lo PH féra
dos limites establecidos no Plan hidroléxico.

En ningtn caso se disporan elementos que poidan entorpece-lo
Ppaso 6 persoal de vixilancia, a pesca fluvial, o salvamento de perso-
as e o varado ou amarre circunstancial de embarcaciéns, non sendo
excusados desta obriga os muifios, piscifactorias e demais s que se
fixo alusién nas condiciéns de uso, que deberan deixa-los espacios
axeitados.

No restante solo desta ordenanza (asumible & zona de policia)
permitese, ademais das actividades citadas no punto anterior, a
plantacién de arbores froiteiras, e arbustos e &rbores de porte
baixo e propios do medio, e de forma illada ou en pequenos agru-
pamentos as drbores de maior porte sen supera-los 15 individuos
por Ha.

Permitese pacer ¢ gando e telo solto, sempre que se corte o seu
acceso 4s augas e a sia aproximacién a menos de 3,00 m da vexeta-
cién caracteristica da ribeira e do limite da zona de servidume, en
xeral, dispofiendo a tal fin cercas ou “pastor eléctrico”.

Excepcionalmente, o gando podera aproximarse 4s marxes nos
puntos con bebedoiros que, en tédolos casos, se formaran por canle
de desvio, impedindo o contacto directo dos animais co curso da
auga, as{ como pocete filtrante intermedio, con decantacién, no re-
torno, ademais das medidas de saneamento que, no seu caso, esta-
bleza o organismo de competencia.

Permitense tamén explotaciéns abertas de colmeas sen cercado.
Proteccion da canle en relacion coa edificacién:

Coa excepcién das edificaciéns vencelladas s explotaciéns con
fundamento hidraulico non contaminante ou base fluvial, mencio-
nadas nas condiciéns de uso, como muifios, piscifactorias, praias
fluviais e outras especialmente autorizadas polas circunstancias
concorrentes, non se permite edificacién ningunha dentro da deli-
mitacién da ordenanza “NUPR”, ainda que tefian caracter secun-
dario ou provisional, como cortes, invernadoiros, etc.

O concello, previo informe favorable do organismo de compe-
tencia da cunca, poderé sinalar para cada temporada, non superior
a 5 meses en total por ano, os lugares onde poden permitirse acam-
padas a colectivos organizados, con fins recreativo-culturais que o
soliciten & autoridade municipal, coa obriga de respecta-las datase
condicidns que se esixan.

Nas franxas de servidume, nas penetraciéns do curso en deli-
mitacién do solo urbano e nicleos rurais existentes, as franxas de

servidume non poden ser ocupadas por construcciéns de ningin
tipo, carecendo de aplicacidn, neste caso, as excepciéns expresadas
sobre muifios e demais.

Nas praias fluviais poderdn levantarse edificaciéns auxiliares
exclusivamente dedicadas a aseos, vestiarios e servicios propios
daquelas, cunha ocupacién, nunha soa planta, non superior 6 10%
da superficie homoxénea do espacio para solaz, comprendendo a
propia praia, ata un limite de 60 m2. Coidarase por riba de calque-
ra outra circunstancia a integracién coa paisaxe; os seus bordos
non terédn unha altura superior a 2,50 m nin a cumieira pasara de
4,50 m. Admitense tamén mesas e bancos rusticos, non movibles,
fontes e outros semellantes que, en tédolos casos, cumpran coas
previsiéns de non producir obstrucciéns nas riadas, asi como con
todo o expresado de paso de vixilancia, vertidos e demais.

Os vertidos 6 curso, procedentes de edificaciéns, instalaciéns
ou calquera actividade que estea féra da delimitacién da ordenan-
za “NUPR”, cumprirdn, a tédolos efectos, as determinaciéns conti-
das no presente texto.

Normativa de protecciéon

a) Os vertidos liquidos feitos 4s canles dos rios e regatos pro-

texidos estan sometidos &s seguintes limitaciéns:

A demanda bioquimica de osixeno en 5 dias (DB05) e a 20°
C non excederd de 15 mg/l.

A cantidade de materias en suspensién non excederd de 60
mg/l.

O PH situarase entre 5,3 e 9.

A temperatura da auga non sobrepasara os 25° C.

A cantidade maxima de aceites e graxas serd de 5 mg/l.

b) Impidese e prohibese a modificacién das condiciéns natu-
rais das ribeiras e, a tal fin, disponse:

Que as vias de comunicacién que crucen ou percorran as ri-
beiras se integren coa topografia e a vexetacién.

Prohibese a modificacién da vexetacién das zonas protexi-
das, xa sexa herbacea, arbérea ou arbustiva. As cortas
terdn que contar co permiso do concello, cinguindose, en
todo caso, ¢ disposto na Lei do 18/10/1941, sobre repoboa-
cién de ribeiras.

c) Protexeranse as canles dos rios e regatos para conseguir
que se mantefia o equilibrio ecoldxico, vixiando especial-
mente os vertidos, tanto liquidos (xa vistos) como sélidos.
Por iso non se permiten actuaciéns en regatos nin rios que
impliquen o movemento de terras. As protecciéns, en xeral,
seran das canles e de franxas de 50-25 m a cada lado das
ribeiras, segundo os casos, reflectindose tal circunstancia a
cada lado das ribeiras, nos planos de ordenacién.

d) Na zona prohibese todo tipo de uso edificatorio, a non ser
nas areas nas que os regatos atravesen solo clasificado
como urbano.

13.c) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL DE MASAS
ARBOREAS DE ALTO INTERESE BOTANICO, ECOLOXICO,
PAISAXISTICO OU DOUTRAS CONDICIONS EXCEPCIONAIS
(NUPA).

Delimitacién.

Comprenden estas zonas os arboredos localizados en espacios
moi concretos (fragas, soutos, carballeiras e outros espacios natu-
rais equiparables, asi como determinados conxuntos nos xardins,
parques, e outros semellantes) nos que concorren especiais condi-
ciéns de interese botdnico (especimenes protexidos, ejemplares
raros, expofientes da flora autéctona, etc.), ou que configuran un
destacado ecosistema, ou definen unha paisaxe de gran recofiece-
mento, ou caracterizan un dmbito arquitecténico relevante, ou, en
suma, que presenten especiais circunstancias de significacién, pola
elevada pendente da zona ou pola funcién, localizacién e composi-
cién das especies.

Normativa de proteccion.

Polas excepcionais condiciéns das masas forestais comprendi-
das nesta proteccién, é obxectivo primordial a sia conservacién e
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salvagarda na forma natural orixinal, prevalecendo sobre calquera
outro interese, o que determina o mais alto nivel de esixencias rela-
tivas ¢ seu respecto e 4 stia manifesta incompatibilidade con outros
usos concorrentes. En consecuencia:

Prohibese a inclusién de especies estrafias na zona, alleas 6 ca-
récter da paisaxe, que deterioren o equilibrio ecoléxico ou que dal-
gunha maneira alteren as condicidns orixinais, tendo presente o
que establece o decreto 81/89 do 10 de maio da Conselleria de
Agricultura.

Os sistemas vencellados 6 bosque atlantico estaran sometidos &
tutela dada pola Lei 4/1989, do 27 de marzo, sobre a conservacién
das especies establecidas no decreto 82/89 do 11 de maio da Conse-
lleria de Agricultura.

Prohibese a corta de arbores para explotacién forestal ou para
calquera outra finalidade que non derive dos axeitados coidados
para elimina-las partes degradadas por enfermidade ou accidente,
ou no caso de que o risco de desprendementos ou crebas ameace a
seguridade publica ou dano sobre outros espécimes.

A eliminacién de calquera exemplar, por estas causas, ou a sda
morte natural ou accidental, implica a reposicién con outro exem-
plar da mesma especie, coa salvidade de que o preexistente tivera
caracteristicas non concordantes coas demais.

En calquera caso, o tipo de coidados, a conveniencia da corta
ou a poda, e as posibles substituciéns determinaranas técnicos cua-
lificados, con competencia 6 efecto.

A forestacién de claros, nestas zonas, asf como a densificacién
dos arboredos ampararanse nos pertinentes informes e determina-
ciéns periciais de forma semellante ¢ que se sinala no punto prece-
dente.

En tanto non estean esgotados os recursos para libralos do mal
que teflan, non se autorizara a substitucién de exemplares notables
(polo seu porte, antigiidade, localizacién ou significacién) de espé-
cimes autéctonos de recofiecida estima, como carballos, castifieiros,
olmos, tileiros e nogueiras.

Os caracteristicos reductos autéctonos de estructura forestal
con sotobosque e/ou vexetacién asociada (como as carballeiras,
castifieiras, fallas, soutos, fragas, etc.) considéranse constituidos
inseparablemente por arboredo e estrato arbustivo, herbas, fentos,
musgos e demais, dos que s6 se poden eliminar os excesos prexudi-
ciais, respectando sempre as especies protexidas (acibro, teixo e
demais sinaladas polos organismos competentes).

Non se permite modifica-la configuracién do terreo ou altera-
las escorrentias naturais, salvo para preservar da erosién con estra-
go ou por risco de derrubamento, en calquera caso amparando a
actuacion en estudios xeoléxicos avalados por técnicos con compe-
tencia, que determinen a actuacién correcta.

Non se permite a apertura de camifios que non se dediquen &
conservacion e vixilancia do medio, ou para formar devasas e pasos
para a loita contra incendios, debendo discorrer polo bordo das
masas arbdreas, sen altera-las siias circunstancias, salvo que exista
razén moi fundada para atravesalas.

Non se permite o vertido de entullo.

Non se permiten outras cercas que non sexan sebes e cercados
rusticos preexistentes.

Non se permite pacer 6 gando nin o pastoreo.
Non se permiten acampadas.

Non se permiten queimas de restollo nin calquera outro lume
nas zonas de proteccidn, precisarase permiso especifico do concello
para calquera forma de lume nas proximidades destas masas fores-
tais, s6 admisibles nos lugares e condiciéns que 6 efecto sinale a
seccién técnica municipal.

Non se permite cruza-la &rea das masas forestais aqui regula-
das con conductos ou instalaciéns de calquera tipo.

O municipio podera autoriza-lo aproveitamento do sotobosque
de especies botdnicas non protexidas, en tanto corresponda a exce-
sos prexudiciais para o arboredo, coas limitaciéns que poidan deri-
var no caso do sotobosque asociado.

O concello dictard ou promoverd as medidas oportunas para a
retirada de restollos, cando sexa abundante antes do estio, en pre-
vencién de incendios.

O concello pode autorizar para cada tempada e modalidade de
recollida de froitos, resina e outros semellantes que non supofian
alteracién nin prexuizo para o medio.

A proteccién especial de masas arbéreas de alto interese bota-
nico, ecoléxico, paisaxistico, etc., acada tamén a proteccién de
exemplares illados ou que formen grupos reducidos, ainda que sen
constituir unha masa forestal, no sentido da extensién ou volume,
sempre que presenten excepcionais condiciéns de porte, caracter,
etc., incluindose tanto os espécimes autéctonos, xa citados, como
aqueles que tradicionalmente caracterizan peculiares rincéns de
pazos, cemiterios, etc., como os cipreses, cedros, magnolias, came-
lias, palmeiras, etc.

Usos edificatorios.

Con cardcter xeral: prohfbese todo uso edificatorio, coa Unica
salvidade das construcciéns para vixilancia e proteccién contra in-
cendios, expresadas no pardgrafo 10 do punto anterior.

Con caricter particular: permitese a conservacién dos usos e
construcciéns existentes nos casos de proteccién de arboredos de
pazos, cemiterios, e demais equiparables, citados no ultimo para-
grafo da normativa de proteccion de “NUPA” citado.

Previa redaccién do correspondente Plan especial permitese:

-0 uso de cemiterios. (Non serd autorizable mais dunha insta-
lacién deste tipo).

13.d) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL PAISAXISTICA E
MEDIO AMBIENTAL DO MONTE ALTO (NUPM)

Delimitacién

Comprende as masas arbéreas, factibles de explotacion, que, pola
concorrencia de importantes factores econémicos, ecoléxicos, paisa-
xisticos ou de interese xeral, se deben conservar nas condiciéns de uso
eexplotacion aqui reguladas, aplicables s dreas delimitadaspara este
fin nos correspondentes planos de zonificacion e usos.

Normativa de proteccion

Permitense as cortas de &rbores para a sta explotacién comer-
cial, asf como as substituciéns por causas de defectos ou enfermi-
dade, previa licencia ¢ efecto, debendo procederse polo medio da
entresaca e de acordo coas disposiciéns dos servicios forestais, ade-
mais de garanti-lo axeitado mantemento da masa arbérea, gardan-
do que perdure sobre o terreo polo menos o dobre das unidades
cortadas e sen realizar no mesmo dmbito cortas consecutivas.

Non poderan introducirse especies alleas 6 caracter das pree-
xistentes, da configuracién paisaxistica, ou que resulten en prexui-
zo do equilibrio ecoldxico, tendo presente o que establece o decreto
81/89 do 10 de maio da Conselleria de Agricultura.

Os sistemas vencellados 6 bosque atlantico estaran sometidos &
tutela dada pola Lei 4/1989, do 27 de marzo, sobre a conservacién
das especies naturais e da flora e fauna silvestre, xunto coas deter-
minaciéns establecidas no decreto 82/89 do 11 de maio, da Conse-
llerfa de Agricultura.

Prohibese a apertura de camifios para rodadura que non sexan
de exclusivo interese forestal, que, de non mediar xustificacién ben
fundada, deberan dispofierse polos bordos dos arboredos.

Prohibense os desmontes, escavacidns, vertidos ou recheos que
non supofian unha restauracién acompafiada de recubrimento coa
capa vexetal adecuada, sempre que estas actuaciéns preparen o te-
rreo para mellora-las stas condiciéns forestais.

Prohibese calquera vertido de lixo.

A destruccién do arboredo e vexetacion debida a un incendio ou
por estragos das forzas naturais non xustificara cambio de uso, modi-
ficacions do terreo ou imcumprimento das presentes determinaciéns.

Tanto as cortas por explotacién como as derivadas da elimina-
cién de exemplares danados polo incendio ou estrago obrigan 4 re-
poboacién polo menos en igual ntimero de drbores da mesma espe-
cie ou da que corresponda 6 medio de conformidade co que estable-
cen as presentes determinacions.
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Prohibense as queimas e producir calquera tipo de chama libre
nas zonas de arboredo.

As queimas legalmente autorizadas nos claros ou nos terreos
non forestais inmediatos ¢ arboredo realizaranse conforme as dis-
posiciéns dictadas para a prevencion de incendios, debendo, en cal-
quera caso, contar con barreiras axeitadas que impidan o espare-
xemento de chamas, asi como dispofier de elementos para a extin-
cién inmediata, tanto do propio lume como do que
imprevisiblemente puidese producirse a partir del.

Permitese a apertura de devasas na forma e condiciéns exclusi-
vamente precisas para tal fin.

As lifias de transporte eléctrico de utilidade ptblica e interese
social que por razéns técnicas ben fundamentadas deban cruza-lo
“NUPM” disporanse polo eixe das devasas.

Os conductos de auga que por razéns semellantes atravesen o
“NUPM” poderan tenderse polo bordo dos camifios e devasas.

O achadego de espécimes de flora protexida, a existencia de
nifios de animais protexidos, ou a constatacién mesma da presencia
desta fauna, débese participar ¢ érgano municipal competente, sus-
pendéndose cautelarmente as cortas ou labores que poidan afectar
6 caso, en tanto non se dictaminen 6 efecto.

Determinaciéns particulares segundo o nivel de proteccién.

Sempre que non se produza detrimento das condiciéns naturais
do desenvolvemento forestal, das condiciéns ecoldéxicas, paisaxisti-
cas e demais caracteristicas naturais do medio, permitense as ins-
talacidns destinadas 4 corta, extracciéns e manipulaciéns prima-
rias dos productos arbéreos e do bosque, en xeral, comprendéndose
cargadores, aserradoiros, secadores e almacéns, podendo inclui-la
produccién de toros, postes, tacos, etc., e subproductos, como la-
bras, serraduras, resinas, etc., excluindo todo proceso industrial de
base quimica, destilacién, aglomeracién, pastificacion e demais que
non correspondan a procesos mecdnicos elementais propios dos
elaborados primarios.

Nos claros preexistentes, ou nos conformados nas zonas bosco-
sas de escasa densidade orixinaria, permitese a construccién de al-
pendres abertos, de ata 500 m? por cada explotacién, asi como al-
pendres de ata 225 m? de superficie construida pechada por cada
explotacién, para uso do persoal, gardar instalaciéns, etc.

Igualmente, permitese a instalacién de pontes-guindastres,
guindastres fixos ou mébiles sobre railes, galibos, plataformas para
pesaxe, depdsitos de auga, tramos de railes con plataformas para
transporte dentro das &reas de elaboraciéns e carga, zonas exprofe-
so para aparcamento de maquinaria automotriz, e demais medios
precisos para o desenvolvemento das actividades descritas.

Féra dos claros poderan dispofierse postos de vixia e refuxios
para a eventual protecciéon do uso publico, dotados dos medios
para extincién de incendios forestais, cunha superficie construida,
pechada, non superior a 35 m?, nin méis dun deles por cada 30 Ha.,
con independencia dos refuxios de caracter xeral.

Sen que resulte prexuizo para o medio, poden autorizarse acti-
vidades de uso e aproveitamento da natureza en forma de acampa-
das, con instalaciéns desmontables non permanentes, exclusiva-
mente para grupos con responsabilidade xuridica, como os
“scouts”, organizaciéns de ensino e culturais ou equiparables, ad-
mitindose, ademais, a instalacién permanente de bancos e mesas
rusticas, fontes ou surtidores e caseta rustica, axeitada 4 paisaxe,
para aseos, de superficie e limitacions idénticas 6s refuxios citados
no paragrafo precedente.

Igualmente, previa xustificacién do uso e con garantia de non
producir prexuizo, podera autorizarse a apertura de carreiros de
acceso s lugares pintorescos e os de uso e aproveitamento da natu-
reza.

Sempre que non derive dano é medio e para a riqueza e pro-
duccidn forestal, permitiranse usos apropecuarios compatibles, sen
que en ningln caso supofia edificaciéns, diminucién da masa ou
densidade forestal, ou contraposicién con calquera finalidade ou
actividade propia da silvicultura.

13.¢) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL DO PATRIMONIO
HISTORICO, ARTISTICO E ETNOGRAFICO. (NU-PHA)

NORMATIVA DE APLICACION

- Lei 16/85 do 25 de xufio, do Patrimonio Histérico Espafiol
(BOE 29/06/85), correccion de erros BOE 11/12/85).

- Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Gali-
cia.

- Decreto 571/1963, do 14 de decembro sobre proteccién de es-
cudos, pedras heraldicas, rollos de xutiza, cruces de ferro e pezas
similares de interese histdrico artistico (BOE 30/03/63).

- Decreto 22/1949, sobre proteccién de Castelos (BOE do 5 de
maio de 1949).

- Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, polo que se coloca baixo
a proteccién do Estado, os hérreos ou cabazos antigos existentes en
Asturias e Galicia.

APLICACION

Zonas ou enclaves delimitados ¢ efecto, edificios, construc-
ciéns, restos ou xacementos sinalados nos planos do presente orde-
namento, identificados como “NUPH” e/ou incluidos na “RELA-
CION DE BENS PROTEXIDOS E BENS AFECTADOS POLAS
DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION E CONSERVACION
DO PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL” e o
correspondente “CATALOGO COMPLEMENTARIO”.

Bens comprendidos no inventario oficial do patrimonio, situa-
dos dentro do 4&mbito do ordenamento, que por erro ou omisién non
figuren nos documentos expresados no paragrafo anterior.

Elementos descubertos con posterioridade & redaccién da pre-
sente normativa, recofiecida a sia valia ou interese polo dictame da
Comisién provincial de Patrimonio.

Zonas, enclaves, edificios, construcciéns, restos ou xacementos
que, no seu caso, sexan inventariados polos organismos competen-
tes en materia de Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural, sem-
pre que esta circunstancia sexa comunicada 6 concello a tal efecto.

Elementos illados que, ainda sen estar recollidos nos planos -
pola irrelevancia do seu tamafio ou dificil grafado- ou na relacién e
inventario -polas particulares circunstancias de identificacién xe-
nérica- tefien recofiecido con interese histérico, artistico efou cul-
tural polas disposiciéns dadas ¢ efecto, como os hérreos (Decreto
449/73 do 22 de febreiro), cruceiros (Decreto 571/63 do 14 de
marzo), petos de dnimas, escudos, emblemas, pedras heraldicas,
cruces de término e semellantes (Decreto 14 de marzo 1963), e as
pinturas e gravados rupestres (art. 40.2 da Lei 16/1985, do 25 de
xufio, do Patrimonio Histdrico).

REFERENCIAS

As dadas na “RELACION DE BENS PROTEXIDOS E BENS
AFECTADOS POLAS DETERMINACIONS SOBRE PROTECCION
E CONSERVACION DO PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO
E CULTURAL” ou, no seu defecto, as contidas no Inventario da
Comisién provincial de Patrimonio e dos organismos competentes
na materia que estean recollidos na documentacién municipal.

CARACTERISTICAS

Os variados elementos sobre os que ten aplicacién a presente
ordenanza tefien como caracteristicas comins a stia valia como tes-
temufio histérico, a stia transcendencia cultural, a sta calidade ar-
tistica ou as stas condiciéns paradigméiticas, arquitécténicas, am-
bientais ou semellantes.

OBXECTIVOS PREVISTOS

Conservar e preserva-lo acervo histérico, artistico e cultural,
asf como adecua-los edificios e espacios contextuais dos bens pro-
texidos para darlle-lo ambiente e realce apropiado.

USO PRINCIPAL

O que vefia desenvolvéndose, salvo determinacién expresamen-
te indicada na correspondente “FICHA INDIVIDUALIZADA”.

USOS PERMITIDOS

Os que se sinalen na correspondente “FICHA INDIVIDUALI-
ZADA” ou, no seu defecto, os que xa concorran actualmente co uso
principal.
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TIPOLOXIA

Dos BENS PROTEXIDOS: a que vefia de si, ou, cando a pre-
sente desvirtuada ou invalidada, a sinalada expresamente ¢ efecto
na correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA do ben.

Dos BENS AFECTADOS: a que se sinala na sta FICHA INDI-
VIDUALIZADA, ou, se non se dé4 especificacién 6 respecto, a que
presente de si.

ALINACIONS E RASANTES

Dos BENS PROTEXIDOS ou AFECTADOS: as que se sinalan
no Plano da Rede Viaria, Alifiaciéns e Rasantes, salvo que na co-
rrespondente FICHA INDIVIDUALIZADA se faga indicacién ex-
presa 6 efecto. No seu defecto, as que presente o ben.

RECUADOS

Dos BENS PROTEXIDOS: salvo indicacién expresa na corres-
pondente FICHA INDIVIDUALIZADA (se houbese circunstancia
que asf o esixise) os bens protexidos estan dispensados do cumpri-
mento das determinaciéns sobre os recuados, sendo as{ que o afas-
tamento respecto dos lindeiros, viais, etc., corresponde 4 posicién
que pola sta preexistencia lle vefia dada.

Dos BENS AFECTADOS: no que se refire ¢ afastamento dunha
construccion condicionada pola proximidade doutra catalogada,
aterase 6 que sinale a correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA
do ben afectado, sen prexuizo de cumprir cos recuados esixidos
polas determinaciéns xerais, se fosen de maior magnitude.

Se a construccién afectada estivese dentro da zona Azona de
proteccion@ dun ben catalogado, as determinacions anteriores su-
peditaranse ¢ dictame, vencellante, da Comisién provincial de Pa-
trimonio, previo 4 concesién da licencia municipal (véxanse as
“Determinaciéns particulares” da presente ordenanza).

PARCELA ESIXIBLE
Para os BENS PROTEXIDOS:

a) Nos bens catalogados polos Organismos competentes en
materia de Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural, to-
marase como parcela esixible a que respectivamente figure
afecta a cada ben no correspondente inventario e, no seu
defecto, a que figure na inscricién catastral.

b) Nos bens de nova catalogacién, a parcela esixible corres-
pondera & que respectivamente se defina como afecta a
cada ben na correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA
e/ou no CATALOGO COMPLEMENTARIO. No seu defec-
to, a que figure na inscricién catastral ou a que resulte
desta e a aplicacién das alifiacidns oficiais, se houbese mo-
dificacién nelas, no seu caso.

¢) En tédolos casos, a parcela esixible do ben catalogado con-
figurard xuntamente con este unha unidade de proteccién e
conservaciéon de condicién indivisible e inseparable dos
elementos que estean contidos nela.

Para os BENS AFECTADOS:

a) A ordenanza de Proteccién e Conservacién do Patrimonio
aplicada nunha zona delimitada e identificada como “NU-
PHA” implica a conservaciéon da estructura parcelaria
tanto dos bens protexidos como dos afectados, o que impli-
ca tomar como parcela esixible a existente catastral, de
cada ben, ou a que resulte desta e a aplicacién do ordena-
mento (se houbese modificacién de alifiaciéns), salvo deter-
minacién especifica sinalada na correspondente FICHA
INDIVIDUALIZADA.

b) Os bens afectados, puntuais, situados dentro dunha zona
non cualificada como NU-PHA, terdn como parcela esixi-
ble a correspondente a esta zona onde se sitia, salvo deter-
minacién que especificamente se explicite na correspon-
dente FICHA INDIVIDUALIZADA.

EDIFICABILIDADE

Para os bens protexidos:

Tanto se estdn nunha zona especificamente delimitada e identifi-

cada como “NU-PHA”, como se son elementos puntuais insertos
nunhazona non cualificada asf, os bens catalogados conservaran a edi-

ficabilidade que presenten, ou, nos casos de reconstruccién, recupera-
cidn, eliminacién de construccién allea e outros semellantes, a que fi-
gure no plano de Ordenamento de volumes e na correspondente
“FICHA INDIVIDUALIZADA”, ou, entodo caso, a queresulte de apli-
car estrictamente sobre o ben catalogado as actuaciéns sinaladase/ou
permitidas polo grao de proteccién que tefia asignado.

Para os BENS AFECTADOS:

a) No caso de bens puntuais afectados que estean situados
nunha zona non cualificada como “NU-PHA”, aplicarase a
mesma edificabilidade sinalada pola ordenanza desta zona
na que se insiran, salvo que a afeccién implique obriga de
reduccién ou derruba, o que expresamente se sinalard no
plano de ordenacién de volumes, de forma inequivoca, asi
como a correspondente FICHA INDIVIDUALIZADA.

b) Os bens afectados que estean situados dentro dunha zona
especificamente delimitada e identificada como “NU-
PHA?” teran a edificabilidade que expresamente figure no
Plano de Ordenacién de volumes e nas respectivas “FI-
CHAS INDIVIDUALIZADAS” e, en ausencia de 4&mbas de-
terminacidns, conservaran a edificabilidade que tefian, as{
como as condiciéns de aproveitamento baixo cuberta, a
formacién ou non de soto ou semisoto, ocupacién e demais
concorrentes en cada caso.

OBRAS PERMITIDAS

Nos BENS PROTEXIDOS: permitense estrictamente as obras
autorizadas para o “grao de proteccién” que tefla asignado cada
ben (véxase o ANEXO relativo a “DETERMINACIONS SOBRE
PROTECCION E CATALOGACION DO PATRIMONIO
HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL” no que se refire a graos
de proteccién, clave de codificacién, tipos de obras e demais conti-
do 6 efecto) e as que particularmente se expresen na corresponden-
te “FICHA INDIVIDUALIZADA”, no seu caso, para a adecuacién
do ben catalogado, coa obriga de execucién e responsabilidade
consecuente sinalada pola lexislacién vixente.

Nos BENS AFECTADOS: permitense tédalas obras conducen-
tes a cumprir coas esixencias da afeccién, asf como as que, sen con-
trapofierse a este fin, se traduzan nunha mellora do elemento e a
sta adecuacién 6 medio, no sentido sinalado no art. 138 da L.S.

DETERMINACION
ZONAS DE PROTECCION:

Ademais das determinaciéns directamente aplicables sobre os
bens catalogados, para a sta proteccién e conservacion, e a adecua-
cién que, no seu caso, recae especificamente sobre os afectados en
razén da sta inmediata proximidade, harmonizacién ambiental ou
realce, establecéndose unha distancias de proteccién é respecto,
con caricter xeral, alrededor de cada ben incluido no patrimonio
obxecto de proteccién, configurando unha area envolvente limitada
por unha lifia homotética co perimetro do ben catalogado e/ou dos
seus elementos mais externos, entendéndose, entre eles, o propio li-
mite da parcela afectada.

Os xacementos arqueoldxicos tefien recofiecido un nivel de pro-
teccidn integral no que s6 se permiten actuaciéns encamifadas a
perpetua-lo ben nas stas condiciéns adicionais e lexitimas, sen al-
tera-los seus compofientes, configuracidns, carécter ou aspecto.

En tanto non estean comprendidas no Plan Especial de Protec-
cién, nas zonas citadas obrigan a dispofier dun informe previo da
Comisién Provincial de Patrimonio -que terd caricter vencellante-
para a realizacién de calquera das actividades enumeradas no art.
168 da LSG. dentro dos limites destas areas.

Con caracter xeral, os traballos arqueoldxicos (supervisiéon de
obras, sondaxes, escavaciéns na drea) que a Comisién territorial do
patrimonio histérico determine que deberan realizarse de forma
previa 4 concesién da licencia municipal serdn sufragados salvo
excepcidns polo promotor das obras.

O limite da zona de proteccién, segundo os distintos bens e cir-
cunstancias, estara situado 4s seguintes distancias do perfmetro do
ben catalogado:



64 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

SOLO URBANO E SOLO DO NUCLEO RURAL

BEN PROTEXIDO DISTANCIA DE PROTECCISN OBRIGA QUE IMPLICA )

Parque, xardin, rdaon  Proplo dmbito (no caso do

praza Cemifio Real calquera obra de
edificacion separarase da aresta
un minimo de 10 m)

Harmonizacién. Non se permiten outras
obras 1z st traza que non sexan as
que baixo a direccion de expertos
poidan restaura-lo ben orixinal.

Edificio Lindeiros (Ordenanza de Harmonizacion
conservacion)

Conxuntos Serd de aplicacion & Ordenanza Harmontzacidn

monumentats, grandes  de conservaciin

construceidns

monumentais.

Ponte, fonte, cruceiro, 15,00 m
monumento esculidrico e
equiparables

Non altera-lo ambiente, excepto para
adecentamento, axeitado
axardinamento, iluminacidn ornamental,
1o caso de enclaves peculiares; ou
actuacions que redunden no realce e
axeitada harmonizacin, se non
preexistisen facores confextuals
vencellados 6 cardcter do ben que se
protexe.

Restos arqueoloxicos,  As determinadas nos planos de

vestixios historicos, efe.  ordenacion. No seu defecto, o providencia que defermine posihle
perfimetro da propledade, se é extraccion dos elementos ou resolucion
solo privado, ou perfmetro do d efecto.

espacio publico.

A suspension cautelar das obras, ata

(*) Senprexuizodasdeterminacidns que especificamente sinale a Comision Provincial de Patrimonio d efecto.

SOLO NON URBANO

BEN PROTEXIDO DISTANCIA DE PROTECCION OBRIGACTON QUE IMPLICA
Restos As determinadas nos planos de 0 informe que, con cardcter vencellante
arqueoloxicos ordenacion. No seu defecto 200m  emita en cads caso s Comision

(mdmoas, dolmenes, m,
petroglifos, castros,
xacementos, efc)

provincial xeral, a prohibicidn de
movemento de erras, obras hidrdulicas,
actividades industrials, edificacions que
se achegen, oculten ou prexudiquen 6
hen, podendo, nos casos méis
restrictivos, fmpedir calquera
construccion en toda ou parte da zona.
En todo caso, tomaranse sempre
medidas precautorias pars novos
achados e para o respecto ambiental.

Elementos 100,00 m
arquitectdnicos

(mosteiros, conxuntos

parroguials, igrexas,

capelas, cemiterios,

santuarios, castelos,

pazos, pones,

fontes, efc)

Elementos 50,00 m

Ademais do respecto ambiental e
paisaxfstico, terase mol presente a
armonizacion.

Ademais do sinalado para os elementos

efnogréficos
(horreos, pombares,
crueeiros, pelos,
fornos, muffios, etc)

arquitectdnicos deben considerarse, os
efnogréficos, a posibilidade de asumilos
1os contextos vivideiros, non
arcaizantes, mais sempre dignos.

No que se refire a outros elementos do acervo histérico, artisti-
co e cultural para os que, polas stas peculiares caracteristicas, non
se establece zona de proteccién, terase en conta, sen embargo,
mante-las condiciéns visibles merecedoras, sen levantarlle impedi-
mentos por diante nin achegarlle outros elementos estrafios ou que
desvirtien a imaxe orixinaria ou causen prexuizo. Atépanse entre

estes bens patrimoniais os escudos heréldicos, reloxos de sol, ima-
xes, gravados, pinturas, etc.

O achado de calquera peza, elemento, resto ou parte oculta que
se presuman de caracter arqueoldéxico, condicién artistica, docu-
mental ou dunha valfa semellante, porase en cofiecemento da Co-
misién provincial de Patrimonio, Artistico e Cultural, supendéndo-
se cautelarmente os traballos que no seu caso puidesen afectarlle
ata que se tefla dictame e providencia 6 efecto, do que se dara, as{
mesmo, conta & corporacién municipal, tal como se sinala tamén, 6
respecto, na execucién de obras tipo “T” e “U” (movemento de te-
rras, demolicidns) no Anexo sobre proteccién e catalogacién do pa-
trimonio.

DISPOSICION ESPECIAL DE PROTECCION
ARQUEOLOXICA

Consideracidns previas

De acordo coas directrices contempladas na Lei 1/1997, do 24
de marzo, do Solo de Galicia e subsidiariamente nas sinaladas nas
normas subsidiarias e complementarias de planeamento das catro
provincias galegas, compre establecer un tratamento especifico do
patrimonio arqueoléxico dentro do Plan Xeral de Ordenaciéon Mu-
nicipal:

ORDENANZAS REGULADORAS DA EROTECCIC)N
DOS XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS

PHA—GRAOI

Counstitie a totalidade dos xacementos do catélogo.

O seu ambito de proteccién vén grafado nos planos de ordena-
cién do presente PXOM, establecéndose as seguintes categorias:

GRAO I- 1. Zona de Proteccién Integral. GP.9 A)

O seu l{mite definese polas estructuras evidentes do xacemento,
nas que os elementos arquitecténicos ou arqueoléxicos testemufian
a existencia dun xacemento arqueoldxico.

Aparecen grafados segundo a sia natureza coa simboloxia es-
pecificada na correspondente lenda dos planos de ordenacién. -Pe-
troglifo. -Mamoa. -Castro.

USO0:

Aquel que tefla como finalidade evidente a stia posta en valor,
a sla conservacidén, consolidacién ou investigacién. Estes usos res-
trinxidos estaran rexidos polo Decreto 62/89 que Regula a Activi-
dade Arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia.

As{ mesmo nesta zona non poderan realizarse construcciéns,
tendidos, conducciéns ou instalaciéns aéreas ou soterradas, escava-
ciéns, recheos, movementos de terras, plantacién e arrinque de ar-
bores, cultivos que requiran labores profundos nin a apertura de
pozos e minas.

GRAO I-2. Zona de respecto

A sta definicién individualizada esta recollida na cartografia
“planos de ordenacién” do presente PXOM. E unha area definida 6
redor do perimetro mais exterior do ben, baseandose no art. regulador
nim. 30 das NCPS da COTOP, adaptado 6 contexto en cada caso.

Aparecen grafados coa simboloxia especificada na lenda dos
planos de ordenacién: Nos planos escala 1/1000.—Nos planos esca-
la 1/5000.

USO0:

A tramitacién da licencia para a realizacién de calquera tipo de
obra nesta zona deber4 ser informada preceptivamente pola Comi-
sién territorial de patrimonio sendo o seu informe vencellante.

Permitense usos agricolas tradicionais, non obstante, cando
sexa preciso realizar traballos de roturacién ou movementos de te-
rras a mais de 30 cm de profundidade, debera contarse cun informe
favorable da Direccién xeral do patrimonio histérico e documental.

As{ mesmo, as novas repoboacidns forestais que se pretendan
realizar, tanto nos terreos publicos como privados que nos dltimos
quince anos estivesen dedicados a outros usos deberan contar cun
informe favorable da referida Direccién xeral.



N2 100 — Viernes 26 mayo 2000

BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 65

Prohibense movementos e traslados de terras e, excepto infor-
me previo favorable do organismo competente da Conselleria de
Cultura, os tendidos aéreos ou soterrados de lifias de infraestructu-
ra eléctrica, gas, abastecementos de auga, etc.

Condiciéns da edificacién.
Non se admiten edificaciéns de nova planta.

De forma excepcional, e mentras non se prexudique o contorno
do xacemento, ou cando este estivese moi deteriorado, previo infor-
me vencellante do organismo competente da Consellerfa de Cultu-
ra, admitese a edificacién de vivendas unifamiliares no solo rusti-
co, e da tipoloxia especificada no PXOM no solo urbano.

PHA GRAOII

Incliense neste grao de proteccién aqueles xacementos que po-
stien un deficiente grao de conservacién.

Os usos e condicions de edificacién serdn os mesmos cés esta-
blecidos para o grao I-2.

Os xacementos suxeitos a este grao de proteccién estdn grafa-
dos nos planos de ordenacién e son os seguintes: - Castro de Monti-
fio o Marxién GA 36060012.—- Necrépole de Arealonga GA
36060014.—- Porto de Vilaxoan GA 36060018

O resto dos xacementos catalogados quedan incluidos dentro
do grao L

Ambito de aplicacién.

a) Tefien obriga do cumprimento da presente Disposicién Es-
pecial tédalas actuaciéns relativas a construccidons, demoli-
ciéns, escavacidns, recheos e movemento de terras en xeral,
asf como a plantacién e arranque de arbores, os cultivos
que requiran labores profundos, e a apertura de pozos ou
minas nas propiedades situadas nos lugares, enclaves ou
delimitaciéns sinaladas con proteccién arqueoldéxica nos
planos; que estean descritos con esta proteccién no catalo-
go, ou especificados de 4mbalas formas ou dalgunha outra
forma no ordenamento.

b) Seré de aplicacién a Disposicién especial de proteccién ar-
queoléxica nos espacios ou sitios nos que, sen estaren com-
prendidos en delimitacién especifica da forma sinalada en
a), concorran circunstancias de achado sinaladas no tltimo
punto desta disposicién.

¢) A aplicacién da Disposicién especial por motivo das cir-
cunstancias descritas no apartado precedente é procedente
con independencia da ordenanza que en particular corres-
ponda 4 propiedade en razén das stas condiciéns de orde-
nacién, que, no seu caso, deberdn incluso modificarse na
forma precisa para preserva-lo xacemento ou salvagarda-
las extracciéns do material arqueoléxico, todo o que serd
sempre consecuente co dictame que 6 efecto emita a Comi-
sién provincial de Patrimonio, o que se recollerd expresa-
mente nas condiciéns nas que se outorgue a licencia.

Licencias de obras para escavaciéns, movemento de terras, de-
moliciéns e labores en zonas, enclaves ou lugares con protecciéon
arqueoléxica.

A tramitacién da licencia para obra na que concorran as cir-
cunstancias expresadas no punto a) do apartado precedente preci-
sard do informe arqueoldxico previo, relativo 6 lugar onde estean
situados, na que se expresard a certeza, probabilidade de produ-
cirse achados de interese arqueoldxico, a incidencia que poidan
ter as obras solicitadas sobre xacementos, elementos ou restos
préximos, xa recofiecidos, asi como as razéns que aconsellen a
procedencia ou improcedencia de autoriza-las obras e, en caso
afirmativo, a forma, limitaciéns ou condiciéns nas que deben de-
senvolverse os traballos, grao de seguimento destes por técnico
cualificado en arqueoloxia, medidas para tomar en caso de acha-
do, etc., a resultas de todo o que a Comisién provincial de Patri-
monio, emitird dictame consecuente, confirmando, denegando ou
condicionando as obras solicitadas.

Se durante os traballos autorizados se producise achado ou
cambio das circunstancias nas que se amparou a concesién da li-

cencia, producirase a suspensién cautelar das obras, resolvéndose
tal como se especifica no Gltimo apartado da presente Disposicion.

Recofiecementos e prospeccidns.

A avaliacién do informe previo a toda licencia para obra de es-
cavacion, movemento de terras ou demolicién comprendida dentro
da zona, lugar ou enclave con proteccién arqueoléxica, fundamen-
tarase nos recofiecementos realizados Ain situ@ e nas informaciéns
que no seu caso existan, contrastadas polas oportunas prospecciéns
do subsolo, se fose preciso.

Conclusiéns das extracciéns e/ou investigaciéns.

Naquelas propiedades que tivesen elementos arqueoléxicos ou
vestixios e conclufsen as extracciéns, investigaciéns ou circunstan-
cias polas que resultase retida a licencia, ou se parase a obra, emi-
tirase informe arqueoléxico complementario no que se certifique
esta situacién, co fin de solicitarlle 4 Comisién provincial de Patri-
monio o pertinente dictame que permita, modifique ou denegue o
permiso de obras en razén da nova situacién.

Condiciéns técnicas

Tédolos informes, inspeccidns, prospecciéns e seguimentos dos
traballos relativos a elementos, xacementos ou condiciéns de ca-
récter arqueoléxico realizaraos o persoal tecnicamente cualificado,
e aterase 6 Decreto 62/1989 polo que se regula a actividade arque-
oléxica na Comunidade auténoma de Galicia.

Mecanismos de altas e baixas no catdlogo

O Concello, de oficio ou 4 instancia de parte, poderd amplia-los
xacementos obxecto da proteccién. Serd obrigatorio proceder 4 in-
clusién de novos xacementos ou exclusién, no seu caso, no Catélo-
go cando a solicitude se produza a instancia da Consellerfa de Cul-
tura e Xuventude, como consecuencia de altas ou baixas causadas
no Inventario de xacementos arqueoléxicos de Galicia.

O catélogo de bens arqueoldxicos ten un caracter de PROVI-
SIONALIDADE PERMANENTE que permite a inclusién inmedia-
ta de calquera novo ben arqueoléxico descuberto, asi como a espe-
cificacion do seu dmbito de proteccién 6 respecto.

Areas de proteccion

Como regra xeral as dreas de proteccién para os elementos
puntuais recollidos no catélogo, e aqueles outros que poidan ser in-
cluidos, comprenden unha franxa de 200 m medidos a partir do
vestixio méis externo do xacemento en cuestién. Cando varios ele-
mentos singulares se articulen nun conxunto, a 4rea de proteccién
trazarase a partir dos elementos méis exteriores do conxunto e
abarcara a totalidade daquel. Non obstante, para os elementos ca-
talogados no presente PXOM establecéronse dreas de proteccion,
(Grao I-2) definidas en base a criterios urbanisticos (estructura
viaria, estructura parcelaria, edificaciéns consolidadas, etc) e ar-
queoldxicos (estados de conservacién do ben catalogado, distan-
cias, accesibilidade, etc).

Usos autorizables

Os que, previamente & solicitude da licencia municipal obtefian
a autorizacién da Comisién territorial do patrimonio histérico de
Pontevedra, segundo o tramite do art. 30 das NN CC e SS de Pla-
neamento provinciais. Nas solicitudes de licencia para a realiza-
cién das edificacidns ou outras actividades situadas dentro das
4reas de proteccién, adxuntarase a informacién cartografica e foto-
gréafica precisa para determina-lo impacto que producira esta sobre
o ben protexido.

Achados non previsibles

Tanto nas obrasrealizadas féra dos lugares, enclaves ou delimita-
ciéns con proteccién arqueoléxica, expresadas en a), coma aquelas
que, tendo proteccién, contasen cun informe previo no que se presuma
esperanza de achado, ou se desen por concluidas as extraccidns, se su-
cedese aparicion de restos, vestixios, elementos ou particularidades
que infundisen razoable sospeita do seu caracter arqueoldxico, proce-
derase 4 paralizacién cautelar das obras dando conta do achado ou cir-
cunstancias & Comisién provincial do patrimonio, 6s efectos oportu-
nos, e 4 autoridade municipal, para cofiecemento e consideracion res-
pecto 6s prazos de execucién das obras e demais condiciéns que poidan
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estar contidasnalicencia e que, fortuitamente, tefian que incumprirse
pola paralizacién dos traballos.

A ocultacién de achados arqueoléxicos, vestixios, pezas ou ele-
mentos que se presupofian constitutivos do patrimonio histérico,
artistico e cultural dos pobos de Espafia responsabilizara és que asf
procedesen consonte 4s leis vixentes 6 respecto, en concordancia co
contido do art. 46 da Constitucién.

INFRACCIONS A PRESENTE ORDENANZA

O abeiro do titulo VI, capitulo II da LSG, considerarase como
infraccién urbanistica toda accién ou omisién que vulnere as pres-
criciéns contidas na presente ordenanza, sen prexuizo doutras que
estean tipificadas e sancionadas pola lexislacién.

A luz do art. 182.2 da LSG, as infracciéns contra a presente or-
denanza seran consideradas infracciéns urbanisticas moi graves

As infraccidns contra a presente ordenanza non seran, en nin-
gln caso, tipificadas como anexas con outras infracciéns cometidas
(art. 170 e 182.5 da LSG).

As sanciéns serdn as previstas na LSG e na Lei 16/85 do patri-
monio histérico espafiol.

13.f) SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE VISTAS

AMBITO

Comprende a zona sinalada nos planos a escala 1:5.000

NORMAS DE PROTECCION

Toda edificacién nestas zonas estard suxeita 4 normativa do
solo no que se atope, ainda que, féra dos nicleos delimitados, as
construcciéns deberdn situarse de forma que non limiten o campo
visual para contempla-las belezas naturais, nin rompan a harmonia
da paisaxe ou desfiguren a sta propia perspectiva.

CONDICIONS DE USO

Non se permitird ningunha construccién que supere a lifia que,
partindo das estradas ou miradoiros sinalados nos planos de orde-
nacién, termine na base da panoramica que se trata de contemplar.

13.g) SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUC-
TURAS (NUPI)

O solo ristico de proteccién de infraestructuras estara consti-
tuido polas zonas, delimitadas ou non nos planos, de proteccién de
infraestructuras bésicas ou de transporte e que sen razén ou en
aplicacién da sta lexislacién sectorial, deban ser protexidos de cal-
quera tipo de edificacién.

Xustificacién da sia localizacién

Sitdanse ou delimitanse a 4mbolos lados dos sistemas viarios,
ferroviarios e de transporte de enerxia eléctrica de acordo cos im-
perativos legais actualmente en vigor, as{ como a proposta de va-
riante e a sta drea de posible actuacion.

En relacion co vial de acceso 6 porto (estrada CN-640: de Vega-
deo 6 porto de Vilagarcia), e dado que se esté a redactar un estudio
previo por parte da demarcacién de estradas do Estado, delimitase
neste momento, e con cardcter cautelar, dentro do 4mbito desta or-
denanza, unha &4rea extensa 6 obxecto de que a suspensién de li-
cencias que implicarfa a aprobacién inicial do documento urbanis-
tico nesta zona, impida a redaccién do proxecto do vial, e a stia
conseguinte execucién co trazado mais idéneo.

No momento no que o proxecto definitivo estea redactado que-
dard a zona afectada polo vial incluida nesta ordenanza, mentras
que, polo contrario, é resto da drea abarcada pola ordenanza se lle
aplicard a clasificacién e cualificacién do solo que lle corresponda,
0 que se terd en conta en fases posteriores da tramitacién do
PXOM.

Tipoloxia e pardmetros recomendables

Por imposicién da lexislacién actualmente vixente non se per-
mite ningln tipo de aproveitamento edificatorio na area obxecto
da delimitacidn, salvo os estrictamente derivados e vencellados &
propia infraestructura.

Prohibese a instalacién de novos tendidos aéreos de redes eléc-
tricas de media e alta tension, asi como de teléfonos, establecéndo-
se a necesidade a medio e longo prazo de realizar instalaciéns sote-
rradas das xa existentes.

ORDENANZA 14.—(P.C.) CONDICIONS PARTICULARES
DOS TERREOS NA ZONA DE SERVIDUME
DE PROTECCION COSTEIRA

A presente ordenanza regula os terreos afectados pola lei de
Costas definidos entre o deslinde do dominio piblico maritimo-te-
rrestre e o limite da servidume de proteccién. Nesta zona a cons-
truccidén e utilizacién do solo estaran sometidas & regulacion esta-
blecida pola normativa de costas.

UTILIZACION:

A utilizacién da zona de dominio publico marftimo terrestre re-
gularase polo indicado no titulo IIT da Lei de Costas 22/88.

As normas remitense, en canto s usos da zona afectada pola
servidume de proteccidn, s art. 24 e 25 da Lei de Costas, tendo en
conta que os usos permitidos nela deberan contar coa autorizaciéon
do érgano competente da Comunidade auténoma, previo informe
da Demarcacién de costas do Ministerio de Obras Publicas, Trans-
portes e Medio Ambiente, segundo establecen os arts. 48.1 e 49 do
R.D. 1112/92 polo que se cambia parcialmente o Regulamento da
Lei de Costas.

OBRAS E INSTALACIONS EXISTENTES A ENTRADA EN
VIGOR DA LEI DE COSTAS

As obras e instalacidns existentes & entrada en vigor da Lei de
Costas situadas na zona de dominio publico ou de servidume, asf
como as autorizaciéns xa outorgadas, rexeranse polo determinado
na Disposicién transitoria cuarta da Lei de Costas.

INSTALACIONS DE SANEAMENTO

As instalaciéns da rede de saneamento deberan cumpri-las
condiciéns que se determinan no art. 44.6 da Lei de Costas e con-
cordantes do seu Regulamento.

SERVIDUMES LEGAIS

A servidume de proteccién recaerd nunha zona de 100 m medi-
da terra adentro desde o limite interior da ribeira do mar, tal e
como indica no art. 23 da Lei de Costas.

Cando se trate de solos que coa entrada en vigor da Lei de Cos-
tas estivesen clasificados como urbanos, ou se xustifique que nesa
data reunian os requisitos que sinala a Disposicién transitoria no-
vena num. 3 do Regulamento da Lei de Costas, a servidume reduci-
rase a 20 metros.

Poderén autorizarse novos usos e construcciéns en consonancia
coa normativa vixente.

O sinalamento de alifiaciéns e rasantes, a adaptacién das exis-
tentes, a ordenacién dos volumes e o desenvolvemento da rede via-
ria levarase a cabo mediante Estudios de detalle e outros instru-
mentos urbanisticos axeitados, que deberan respecta-las disposi-
ciéns da Lei de Costas e as determinaciéns das normas que se
aproben con respecto a estas.

Para a autorizaciéon de novos usos e construcciéns de acordo
cos instrumentos de ordenacidn, sempre que se garanta a efectivi-
dade da servidume e nos se perxudique o dominio publico mariti-
mo terrestre, aplicaranse as seguintes regras:

a) Cando se trate de usos e construcciéns non prohibidas no
art. 25 da Lei de Costas e concordantes do Regulamento
aprobado por Real Decreto 1471/1989, do 1 de decembro,
estarase ¢ réxime xeral nela establecido e 4s determina-
ciéns do planeamento urbanfistico.

b) Cando a lifia das edificaciéns existentes estea situada a
unha distancia inferior a 20 m desde o l{imite interior da ri-
beira do mar, para o outorgamento de novas autorizaciéns
deberan cumprirse os seguintes requisitos:

b.1) Con caracter previo ou simultdneo 4 autorizacién de-
berd aprobarse un Plan especial, estudio de detalle ou
outro instrumento urbanistico axeitado cun obxectivo
principal que sexa proporcionar un tratamento urbanistico
homoxéneo 6 conxunto de enfronte.

b.2) As novas construcciéns deberédn mante-la mesma ali-
facién sempre que se trate de edificacion pechada e que a
lonxitude do conxunto dos soares susceptibles de acoller
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estas edificaciéns non exceda da cuarta parte da lonxitude
total da fronte existente.

b.3) O establecido na regra anterior sé serd de aplicacién
tratdndose de soares illados con medianeiras de edificacién
consolidada a un ou ambolos lados sempre que esta sexa
conforme coa alifiacién establecida na ordenacién da pre-
sente normativa.

¢) Nas partes dos nucleos urbanos que fosen declarados con-
xuntos histéricos aplicaranse as medidas derivadas deste
réxime con preferencia &s contidas na Lei de Costas.

d) Deber4 respectarse a servidume de transito nos termos es-
tablecidos polo art. 27 da Lei de Costas, asi como as condi-
cidns establecidas no art. 30 desta Lei para a zona de in-
fluencia.

) ACTUACIONS PREVISTAS NAS ZONAS DE DOMINIO
PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

As actuacidns previstas nas zonas de dominio piblico maritimo
terrestre entenderanse con carécter indicativo por requirir previa-
mente o outorgamento do correspondente titulo habilitante.

As ordenaciéns propostas tanto nas zonas de dominio publico
como as de servidume de afeccién entenderanse como indicativas
quedando suxeitas 6 deslinde definitivo e 6 grao de outorgamento
da concesién administrativa da ocupacion sobre estes bens a outor-
gar polo MOPTMA.

Ante calquera desaxuste que poida existir no sinalamento da
lifias de deslinde maritimo-terrestre, ribeira do mar e servidume de
proteccid, reflectidas no PXOM, prevaleceran os datos que figuran
nos proxectos de deslinde.

ORDENANZA 15—SOBRE REGULACION DE ESCAVACIONS,
MOVEMENTOS DE TERRAS E ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS A CEO ABERTO

1) O 4mbito de aplicacién serd todo o solo rustico agas aquelas
areas nas que expresamente se prohiba. En calquera caso, tal como
o establece a Lei do Solo, tédalas obras de escavaciéns, desmonte,
movemento ou extraccién de terras... precisardn da correspondente
licencia municipal.

2) A tal obxecto presentarase unha solicitude, 4 que se achega-
rén os seguintes documentos:

A) Memoria: 1.—Coa descricién pormenorizada do obxecto da
actuacion. 2.—Descricién da drea ou superficie sobre a que se vai
actuar, m? de terreo, m3 de escavacién previstos, etapas de traba-
llo, etc. 3.—Tempo de duracién da actividade. 4.—Fases do traba-
llo, referido tanto & extraccién como 6 transporte das terras, con
indicacién dos destinos, percorridos previstos, tonelaxe dos ca-
miéns (tara ou carga), nimero de Tm. diarias a extraer e transpor-
tar..., etc. 5.—Produccién de emisiéns liquidas, gaseosas ou de po,
asf como posible contaminacién. 6.—Planificacién da restauracién
do medio: Etapas e medios a empregar (recheos, plantaciéns,
etc.).—7.—Escrituras de propiedade dos terreos.

B) Presuposto: Presuposto estimado da actividade, calculado en
funcién do volume total de terras a escavar, transformar ou trans-
portar; do custo das instalaciéns a realizar (maquinaria, medios,
etc.) e do persoal que vai traballar (na obra e no transporte). Este
presuposto servird para o cdlculo do importe da licencia e dos
avais.

C) Planos: 1.—Exacta situacién no termo municipal (referida 6
plano correspondente do Plan Xeral de ordenacién municipal de
clasificacién do solo). 2.—Descricién do terreo, con indicacién da
posible existencia nel de arboredo, construcciéns, etc.—3.—Plano a
escala 1: 1.000 ou maior, no que se sitlien con precisién as vivendas
ou edificaciéns existentes nas proximidades (nun radio aproxima-
do de 300 metros). 4.—Plano topogréfico do predio obxecto da ac-
tuacién.— 5.—Plano no que se indique na planta a zona concreta
obxecto da escavaciéon.— 6.—Seccidéns cos perfis do terreo modifi-
cados pola escavacidén.

3) Tédalas autorizaciéns terdn unha duracién limitada dun
ano, coa posibilidade de prérrogas que deberan ser solicitadas e

que implique unha inspeccién por parte do Concello do cumpri-
mento dos compromisos establecidos para a autorizacién.

Os compromisos referiranse a: -Restauracién da natureza.—-
Restauracion das vias de comunicacién. -Medios econémicos axei-
tados que o garantan (en metalico ou aval).—

A corta de arboredo existente autorizaraa a Conselleria de
Agricultura, e o Concello impora a obriga de repoboacién con ar-
bores da mesma especie ou ben autéctonas se non o fosen, co com-
promiso de mante-la plantacién ata o arraigamento definitivo das
&rbores plantadas.

4) Cando a actividade extractiva requira a presentacién do es-
tudio de impacto ambiental (anexo 2 do R.D.L. 1302/86, do 28 de
xufio) este serd achegado con caracter previo.

5) En base 6s datos anteriores, e previa visita 6 lugar, os Servi-
cios técnicos municipais elaboraran un informe no que se valorara:
- O valor ambiental do territorio. - A importancia da iniciativa, no
seu apartado econdmico-social (creacién de postos de traballo, re-
solucién dalgin problema conxuntural, etc.) e, polo tanto, a posible
utilidade publica e interese social daquela. - O cumprimento da
normativa e as medidas correctoras, garantias, etc., a requirirlle 6
solicitante.

6) A corporacidn, 4 vista do anterior, decidiré a procedencia ou
non da tramitacién perante os érganos da Administracién Autoné-
mica: Comisién provincial de Urbanismo, de Medio Ambiente, etc.

7) O Concello poderd denega-la autorizacién cando considere
que poidan producirse alteraciéns irreparables do medio ambiente,
cando se limite ou modifique o campo visual para a contemplacién
de belezas naturais, se rompa a harmonia da paisaxe ou se desfi-
gure a sta perspectiva (artigo 138b) da Lei do Solo); por entender
que poden derivar prexuizos para a poboacién dos arredores, 4s
vias de comunicacién, 6 trafico, & contaminacién dos acuiferos, a4
polucién do aire, etc.

8) Poder4, as{ mesmo, paraliza-la actividade se 6 longo dela se
producise algtin dos supostos anteriores ou ben aparecesen restos
arqueol6xicos histéricos.

OUTRAS DISPOSICIONS

DISPOSICION ADICIONAL

Na parcela nim. 11 do Sector Vista Alegre, regulado polo Plan
Parcial incorporado 6 presente Plan Xeral mediante Ordenanza
(OIPA), permitirase a construccion dun maximo de 30 vivendas, en vir-
tude do convenio urbanistico subscrito, mantendo a edificabilidade,
alturas e tédolos demais pardmetros sinalados no plan parcial.

DISPOSICION TRANSITORIA 1°

As obras autorizadas por licencias de edificacién outorgadas e
non caducadas deberan iniciarse nun prazo méaximo de 1 ano a
partir da aprobacién inicial deste documento; as obras terdn que
rematar nun perfodo que non poderé exceder de 4 anos contados a
partir de tal aprobacién definitiva. No caso contrario deberan
adaptarse 4s determinaciéns da ordenanza que corresponda no
presente planeamento, sen prexuizo da posible concesién dunha
prorroga de licencia que puidese outorgar a Administracién &s
obras iniciadas e non rematadas.

DISPOSICION TRANSITORIA 2°

Os planeamentos incorporados 6 PXOU de 1986 (coa ordenan-
za OIPA), asi como os aprobados definitivamente no desenvolve-
mento do dito PXOU, mantefien a stia vixencia, coa incorporacién
das variacidns experimentadas a través das modificaciéns puntuais
daqueles, e sempre que non resulten expresamente alteradas algun-
has das stas determinaciéns na Revisién do PXOM.

- En relacién co sector de Vista Alegre, agripase a edificabili-
dade de 2 parcelas dotacionais, co obxecto de concentra-lo equipa-
mento nun Unico volume edificatorio e grafase o acceso a aquela
desde a Avda. do Dr. Tourén.
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CADRO REFERENCIA DO PLANEAMENTO SUBORDINADO EN ACLARACION O PUNTO II 7 D) DO INFORME DA CONSELLERIA
DE POLITICA TERRITORIAL DE OBRAS PUBLICAS E VIVENDA.

PLANEAMENTO SUBORDINADO N®PLANO PXOU VIXENTE N¢PLANO PXOM REVISION

SECTOR CARRIL SUR 2B SUP 18-15, 19-11 SOLO URBANO R2-21

SECTOR SANTA COMBA 2B OIPA (PLAN PARCIAL) 18-15, 18-20, 19-11, 19-16 OIPA PLAN PARCIAL EXECUTADO

PLAN ESPECIAL SAN XOSE 3B PLAN ESPECIAL PENDENTE 19-21, 27-1 SOLO URBANO

PLAN ESPECIAL A ESCARDIA 3B, 4B PLAN ESPECIAL PENDENTE 27-1,27-2, 27-6, 27-7 PLAN ESPECIAL VIXENTE

PLAN PARCIAL MIRAMAR 4A 5A OIPA PLAN PARCIAL EXECUTADO 26-14, 26-19 OIPA PLAN PARCIAL EXECUTADO

PLAN ESPECIAL MERCADO DA PESCADERIA 4B OIPA PLAN ESPECIAL VIXENTE 27-6,27- 11 OIPA PLAN ESPECIAL VIXENTE
ESTUDIO DE DETALLE

PLAN ESPECIAL DO CASTRO 4B OIPA PLAN ESPECIAL VIXENTE -1 ORDENANZA URBO CATALOGO
SEGUNDO INFORME PATRIMONIO

PLAN ESPECIAL DE RAVELLA 4B PLAN ESPECIAL PENDENTE 27-6, 27-7, 27-11, 27-12 ORDENACION DIRECTA R1, R2-10
CONS (ZONA OESTE) UEI-23 (ZONA
ESTE) R4, VX

SECTOR MONTINO 4B SUP 27-11, 25-15 SOLO URBANIZABLE

SECTOR VISTA ALEGRE 4B SUP 27-11, 27-16 OIPA (PLAN PARCIAL EXECUTADO)

SECTOR CASTRINO 4B SUP 26-15, 26-20 OIPA (PLAN PARCIAL EXECUTADO)

PLAN ESPECIAL A LOMBA 4B, 5B PLAN ESPECIAL PENDENTE 27-16 ORDENACION DIRECTA

SECTOR A MAROMA 4B SUP 27-11, 27-16 OIPA (PLAN PARCIAL VIXENTE)

SECTOR CORTEGADA 2A OIPA 3-2 (1:5000) SOLO RUSTICO NUPA

URB. FAXILDE %A OIPA 34-4 OIPA

SECTOR TR. BADINA XXVII (1:5000) OIPA 27-8 OIPA (PLAN PARCIAL EXECUTADO)

PLAN ESPECIAL DO PORTO 4B, 4A, 3B OIPA 27-1,27-11, 27-6, 26-14, 26-15  OIPA

URBANIZACION RIAL XXXIV (1:5000) OIPA 34-7, 34-8, 34-12, 34-13 OIPA

SUP.—Solo urbanizable programado

OIPA.—Ordenanza de incorporacién 6 planeamento anterior coas condiciéns adicionais grafadas nos planos de ordenacién.

DISPOSICION TRANSITORIA 3*

A illa de Cortegada clasificase de solo ristico especialmente protexido de espacios naturais (NUPA), segundo se recolle nas NN.SS. da
provincia de Pontevedra (DOGA ntim. 117 do 20 de xufio de 1991), seguindo o establecido no Decreto 193/1991, do 16 de maio da Conselle-
ria de Ordenacién do Territorio e Obras Publicas e acordado no Pleno Municipal que tivo lugar o 22/07/94, no que se solicita a ADeclaracién
de Parque Natural ¢ abeiro da Lei 4/89 da Xunta de Galicia e do Parlamento@, e no que se prevé a elaboracién dun Plan Especial de Pro-
teccidn que protexa os valores naturais, etnograficos, culturais e paisaxisticos da illa.

DISPOSICION TRANSITORIA 4*

No Plan Parcial Sector Castrifios establécese a seguinte modificacion:

Permutaranse as localizaciéns das parcelas cualificadas como residencial multifamiliar tipo B de superficie 905 m? e a parcela contigua
destinada 6 equipamento ptblico de superficie 1.200 m?, 4mbalas ddas de propiedade municipal, sen modificacién das stias superficies, usos
e aproveitamentos.

DISPOSICION TRANSITORIA 5°

No plan parcial sector Vista Alegre agripanse as parcelas ntimero 4 (centro docente) e ntimero 5 (equipamento social) de modo que se
eliminan recuados, sen altera-la edificabilidade total do conxunto (2.720 m?), nin o uso vixente.

DISPOSICION TRANSITORIA 6*

No plan parcial sector Rial, permutanse as localizaciéns do equipamento docente e a zona verde lindeira, conservando as mesmas condi-
ciéns de ordenacién vixentes.

DISPOSICION FINAL 1*

As determinaciéns contidas no presente Documento non prexulgan as competencias exclusivas que, pola lexislacién de aplicacién, vefian
atribuidas 4s distintas administraciéns sectoriais, tanto de orde estatal, como autonémica ou local.

DISPOSICION FINAL 22

Para supli-las indeterminacidns e lagunas do Plan, seran de aplicacion as determinacidéns das vixentes normas complementarias e subsi-
diarias de planeamento da provincia de Pontevedra, en virtude do seu caracter complementario e sen que en ningtn caso poidan modifica-
la clasificacién do solo nin altera-las determinaciéns de planeamento que complementan.
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ANEXO PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO E CULTURAL

LISTADO XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS CATALOGADOS POLA DIRECCION XERAL
DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO E DOCUMENTAL

NIDENT. PLANOS BEN PARA PROTEXER LOCALIZACION PLANO SITUACION GRAO DE PROTECCION
1 Mamoas do Pousadoiro E5-152/4-4 Alto do Pousadoiro 9 Integral
2 Mamoas de Monte Fento E5-152/4-4 Monte Fento 9 Integral
3 Os Balotes E5-152/3-3

E1-152/19-1 Salgueiral 9 Integral
4 Pedras de Miadelos ou Miradelos E1-152/3-3-19/1 Salgueiral 9 Integral
5 Pedra de Mean E5-152/4-3

E1-152/27-7 Bouza da Torre 9 Integral
6 Castro de San Xes de Bamio E5-152/2-3

E1-152/11/12

-11/17 Igrexa Parroquial (arredores) 9 Integral
7 Castro de Carril E5-152/3-2

E1-152/18/10

19/6-18/15-19/11 San Roque 9 Integral
8 Castro de Arriba E5-152/3-3

E1-152/19-16 Trabanca-Sardifieira 9 Integral
9 Castro do Curuto E5-152/3-3

E1-152/19-23

27-3 Trabanca-Sardifieira 9 Integral
10 Castro da Xaiba E5-152/4-4 A Xaiba 9 Integral
11 Castro de Aralde E5-152/5-2

E1-152/34/22 Aralde 9 Integral
12 Castro do Montifio ou Marxién Eb-152/4-3

E1-152/27-7 Marxién 9 Integral
13 Castro de Arealonga E1-152/27-11

26-15 Arealonga 9 Integral
14 Xacemento Romano (Necrépole) E5-152/4-3

E152/27-11 Vista Alegre 9 Integral
15 Pecio de Cortegada E5-152/4-3 Punta Fradifio (arredores) 9 Integral
16 Punta Grandoiro E5-152/2-3 Punta Grandoiro 9 Integral
17 Necrépole de San Martifio de Sobran E5-152/4-2

E1-152/26-24 Atrio Igrexa parroquial 9 Integral
18 Porto de Vilaxoan E5-152/4-2

E1-152/26-18 Vilaxoan 9 Integral
19 Torre de Meadelo ou Miradelo E5-152/3-3

E1-152/19-6 Salgueiral 9 Integral
20 Petroglifos dos Balotes-Meadelos E5-152/ 2-3

E1-152/11-22 Meadelos-Os Balotes 9 Integral

ANEXO 0 PUNTO IT 6 DO INFORME DA CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL,
OBRAS PUBLICAS E VIVENDA CON DATA 3 DE ABRIL DE 1996

GRUPO B Poboacion de Dereito entre 20.001 e 50.000 hab.

Poboacion segun Padron de 1996.—33.724 hab. A poboacion horizonte do presente Plan Xeral estimase en 40.000 habitantes.

En proxecto

Estdndar m*/hab. GRUPO B Existentes Xestion Directa  Planeamento TOTAL Minimo NN.SS.
Subordinado Provinciais
Total global incluido Zonas Verdes 14.7m?/hab.  1.830.798 m? 170.593 m? 214.941 m? 2.216.332 m? 464.902 m?
Total global equipamentos 10.7 m2/hab. 814.498 m? 133.773 m? 51.686 m? 999.957 m? 338.398 m?
Equipamento educativo 4,6 m%/hab. 201.205 m? —_— 13.310 m? 214.515 m? 145479 m?
Equipamento sanitario 0,1 m?/hab. 82.900 m? — - 82.900 m? 3.163 m?
Equipamento deportivo 3.0 m?/hab. 192.830 m? 91.473 m? 9.388 m? 293.691 m? 94.878 m?
Equipamento sociocultural 1,0 m%/hab. 43.360 m? 3.850 m? 9.588 m? 56.798 m? 31.626 m?
Outros equipamentos 2,0 m?/hab. 298.053 m? 38.453 m? 19.400 m? 355.906 m? 63.252 m?
Total zonas verdes 4,0 m%/hab. 1.016.300 m? 36.820 m?2 163.255 m? 1.216.375 m? 126.504 m?
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A continuacion, incltese a relacién de zonas verdes do sistema xeral que se tiveron en conta para o computo do estandar legal minimo.
A suma destas totaliza 808.000 m? o que supon unha proporcién de 20,20 m?/hab manifestamente superior 6s 5 m2/hab eisixidos no art. 10.c)
da LS.G.

IDENTIF. PLANO TIPO  CATEGORIA  DESCRIPCION SUPERFICIE ~ XESTION
X-01 19-21 VP XERAL PARQUE PRAIA COMPOSTELA 7.900 PUBLICA
X-05 27-01 VP XERAL PARQUE PRAIA DA CONCHA (SGP) 5.200 PUBLICA
X-12 27-06 VX XERAL XARDIN E PRAZA DE RAVELLA 8.000 PUBLICA
X-17 27-11 VP XERAL PARQUE A XUNQUIERA 13.000 PUBLICA
X-21 27-12 VF XERAL PASEO FLUVIAL RIO DO CON, A LAXE 13.700 PUBLICA
X-25 27-18 VA XERAL FUTURO APARCAMENTO DO CEMITERIO MUNICIPAL 5.000 PUBLICA
X-32 18-15 VX XERAL ALAMEDA DE CARRIL (SGP) 6.000 PUBLICA
X-34 5000/3-4 VPF XERAL EMBALSE E PARQUE FORESTAL DE CASTROGUDIN 420.000 PUBLICA
X-35 5000/5-3 VPF XERAL PARQUE FORESTAL MONTE LOBEIRA 275.000 PUBLICA
X-43 26-15 VP XERAL PARQUE DO CASTRINO 12.000 PUBLICA
X-47 26-20 VP XERAL AMPLIACION PARQUE DO CASTRINO (OIPA) 900 PUBLICA
X-50 26-23 VA XERAL PASEO MARITIMO DE VILAXOAN 3.000 PUBLICA
X-51 26-23 VA XERAL PARQUE PRAIA DO PREGUNTOIRO 3.300 PUBLICA
X-53 27-06 VA XERAL ANTIGOS TERREOS DE FEXDEGA E TIR 35.000 PUBLICA

SUPERFICIE TOTAL ....cooeoiiiiiiiiiiiii 808.000 M?

CATALOGO DE EDIFICIOS E ELEMENTOS A CONSERVAR

1.—EFECTOS DIMANANTES DA CATALOGACION

Amais das condiciéns de proteccion e deméis acciéns urbanisticas promovidas polo grao de proteccién sinalado para cadanseu ben, o
feito mesmo de terse incluido no catdlogo supdn a exclusién do Réxime Xeral de Edificacién Forzosa, e, coa aprobacién definitiva do ins-
trumento de planeamento no que se adscriba o catalogo, implica a stia exclusién parcial do Réxime Xeral de Ruinas, e coa mesma, dbrese a
via de expropiacion forzosa no caso de incumprimento grave da obriga de conservacidn, proteccién e custodia, demandada pola lei (art. 10 e
11 do Regulamento de Disciplina Urbanistica).

Doutra banda, a catalogacién implica, mesmo, a inclusién das obras de conservacién ou mantenemento, consolidacién, restauracion, re-
cuperacién, acondicionaniento e reestructuracién dos bens identificados no réxime de subvencidns, exencidns fiscais, beneficios e coopera-
cién que sinala o artigo 246.3 (5) da “L.S.”; Real Decreto 224/1989, de 3 de Marzo, e demais normativa vixente 6 respecto.

Nembargante, nos bens inmobles afectados por incoacién ou declaracién de “Ben de Interés Cultural”, ou “Espacio Natural Protexido”, a ca-
talogacion terd, soamente, fins de anotacién eidentificacion, 6s efectos das obrigas e dereitos promovidos polo Catalogo e polo instrumento de pla-
neamento correspondente, xa que no devandito caso estan vencellados 6 réxime e determinacions dos departamentos competentes.

A inclusién dun ben inmoble no catdlogo exclie toda posibilidade de segregacién ou particién da unidade protexida, as{ coma a sta
agregacidén ou integracién con outras unidades, estean ou non protexidas, seguindo, polo demais, as obrigas que con caracter xeral ou espe-
cifico lle vefian na otorgacién da licencia (art. 168 “LSG” e demais de aplicacién).

2.—LOCALIZACION E IDENTIFICACION DOS BENS CATALOGADOS

Establécese mediante a expresién do enderezo ou datos que concreten o seu emprazamento, a denominacién pola que sexa cofiecido o
ben catalogado, indicacién do plano onde estea situado, referencia pola que se identifique no mesmo, e, no seu caso, cita doutras claves,
abreviaturas ou siglas coas que estivesen designados noutros documentos.

3.—CARACTERISTICAS SALIENTABLES

Expresan as pecualiaridades e aspectos mais notables que permitan a conceptuacién basica do ben, como son a tipoloxia, estilo arqui-
tecténico, caracter, uso e demais.

4 —DESCRICION

Comprende a resefla da configuracidn, particularidades e vicisitudes concorrentes no ben, que permitan un cofiecemento sumario del,
como son a data de construccién, forma, antecedentes ou avatares histéricos, transformaciéns e demais circunstancias de trascendencia su-
lifiable.

5.—PLANO DE REFERENCIA

Concrecién do emplazamento en plano a escala adecuada, coas referencias urbanisticas precisas.
6.—INFORMACION GRAFICA

Comprendendo fotografias, ou debuxos, que permitan a identificacién fisica do ben catalogado.

7—ESTADO DE CONSERVACION

A referencia 6 estado de conservacién no que se encontre o ben catalogado significase cos seguintes conceptos:

ABREVIATURA ESTADO DE CONSERVACION

M.BO Moi bo. Sen alteracién das condicidns orixinais
BO Bo. Con s6 un intrascendente desgate polo tempo
ACEP Aceptable. Con deterioro non significativo

REG Regular. Con apreciable deterioro

MAL Mal. Con grave deterioro ou ruina parcial

M. MAL Moi mal. Con avanzada ruina

RESTOS Totalmente en ruinas
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8.—GRAOS DE PROTECCION

- PROTECCION INTRINSECA:

Comprende as actuaciéns posibles a realizar sobre bens cataloga-
dos en razén dos seus valores histéricos, artisticos, culturais ou doutra
significacién equiparable, a prol de perpetualos nas stias condiciéns
orixinais, ou mellorandollelas, se fora posible, establecéndose os se-
guintes niveis, abarcando as posibles actuaciéns que se sinalan:

GRAO  PROTECCION TIPO DE OBRAS ADMISIBLES

9 INTEGRAL A—CONSERVACION
B—CONSOLIDACION
C.—RESTAURACION
D.—RECONSTRUCCION
E—RECUPERACION

8 ESTRUCTURAL F.—ACONDICIONAMENTO INTERIOR

7 ELEMENTAL G.—REESTRUCTURACION INTERIOR

6  TIPOLOXIA H—ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

5  AMBIENTAL Y —REESTRUCTURACION EXTERIOR

A asignacién do grao de proteccién implicita a posibilidade de rea-
lizar sobre o ben aqueles tipos de obras sinaladas como admisibles para
cadanseu, e, asi mesmo, tédolos tipos de obras permitidas nos graos su-
periores (cifra mais alta) 6 referido, comprendendo, polo tanto, tédalas
obras identificadas coas letras precedentes do alfabeto.

Cando nun ben catalogado sexa posible a realizacién dalgin
tipo de obra non comprendida no propio grao, nin nos precedentes
asumibles, serd explicitamente sinalado na correspondente ficha,
mediante notaciéns complementarias ¢ grao, segundo describese
mais adiante.

- PROTECCION IMPLICADA:

Comprende as deterininaciéns sobre bens que, non tendo as
condicidns intrinsecas merecentes da stia proteccién, deben, nem-
bargante, incluirse en actuaciéns oportunas, co gallo de adecualos
4 relevancia do contexto no que se insertan, ou por mor de conter
valores acochados, recuperables, ou por outras circunstancias con-
correntes, abranguidas nos seguintes graos:

GRAO TIPO DE IMPLICACION
4 Actuaciéns sobre inmobles, en razén da relevancia do
entorno ou por mor doutras circunstancias especificas.
3 Actuaciéns sobre restos ou ruinas merecentes dalgunha
forma de proteccién.
2 Actuaciéns sobre espacios afectados por proteccion.
1 Outras actuacidns, a concretar na correspondente ficha.

Nos graos de proteccién implicada non é posible prefixar os
tipos de obras permitidas con caricter xeral para cadanseu, sendo
ineludible determinalas sempre explicitamente na correspondente
ficha mediante as pertinentes notaciéns complementarias ¢ grao.

9.—NOTACIONS COMPLEMENTARIAS OS GRAOS DE
PROTECCION

Permiten concretar os tipos de obras admisibles sobre un ben pro-
texido, ademais das que lle correspondan de propio polo seu grao.

Na proteccién implicada, 6 non teren sinaladas obras especifi-
cas para cada grao, as notaciéns complementarias constitien o
Unico referente das actuaciéns permitidas

As notaciéns complementarias ¢ grao consisten en consignar
entre parénteses, xunto co grao, a letra, ou letras, correspondentes
6s tipos de obras admisibles adicionalmente 4s que lle confira o
propio grao.

Nas observaciéns da correspondente ficha detallarase na forma
que sexa preciso a finalidade ou concernentes & notacién comple-
mentaria.

Un caso particular de notacién complementaria consiste en si-
tuar entre parénteses algin dos tipos de obras admitido xa de por
si no propio grao, 6 efecto de facer algunha puntualizacién nas ob-

servacions da correspondente ficha, como pode se-lo resalta-la
prioridade dun tipo de obra sobre as outras permitidas.

10.—TIPOS DE OBRAS

A) Obras de conservacién. B) Obras de consolidacién. C) Obras
de restauracién. D) Obras de reconstruccién. E) Obras de recupera-
cién. F) Obras de acondicionamiento interior. G) Obras de rees-
tructuracién interior. H) Obras de acondicionamiento exterior. I)
Obras de reestructuracién exterior.

Neste primeiro grupo compréndese tédolos tipos de obras ad-
misibles con caricter xenérico nos diferentes niveis de proteccién
intrinseca, como exprésase naquel apartado, aplicables tamén, se
ven 6 caso, nas notaciéons complementarias deses graos ou nos de
proteccién implicada.

Nas notaciéns complementarias poden figurar, ademais, cal-
quera outra das obras que de seguido se relacionan, para as que é
Ppreciso concretar, nas observaciéns 6 tipo de proteccién da corres-
pondente ficha, a natureza da actuacién prevista, como pode se-lo
nimero de plantas que poden engadirse, a especificacién dun ele-
mento que se suprime, etc.

L) Obras para a ampliacién da edificacién. M) Obras para a re-
duccidén da edificacién. N) Obras para a eliminacién dunha edifi-
cacién. N) Obras para a remodelacién condicionada. O) Obras para
a reedificacién condicionada. P) Obras para realizar unha obra
nova condicionada. Q) Obras para o traslado a nova ubicacién.

Os distintos tipos de obras expresados inclie, dentro de si mes-
mos, diversos traballos que, en determinados casos, poden consti-
tuirse en obxectivo de notacién complementaria 6 grao, establecén-
dose, para a sta identificacién a tal fin, os seguintes tipos:

R) Valado. Sinalizacién. Proteccién. Seguridade. Traballos pre-
vios. Enganches e conexiéns provisionais para auga, electricidade,
telefonia, saneamento. S) Apeos. Reforzamentos. T) Escavaciéns.
Recheos. Movementos de terras. Xardinerfa. U) Demoliciéns. V)
Achiques. Impermeabilizaciéns. Saneamento. Tratamentos. X) Su-
midoiro. Fontanerfa. Electricidade. Telefonia. Antenas. Calefac-
cién. Climatizacién. Gas. Seguridade. Z) Outros, a especificar en
cadanseu caso.

Calquera dos traballos devanditos precisan a sia concrecién
nas observaciéns 6 tipo de proteccién da correspondente ficha.

11.—FICHAS DE CATALOGACION

As fichas de catalogacién recollen, de xeito individualizado
para cada ben, tédolos datos de

localizacién, identificacién e deméis indicados nos puntos
aquel expresados.

O conxunto do presente texto e as fichas constitien o catdlogo
para proteccién do patrimonio.

12.—DESCRICION DOS GRAOS DE PROTECCION

GRAO 9.—PROTECCION INTEGRAL

Aplicase este grao a edificios, construcciéns ou elementos de ex-
cepcional e recofiecido valor arquitecténico, artistico ou histérico,
como aqueles de especial relevancia e significacién cultural, relixiosa,
social ou semellante, equiparables s edificaciéns e monumentos xa
declarados ou incoados do patrimonio Histérico Espafiol.

Nos bens asf catalogados permitense soamente actuaciéns en-
camifladas 4 perpetua-lo ben, nas stias condiciéns orixinais e lexi-
timas, sen lle altera-los seus compofientes, configuracion, caracter
ou aspecto, o que se concreta nas seguintes obras admisibles:

A. - Obras de CONSERVACION.

B. - Obras de CONSOLIDACION.

C. - Obras de RESTAURACION.

D. - Obras de RECONSTRUCCION.

E. - Obras de RECUPERACION.

Nos bens catalogados co grao 9 non caben engadidos nin modi-
ficaciéns, como tampouco adosarlles sinais de trafico, indicadores,
rétulos ou marcas, salvo a lapida, chapa ou inscricién relativa 6
propio monumento. Non serén soporte de instalaciéns ou conduc-
tos alleos. A iluminacién de realce e os posibles ornatos eventuais
dispofieranse sen prexuizo nin dano para o ben.
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GRAO 8 —PROTECCION ESTRUCTURAL

Compréndese neste grao de proteccién aqueles bens que, con
relevancia e significacién equiparable 6s do grao 9, tefien, en certo
modo, un cardcter mais llano ou plantexamentos estéticos menos
puristas que aqueles. Tratase, pois, de construcciéns ou elementos
mais sinxelos e, xeralmente, méis acochados pola tradicién que
pola historia contrastada.

Noutros casos a diferenciacién cos do grao 9 ven dada pola dis-
minucién da calidade artistica ou da valia dos materiais.

Nos bens con proteccién de grao 8 permitense tédolos tipos de
obras sinalados para o grao 9, admitindose, ademéis as seguintes:

F. - OBRAS DE ACONDICIONAMENTO INTERIOR

Neste grao de proteccién admitese a incorporacién de elemen-
tos para o alumeado publico, sempre que non se dispofian sobre
elementos significativos ou que se contrapofian 6 caracter propio
da construccién. Tamén é posible a incorporacién de discretas si-
nais indicativas do uso do inmoble, nome da ra e outros semellan-
tes, rexendo, polo demadis, o expresado 6 efecto no grao 9.

GRAO 7.—PROTECCION ELEMENTAL

Asignaselles este grao a aqueles edificios, elementos ou conxuntos
de construcciéns que na estructuracién e configuracion presentan ca-
lidades arquitectdnicas, artisticas, de composicién ou semellantes que
os distinguen das construcciéns habituais coetaneas, carecendo, nem-
bargante, de significaciéns histéricas ou culturais de sona.

Xeralmente, as mais altas calidades de materiais e de desefio
sitianse nunha soa fachada, nos remates de cuberta e noutros pun-
tos illados.

Por esta razdn, este tipo de bens admite modificaciéns internas
sin que por iso vexa afectada a sta estructura xeral, nin as sias ca-
racterfsticas mais valiosas.

Asf{, amais das obras autorizadas para os niveis 8 e 9, pédense
realizar, no grao 7:

G. - OBRAS DE REESTRUCTURACION INTERIOR

No grao de proteccién 7 as restricciéns relativas a rétulos, si-
nais e carteis limitanse, fundamentalmente, 4 exclusién destes por
enriba da altura do baixo, debendo, ademais, os de tipo comercial
ou indicativos que non sexan propios do tréfico ou da escena urba-
na, resolverse con deseflos proporcionados e moderados, con letras
corpéreas de forxa artistica, fundicién de bronce, tallados en ma-
deira ou esculpidas na pedra, segundo o caracter e os materiais ori-
xinais do ben. Non caben reclamos publicitarios nin elementos im-
pactantes. Admitense as luminarias para o alumeado ptblico, nas
condicidns sinaladas para o grao 8, non permitindose instalaciéns
de conductos ou cables non acochados.

GRAO 6.—PROTECCION TIPOLOXICA

Caracterizanse os bens deste grao de proteccién pola inclusiéon
de elementos valiosos no que respecta as soluciéns constructivas
tradicionais, 4 calidade dos oficios e a presencia de aspectos artis-
ticos illados, mais carentes dunha estructuracién compositiva ou
coherencia estética global, o que da lugar a que, respetando estes
elementos significativos, pédanse introducir outros semellantes ou
modifica-los existentes dentro das lifias conceptuais orixinais, sen
afecta-lo cardcter da construccidn, e coidando de emprega-los ma-
teriais e sistemas constructivos enxebres.

Por isto, nos bens que teflen asignado o grao 6, pédense reali-
zar, amais das obras dos graos superiores:

H.—OBRAS DE ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

Na definicién deste tipo de obras establécense os limites pru-
dentes e axeitados das modificaciéns admisibles, cara 4 salvagarda
dos devanditos elementos de valia.

Nos bens con grao de proteccién 6 rexen os mesmos condicio-
nantes indicados no grao 7 para luminarias de alumeado ptblico,
rétulos, carteis, tendido de lifias e conductos.

GRAO 5.—PROTECCION AMBIENTAL

Correspdndelles este grao de proteccién a aqueles bens que, sin
conter en s{ mesmos grandes valores ou destacadas peculiaridades,
gardan unha apreciable harmonia co entorno mais caracteristico, e/ou

asumen tipoloxias, fundamentos ou aspectos de raigafio, mais ou
menos evolucionados ou modificados, ainda que ben recofiecibles e
identificados como propios do &mbito no que se ubican, de xeito digno.

A carencia de condicionantes que aconsellen a estricta conserva-
cién das soluciéns orixinais permiten acometer variantes de validez se-
mellante &s primixenias, sempre que sexan resoltas cos criterios estéti-
cos, materiais, ambientais e demais nos que se fundamentaron, polo
que, ademais de admitir tédolos tipos de obras comprendido en cal-
quera dos graos de proteccién xa citados, pédense acometer:

I—REESTRUCTURACION EXTERIOR

Neste grao de proteccién rexen tamén os mesmos condicionan-
tes indicados no grao 6 para luminarias de alumeado publico, rétu-
los, carteis, tendido de lifias e conductos.

13.—DESCRICION DOS TIPOS DE OBRAS

A.—OBRAS DE CONSERVACION

Son aquelas que tefien por obxeto salvaguarda-lo aspecto do
ben protexido, coida-la sia hixiene e 0 mantenemento das condi-
ciéns de uso ou fins, sen lle afectar 4 estructura, distribucién nin
caracter{sticas ou elementos formais, e demais peculiaridades.

Abranguen estes traballos, entre outros semellantes, o limpa-la
cuberta e os canles das augas pluviais, cos pequenos amafios para re-
compofielos, sempre que non se troquen ou alteren os materias orixi-
nais; o lavado ou/e pintado (no seu caso) de paramentos, coa mesma li-
mitacién de inalterabilidade da seu cor, textura e demais caracteristi-
cas xenuinas; expedita-las conducciéns de saneamento e arranxa-las
avariasdestasemailasdasinstalacions da auga e electricidade, sen lles
modifica-la stia disposicién e materiais; os coidados dos pechos, gon-
z0s, etc.; as reposiciéns de pequenos materiais, como poden se-los vi-
drios, bombillas, fusibles e outros namentres non tefian uns condicio-
nantes art{sticos, histéricos ou outros singulares que fagan precisa a
stia restauracion por expertos cualificados.

As obras de limpeza que tefian risco de dana-los materiais ori-
xinais deberanse considerar como traballo de RESTAURACION.

Nos tratamentos antihumidade, antimofos, etc., farase unha
andlise previo dos materiais a sanear e do comportamento destes o
ser tratados con productos especificos que, ineludiblemente estaran
acreditados e recofiecidamente experimentados.

B.—OBRAS DE CONSOLIDACION

Son as encamifiadas a manter ou aumenta-las condiciéns de es-
tabilidade e integridade do ben inmoble, como é o afianzamento
das abas ou beirados; o reforzo, suplementacién ou sustitucién de
zapatas, esteos, trabes e demais elementos portantes e estructurais
sen lle cambia-la disposicién orixinal, a sta forma nin o seu aspec-
to, coma que tamén empregaranse técnicas e materiais idénticos 6s
que xa ten.

Non se alterard a distribucién, forma, disposicién de elementos
e demadis peculiaridades do orixinal.

Nos casos excepcionais que é imposible a utilizacién de mate-
riais coma os existentes, farase preciso un estudio concreto, analiti-
co e xustificativo da idoneidad da solucién no senso que non signi-
ficar menoscabo ou menosprezo do ben protexido, e deberase con-
tar coa aprobacién especifica para resolve-la obra nesas condiciéns
na preceptiva expedicién da licencia.

C.—OBRAS DE RESTAURACION

Polas obras de RESTAURACION restittiese 6 ben as condiciéns e
aspecto orixinais, arranxando as partes degradadas polos axentes na-
turaisouo uso; a reparacion de gretas e fendeduras; a reparaciénoure-
posicién de pezas, elementos ou ornamentos danados; o remozamento
de lucidos; os tratamentos, rescates e reparaciéns de pinturas artisti-
cas, tallas, gravados ou debuxos; a reparacién ou renovacién de ele-
mentos ou unidades de carpinteria, entramados, lousados, tellados e
demais compofientes non estructurais da edificacién.

As obras de RESTAURACION abranguen tamén a renovacién
daquelas instalaciéns que polas stias connotacidns artisticas, mate-
riais, técnicas arcaicas ou singularidades non son obxeto das obras
habituais de CONSERVACION, e en xeral, toda obra de reparacion
que esixa especificos cofiecementos histéricos dos oficios, das artes,
das técnicas ou semellantes.
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Son tamén obras de RESTAURACION aqueles traballos de
limpeza que entrafien risco de dano sobor do material orixinal, e,
do mesmo xeito, os traballos de arrincado de costras ou materiais
sobrepostos 6s propios.

Coas obras de RESTAURACION non ponden alterarse a forma,
a distribucién e as caracteristicas do ben inmoble protexido.

Cando non sexa tecnicamente posible ou aconsellable o empre-
go dos materiais e/ou técnicas xenuinas da construccién, a RES-
TAURACION resolverase seguindo as directrices previamente
aprobadas polo organismo preceptivo, en razén de baseamentos
xustificativos e documentados, que avalen a solucién adoptada.

D.—OBRAS DE RECONSTRUCCION

Son aquelas polas que se restitie unha parte arruinada dunha
edificacién, ou toda ela, repofiendo os elementos necesarios ata res-
tablecerlle-las condicidns orixinais, ou as esixibles segundo o grao
de proteccién que tefia.

En tédolos graos e circunstancias, a recuperacién e restitucion dos
elementos significativos, de valia artistica, histérica ou semellante, é
de obriga, asf como o mantemento da configuracién, ocupacion, volu-
me, etc., agds das determinacions particulares e especificas dadas pola
normativa respecto a un ben catalogado, en concreto.

E.—OBRAS DE RECUPERACION

As obras de RECUPERACION vefien ser un xeito moito mais
amplo das de RECONSTRUCCION, xa que a restitucién do aspecto
orixinal reméntase as condiciéns iniciais do ben inmoble, dadas polos
datos histéricos, mentras que a RECONSTRUCCION abrangue soa-
mente a recuperacion do seu derradeiro aspecto. E por isto que as ac-
ciénsde RECUPERACIONpoden afectar e modificar, no seu caso, ele-
mentos formais, estructurais ou de calqueira outra indole.

Asf, pédense incluir demoliciéns parciais cara a eliminacién de
elementos alleos a edificacién orixinal, a recuperacién de partes
soterradas, a reconstruccién de corpos arruinados e, no caso mais
amplo, a construccién daquelas partes que se tefien cofiecido docu-
mentalmente, con datos fidedignos, ainda que non haxa restos.

Este tipo de obra soamente pode acometerse en construcciéns
de recofiecida sona e valia, e, ainda asi, terd que se avalar coa in-
vestigacién minuciosa, xustificativa, e a documentacién precisa,
que contara cos pertinentes informes e a preceptiva aprobacién es-
pecifica dos departamentos competentes.

Asimilardnse a OBRAS DE RECUPERACION a sustitucién de
materiais atipicos polos enxebres, cando tefian baseamento contex-
tual, e dicir, cando se refira a materiais que nunca formaron parte
do edificio orixinal, méis as andlises doutras construcciéns seme-
llantes, a integracién ambiental, as connotaciéns histéricas ou cul-
turais e o propio caracter do ben inmoble, concorren a tomalo como
material lex{timo, como pode se-la sustitucién dunha inadecuada
cubricién de tella por un lousado (ou viceversa, segundo o caso),
perfileria industrial por carpinteria de madeira, elementos de alba-
neleria por outros de canteria, etc.

F.—OBRAS DE ACONDICINAMENTO INTERIOR

Son aquelas que, respetando a tipoloxia interior e as stias caracte-
risticas decorativas e materiais, introduce aquelas modificaciéns mi-
nimas necesarias que dispofian 6 edificio para as esixencias do uso que
se lle dea, conforme 4s condiciéns preceptivas de hixiene, habitabili-
dade, seguridade ou confort, sempre que isto non afecte, tampouco, &
configuracién, caracteristicas e elementos exteriores da edificacién.

Compréndense nestas obras, a dotacién de servicios hixiénicos
ou a modificacién dos existentes; dotar ou modifica-las particiéns
non significativas ou as comunicaciéns interiores; a incorporacién
de mamparas e amosadores, e outras cousas semellantes.

Este tipo de obra é frecuente nas adaptaciéns de pazos, viven-
das solaregas, antigos mosteiros, etc., para museos, bibliotecas,
salas de exposiciéns ou outras de tipo cultural, social e ptblico, nas
que o cambio de uso é compatible coas caracterfsticas propias do
inmoble, asf como naquelas obras para a rehabilitacién é uso que
xa tifian, cando por ruina, defectos ou incumplimento de condi-
ciéns sanitarias e outras semellantes esixan o conseguinte acondi-
clonamento.

G.—OBRAS DE REESTRUCTURACION INTERIOR

Son as que, respetando totalmente as condicidns e caracteristi-
cas exteriores da edificacién (configuracién, ocos, ornatos, beira-
dos, etc.), modifica total ou parcialmente as particiéns interiores,
armazdéns, sollados e demais, as{ coma &s instalaciéns, podendo
chegarse 6 vaciado total interior e a posterior reconstruccién axei-
tada.

Admitese a modificacién das alturas entre andares, namentras
isto non se manifeste ou altere a configuracién exterior, nin, polo
mesmo, a envolvente e planos de cuberta.

Pola contra: non poden afectarse 6s muros de carga ou elementos
estructurais das fachadas e das medianeiras, nin altera-lo sistema es-
tructural orixinal en tanto que poda significar risco sobor das mesmas.

Tampouco poderan modificarse os elementos portantes ou es-
tructurais interiores cando sexan excepcionalmente solidarios ou
prolongacidéns dos compofientes das fachadas ou medianfs, ouse ti-
veran singular significacién arquitecténica.

Son OBRAS DE REESTRUCTURACION INTERIOR as de re-
forma encamifiadas a cumpri-las esixencias de habitabilidade, con-
fort, uso, etc.

H.—OBRAS DE ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

Polas obras de ACONDICIONAMENTO EXTERIOR pédense
introducir pequenas modificaciéns nas fachadas, sempre coa limi-
tacién de non lle cambia-lo cardcter orixinal e mantendo os ele-
mentos tipoléxicos que tifia.

Asi, con xustificacién moi estricta, pédense abrir ocos nos pa-
ramentos cegos, do mismo tipo ou composicién que os existentes, e
sempre que se mantefia no marco da modulacién e peculiaridades
da edificacién orixinal.

Do mesmo xeito, pddense pechar ocos nas mesmas condiciéns,
ou regularizalos.

En tédolos casos, os elementos tradicionais de valia se mante-
ran, entendéndose entre eles os balcéns, os corredores-balcén, as
varandas de forxa, as galerfas tipicas, as ventans-balcén con va-
randa interior, a carpinterfa 4 cara da fachada, as particiéns tipi-
cas dos vidrios, os soportais, os beirados, as pezas de canteria e os
materiais caracteristicos enxebres da cuberta, carpinterfa de ma-
deira, etc.

Orespeto & tipoloxia do ben inmoble catalogado prevaleceré sobor
dos intereses mercantis, econémicos ou de simple funcionalidade, o
que deberase ter moi presente para non proxectar modificaciéns nos
ocos das plantas baixas co gallo dos transformar en amplos escapara-
tes, portalons de garaxes ou almacéns, cando na construccién orixinal
non estiveran concebidos a estes fins ou semellantes.

L.—OBRAS DE REESTRUCTURACION EXTERIOR

Nas obras de REESTRUCTURACION EXTERIOR pédense mo-
difica-los compofientes das fachadas, axeitdndolos 4 funcionalida-
de interior ou por mor de lle mellora-la calidade ou condiciéns es-
téticas, coiddndose como premisa indeclinable, o mante-los ele-
mentos significativos orixinais, sexan tipoléxicos, ornamentais ou
compositivos, e, moi especialmente, todos aqueles factores determi-
nantes do caracter da edificacién e a stia integracién no entorno.

Sempre coas limitaciéns de non lle cambia-lo caricter, e cando
a normativa urbanistica llelo permita, pédense modifica-los planos
da cuberta, axeitdndolos & fincionalidade interior.

A mais de mante-lo caracter da construccién orixinal, débese
mante-lo nivel de calidade dos materiais e dos procedementos téc-
nicos, artisticos ou de oficios que intervifiesen na obra existente, ou
melloralos.

En tédolos casos, se non concorre unha circunstancia urbanistica
que expresamente o sinale mediante a preceptiva notacién comple-
mentaria, na ficha, manterase a ocupacién, o volume e a configuracion,
agésdo dito respecto 4 configuracién dos planos da cuberta.

L.—OBRAS DE AMPLIACION DA EDIFICACION

Este tipo de obra xurde cando o edificio catalogado presenta
unha edificabilidade escasa en relacién coas previsidns urbanisti-
cas, ou respecto s stlas propias proporciéns idéneas, ou por non
teren desenrolada a construccién proxectada orixinalmente.
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A ampliacién s6 é admisible cando figura expresamente indica-
da na ficha correspondente, sinalando o tipo de aumento permitido
e as condiciéns a cumplir, puntualizando ¢ efecto na pertinente
anotacién complementaria.

Segundo as circunstancias concorrentes, o aumento da edifica-
cién vird dado por un ou mais andares levantados sobor do mais
elevado existente, coa conseguinte eliminacién da cuberta e a for-
macién da nova sobor do derradeiro andar, ou pode vir dado por
unha ampliacién da ocupacién en pranta, o cambio da envolvente
ou configuracién, ou por unha mestura delas.

Se a notacién complementaria non expresara cambio de carac-
ter respecto 6 edificio orixinal, ésta tomara o mesmo que a edifica-
cién existente, e totalmente integrada a ela, ata coa reutilizacién de
beirados e elementos de remate, que pasaran 6s lugares que lles co-
rresponda na parte ampriada, ou mediante réplicas dos mesmos,
cando non sexa posible aquilo.

En ningtn caso as OBRAS DE AMPRIACION poderan implicar
degradacién, menoscabo, menosprezo ou descaracterizacion do ben
inmoble existente.

M.—OBRAS DE REDUCCION DA EDIFICACION

As obras de REDUCCION DA EDIFICACION prodicense por
obriga cando a edificacién existente consume unha edificabilidade
superior 4s previsions urbanisticas, sen que retina cualidades signi-
ficativas que amparen a sta catalogacién nesas condiciéns, ou
cando xa manifestamente corresponda a adiciéns nidiamente alleas
6 caracter e peculiaridades xenufnas do inmoble.

Counsiste a obra na demolicién parcial do inmoble ata a elimi-
nacién da parte ou elemento a suprimir, e a conseguinte adecua-
cién do corpo restante, na zona afectada, para lle procura-lo carac-
ter axeitado, cos remates, ornatos e demaéis, dispostos coherente-
mente coa nova imaxe e, sempre que sexa posible, a reutilizaciéon
de beirados, impostas, etc., e, dende logo, coa recuperacién das
pezas singulares ou de valia que estiveran na parte demolida.

N.—OBRAS DE ELIMINACION TOTAL DA EDIFICACION

A ELIMINACION TOTAL dunha edificacién pode vir dada
pola demolicién como paso previo para unha nova construccion,
(REEDIFICACION CONDICIONADA), ou para a stia ELIMINA-
CION DEFINITIVA, por tratarse de construcecién sobre un espacio
a restituir como libre de edificacién asi catalogado, ou construc-
ciéns adxetivas ou arrimos inadecuados, o que se dard expresa-
mente diferenciado en cada caso mediante a preceptiva notacién
complementaria.

A demolicién definitiva dun inmoble significa, sen dibida, que
o ben non é de grande valia, pois, de selo, houbérase tido en conta
e respetado na catalogacién. Nerbangante, se tivera algin elemen-
to illado de interés, ou llelo desacobillaran coa demolicién, se tera
en conta:

No primeiro caso, demolicién previa a unha nova construccion,
os elementos merecentes de sere conservados incorpéraranse 4
nova obra, de xeito que se terdn en conta no desefio.

No segundo caso, ELIMINACION DEFINITIVA, somentes se
terd en conta da presencia de elementos de probado interese, tales
como escudos de linaxes e fidalguias, capiteis, acréteras, reloxios
de sol antigos, forxas artisticas, etc. Nestes casos, participada 4 Co-
misiéon Municipal de Urbanismo a circunstancia de demolicién e a
presencia destes singulares elementos, competeréd a aquela a deter-
minacién dunha nova implantacién das pezas, para ornato de xar-
dins, salas de exposiciéns e outros lugares publicos, ou a elimina-
cién da peza se non fora merecente.

N.—OBRAS DE REMODELACION CONDICIONADA

As obras de REMODELACION CONDICIONADA xurden
cando as caracterfsticas dun inmoble non se corresponden axeita-
damente Co seu propio fundamento arquitecténico, tipoléxico, am-
biental, etc., motivo da catalogacién, ou polo forte imperativo das
condicidns contextuais.

Consisten na eliminacién ou sustitucién de elementos alleos &
tipoloxia xenuina do dmbito, como pode se-lo material de cubri-
cién, o material da carpinterfa, a reparticién de ocos ou participa-

cién dos vidros, revestimentos non tradicionais, corpos saintes
cegos, formas de antepeitos, etc.

As obras de REMODELACION CONDICIONADA admiten o seu
troco polas de REEDIFICACION CONDICIONADA, cando as condi-
ciéns de seguridade, o procedimento constructivo oudoutro tipo acon-
sellen a demolicién parcial ou total do inmoble e a sia posterior re-
construccién axeitada 4 remodelacion prevista, sempre que se mante-
fia a configuracion e demadis caracteristicas do edificio que non
houbesen alterado coa REMODELACION CONDICIONADA.

0.—OBRAS DE REEDIFICACION CONDICIONADA

As obras de REEDIFICACION CONDICIONADA consisten na
construccién dunha edificacién en sustituciéon doutra que existise
na mesma ubicacién.

Esta REEDIFICACION ter4 o seu desefio, caracteristicas e cali-
dades conforme coas condiciéns particulares que se indiquen 6
efecto na notacién complementaria da correspondente ficha de ca-
talogacidn, en concordancia coas cicunstancias que aconsellen a
devandita actuacién.

Polo deméis, a REEDIFICACION CONDICIONADA ¢, de feito,
o caso mais amplo de REMODELACION CONDICIONADA, tal
como se indica naquela.

P.—OBRA NOVA CONDICIONADA

Son aquelas construcciéns novas levantadas nos espacios edifi-
cables baldeiros, en 4mbitos protexidos.

A funcién da proteccién sobor dos espacios edificables é deter-
minativa das caracterfsticas que teran as futuras edificaciéns pre-
vistas no d&mbito protexido, no senso de salvagarda-la tipoloxia, a
integracién no contexto e o realce das edificaciéns, monumentos ou
elementos notables existentes.

A construccién nova, nestas circunstancias, debera responder aun
deseflo inspirado nas edificaciéns existentes que estean catalogadas.

Q—OBRAS PARA O TRASLADO A NOVA UBICACION

Xurde este tipo de actuacién cando por evolucién do entorno
no que se levanta un ben catalogado éste resulta significativamen-
te descaracterizado, ocultando ou dalgin outro xeito prexudicado,
sendo posible, nembargante, o seu desmontado e traslado, sen
risco, a ubicacién mais axeitada, caso que se da con certa frecuen-
cia no que respecta a cruceiros e petos, asentados en encrucilladas
e recantos noutrora agochados, hoxe transformados en prazas, rias
ou estradas.

En calquera caso é inprescindible o estudio, informe e direc-
cién das obras por parte de técnico cualificado ¢ efecto, conforme
4s disposiciéns vixentes de proteccién do patrimonio.

R—VALADO. SINALIZACION. PROTECCION. SEGURIDA-
DE. TRABALLOS PREVIOS. ENGANCHES E CONEXIONS PRO-
VISIONAIS

Comprenden a delimitacién ou cercado do lugar ou da parte da
construccién sobre a que se vai actuar, as{ como a habilitacién do
acceso dos operarios, maquinaria, materiais e -no seu caso- dos ca-
miéns. Abranguese tamén a colocacién de indicadores ou sinales de
trafico oportunas e o cartel informativo cos datos de identificaciéon
da obra, promotores e responsables da mesma, datas e demais que
son de obriga exhibir.

A suxecién do valado, carteis e sinais non xustificard, en caso
algln, o cravar, furar ou producir calquer dano ou alteraciéon dos
elementos ou partes do inmoble que deban conservarse, debendo,
igualmente, toma-las precauciéns oportunas para que o acceso de
vehiculos, maquinaria e materiais non sexa causa de prexuizo
sobre o ben protexido.

Incliense tamén o relativo 4 instalacién da caseta de pe de obra,
instalacién de grias, elevadores, depésitos, andamios, e deméis medios
auxiliares que fiquen na obra, asf como a colocacién de pantallas, ta-
boleiros, sacos terreos, etc., para salvagardar de dano determinados
elementos ou partes da edificacién asf acochada, durante a obra.

As obras de seguridade abranguen a colocacién de pasarelas e
varandas provisionais, lonas ou redes envolventes e cantos medios
sexan precisos para impedir desprendementos de materiais, caida
de ferramentas e, por descontado, dos propios operarios.
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Os enganches e conexiéns provisionais permiten o subministro
de auga e electricidade durante as obras, asi como a evacuaciéns
dos achiques e verquidos, instalacién eventual de teléfono e outras
semellantes.

O emprego de calquera medio auxiliar nun monumento ou edi-
ficacién catalogada supeditarase a garanti-lo total respeto do ben
protexido, sen valerse del para ancorar andamios ou fixar apare-
llos, tendo presente, ademadis, que as pezas mobiles de gruas e ma-
quinas, de seu ou polos materiais que movan, non pofian en risco de
dano calquera parte ou elemento do ben, asf como que non produz-
can fumes ou gases que podan afectar a materiais, pinturas, estuca-
dos, etc.

S.—APEOS. REFORZAMENTOS

Agrupase nestes conceptos todos aqueles traballos concorrentes
de xeito complementario ou auxiliar respecto a unha determinada
actuacion constructiva, coa finalidade de que ésta poda realizarse
sen impedimento de cargas, perigo de derrube ou desprendemento,
ou riscos para as persoas ou as cousas.

Enténdese por apeo a colocacién de esteos auxiliares, cargadoi-
ros eventuais, trabexados, etc., destinados a recollelas cargas ou
apoios soportadas, en principio, por determinados elementos, agora
libres delas.

Nos reforzamentos os esteos e trabes son complementarios e so-
lidarios respecto 6s elementos orixinais cargados, de xeito que
estos vense asf acompafiados no seu traballo.

T.—OBRAS DE E$CAVACION, RECHEO, MOVEMENTO DE
TERRAS. XARDINERIA

Son as que tefien por finalidade extraer terras para a forma-
cién de basamentos e acoller partes soterradas, aportalas para re-
cheos ou removelas para modifica-la configuracién topografica.

Se na execucién destes traballos producirase achadego de ele-
mentos ou partes ocultas que se presuman de condicién arqueol6-
xica, documental, testemufial, de valia artistica, arquitecténica ou
calquera outra relevancia ou significacién excepcional, pofierase en
conocemento da Comisién Provincial do Patrimonio Histérico Ar-
tistico e Cultural, suspendendose cautelarmente os traballos ata
que se tefia dictame e providencia que sinale o xeito de continua-
las obras, de tédolo que, asemado, darase conta & corporacién mu-
nicipal, os efectos da incidencia que poda ter sobre as condiciéns
nas que fora outorgada a licencia, prazos interrompidos, etc.

E primordial tomalas precaucidons eficaces para evita-lo descal-
ce dos alicerces, corrementos, sobrecargas ou calquera outra accién
secundaria sobre o inmoble pretexido.

No que respecta 4 xardineria, prescindirase da plantacién de
arbes con raices que prosperen na proximidade dos fundamentos
do ben protexido, nin especies trepadoras que agatufien polo inmo-
ble, coa salvidade que éste estivera concibido para tal, caso dal-
gunhas partes dos pazos.

U.—OBRAS DE DEMOLICION

Counsisten as obras de demolicién no desmontado, arrinque ou
derrumbe e retirada de elementos e compofientes dunha edifica-
cién, nunha parte ou na totalidade, podendo comprender diversas
actuacidns, niveis ou obxetivos, segundo que se restituan con pos-
terioridade as pezas desmontadas, que sexan sustituidas por outras
ou que se prescinda delas, asi como que se afecte ou non, coa de-
molicién, a estructura ou elementos portantes, que se altere a dis-
tribucidn, a fachada, o caracter, a funcidn, etc., aspectos que, nos
traballos realizados sobre inmobles catalogados, estdn expresa-
mente sinalados en relacién coas obras permitidas polo correpon-
dente grao de proteccién, debéndose tomar cantas previsiéns sexan
necesarias para que no se produzan derrubes alleos é caracter da
obra permitida, o que, no seu caso, tomarase como estrago sobre o
ben, coas responsabilidades que se deriven, salvo que fora de apli-
cacién o art. 1105 do Cédigo Civil (sucesos imprevisibles e fortui-
tos) ou que houbera causa para moderalas (art. 1103 do mesmo).

Se na execucién das obras producirase achago de elementos ou
partes ocultas que se lles supofia natureza arqueoldxica, ou que
presenten caracteristicas arquitecténicas, histéricas, artisticas ou

significativas de condicién diferente 4 recofiecida para o propio in-
moble na parte autorizada para demoler, pofierase en conocemento
da Comisién Provincial do Patrimonio Histérico Artistico e Cultu-
ral, e procedéndose de igual xeito que o sinalado para achidegos
semellantes nas obras de excavacion.

V.—ACHIQUES. IMPERMEABILIZACIONS. SANEAMENTO.
TRATAMENTOS

Abréanguense nestas obras as actuaciéns encamifiadas 4 elimi-
naciéns das augas apozadas, filtraciéns, humidades e calquera
outra circunstancia que esixa o saneamento da construccién e/ou o
seu tratamento con productos especificos de proteccién para as
augas e outras agresiéns ambientais ou degradaciéns dos materidis.

E primordial preve-los asentamentos e outras consecuencias de
gravidade insospeitada, derivadas dos achiques en/ou préximos as
construcciéns antigas.

No que se refire 4 utilizacién de productos sobre os materiais
dun ben protexido, deberé precederse de estudios, andlises e infor-
mes previos que aseguren a inalterabilidade das caracteristicas xe-
nuinas dos elementos tratados, de xeito que tampouco modifiquen
o seu aspecto e acabado, ou, en todo caso, na forma que especifi-
quen as determinaciéns dos técnicos competentes avalladas pola
Ppreceptiva autorizacién que sinale, explicitamente, a localizacién e
caracter dos efectos que estean previstos, asi como a xustificaciéon
da idoneidade do tratamento proposto.

X.—SUMIDOIRO, FONTANERiA,/ ELECTRICIDADE, TE-
LEFONIA, ANTENAS, CLIMATIZACION, GAS, SEGURIDADE

Compréndense neste concepto tédalas obras para dispofier sis-
temas de subministro e evacuacién de augas, dotacién de enerxia,
enlace con redes de comunicacién, adecuacién ambiental ou de
confort, vixilancia automética, proteccién contra incendios e ou-
tros servicios equiparables.

Calquera nova instalacién nun inmoble catalogado, ou modifi-
cacién das que xa tefia, terd que resolverse con total respeto ds ele-
mentos e caracteristicas pecualiares da construccién orixinal, de
xeito que non se derive prexuizo material ou estético.

Tomaranse especiais precauciéns nas instalaciéns que afecten
as condiciéns de proteccién contra incendios, asi como as que mo-
difiquen a temperatura e grao de humidade nas estancias con pin-
turas, tapices, madeiras e outros materiais alterables.

7Z.—OUTROS

Compréndese aqui calquera outra actuacién posible sobre un
ben catalogado, non especificada nalgtns dos tipos xa descritos, ou
que, ainda figurando, debe seren considerada dalguin xeito particu-
lar, puntual, limitado ou condicional, o que en cadanseu caso serd
explicitamente concretado na correspondente ficha do inmoble ou
elemento protexido.

O que se fai publico para xeral coflecemento, de conformidade
co establecido no Art® 48.2 da Lei 1/97, do Solo de Galicia, signi-
ficando que contra o citadoe acordo, que pon fin 4 via adminis-
trativa, poderase interpofier, potestativamente, recurso de reposi-
cién ante o Pleno da Corporacién Municipal, no prazo de un mes
contado a partir do dfa seguinte & publicacién do dltimo dos
anuncios no DOGA ou BOP. Contra a resolucién do recurso po-
testativo de reposicién poderd interpofier recurso contencioso-ad-
ministrativo ante o Xulgado do Contencioso-Administrativo de
Pontevedra ou Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no seu
caso, no prazo de dous meses contados a partir do dia seguinte &
notificaciéon da resolucién expresa do citado recurso. Se a resolu-
cién non fora expresa o prazo para interpofle-lo recurso conten-
cioso-administrativo serd de seis meses contados a partir do dia
seguinte a aquel en que se produza a desestimacién por silencio
administrativo.

Asemade, poderase interpofier directamente o recurso conten-
cioso-administrativo citado, sen necesidade de interpofie-lo recurso
potestativo de reposicion; sen prexuizo de que se poida exercitar no
seu caso, calquera outro recurso que se estime procedente.

Vilagarcia de Arousa, 9 de maio de 2000.—O Alcalde, Asdo.,
Manuel Rodriguez Cuervo. 4032



