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1. A CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA REDACCION DO PLAN ESPECIAL

A redaccion do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena de
Ferrol (PE-1-R) xustificase na sua dobre vertente. Por unha parte, como Conxunto
Histérico Artistico declarado por Decreto 28/1 984 de 9 de marzo da Conselleria de
Cultura e Deporte da Xunta de Galicia (DOG n° 57 de 22 de maio de 1984),
cumprimenta o disposto na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia que, no seu art. 45
establece a obrigatoriedade de redaccion do instrumento de planeamento urbanistico
que regule a proteccién. Por outra parte da cumprimento 6 mandato establecido no
artigo 68 do vixente Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Ferrol aprobado
definitivamente polo Concello Pleno en sesién de 28 de decembro de 2000 que
establece o seu desenvolvemento obrigatorio.

Plan Especial de Proteccitn e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 1



TIIITAANIAIIAAAIIAIAIIAIAAIAAAIIIINAAAIIAINIAIIIAAAANANAAINNAN YA

SN

3

k)

é,e\\o 3
S £l
4y

< X

CRETI

2. RESULTADO DO TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

O Concello de Ferrol, por Decreto de Alcaldia de data 31 de xaneiro de 2001, decidiu
abrir un tramite de exposicién 6 publico do documento de avance do plan para os
efectos de garantir un maior cofiecemento do documento.

Unha vez concluido o dito prazo de informacién publica de participacion e realizados os
informes técnicos oportunos sobre cada unha das suxestions presentadas, o Concello
de Ferrcl, en sesion plenaria do 30 de agosto de 2001, acordou por unanimidade a
ratificacion dos criterios, obxectivos e solucions xerais de ordenaciéon contidos no
Documento de Avance de Plan.

En desenvolvemento do Avance de Planeamento o documento referido 6 “Plan Especial
de Proteccién e Rehabilitacién do barrio da Magdalena® de Ferrol, realizado pola Oficina
de Planeamento, S.A. para 0 Excmo. Concello de Ferrol, foi aprobado inicialmente polo
Decreto da Alcaldia Presidencia do 25 de novembro de 2002, e publicado o mércores 29
de xaneiro do 2003 no DOG n® 19.

Dentro do prazo legalmente establecido, presentaronse 19 alegaciéns.

Tras un pormenorizado estudo da documentacion tramitada e de acordo coas novas
directrices municipais, en aplicacion do ordenado polo acorde do Concello en Pleno de
data de 28 de outubro de 2004, o servizo municipal de Urbanismo asume e redacta o
documento refundide, co obxecto de expofier o publicamente novo, considerando para
isto as modificaciéns substanciais que se incorporan respecto ¢ Plan Especial aprobado
inicialmente, e a emenda de deficiencias a5 que fan referencia ¢ informe da Direccidn
Xeral do Patrimonio Cultural de data 9 de xufio de 2003.

De este trdmite de exposicion ao publico preséntanse 227 alegaciéns as cales son
informadas en documento independente, o cal engloba en si mesmo o informe resposta
as 19 alegacions que motivou o novo periodo de informacion publica.

Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacidn do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Orgenacion. 2
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3. DETERMINACIONS DO PLANEAMENTO DE RANGO SUPERIOR

O presente documento de Plan Especial desenvolve as determinacions contidas no Plan
Xeral de Ordenacion Municipal vixente, que no artigo 69 da sua Normativa Urbanistica
literalmente establece:

Art. 69. Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacion do Conxunto Histérico do

Barrio da Magdalena.
PE-1-R

1. No ambito delimitado por este Plan Xeral, contido en Planos de Ordenacion,
desenvolverase a ordenacion pormenoftizada do conxunto histérico do Barrio da
Magdalena que comprende a delimitacion incluida na declaracion de Bens de
imterese Cultural de 9 de marzo de 1984.

Esta delimitacion, abarcando un é&mbito pechado e continuo formado por pezas
catastrais completas e espazos plblicos, poderad ser reaxustada pola ordenacion de
detalle incorporando, de ser o caso, areas de contorno adxacentes debidamente
xustificadas polos seus valores cuiturais ou pola sta relevancia singular para a
proteccion do conxunto.

2. A ordenacion pormenorizada sera desenvolvida polo Plan Especial nos termos
definidos nos art. 20 e 21 da Lei 16/85 do Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE) e nos
art. 45 e 46 da Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG} en coherencia cos

art. 26.2.b) LSG e 78 RP.
3. Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:

a) A salvagarda do patrimonio monumental, histbrico-artistico, arquitectonico,
arqueoloxico e ambiental en todo o ambito e a stia posta en valor mediante a sua
proteccion material, a definicion de usos e normas adecuadas 4s suas
caracteristicas e localizacion.

b) A recuperacion do uso residencial mediante a mellora das condicions de
habitabilidade das vivendas e a sta inclusién en areas de rehabilitacion integral.

¢) A definicibn de estratexias para a recuperacion urbana integral do conxunto,
identificando areas para a rehabilitacion integral.

Plan Especial de Proteccitn @ Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memeria de Ordenacion. 3



d} A definicion das caracteristicas xerais arquitecténicas das novas intervencions e
das actuaciéns de recualificacion nos edificios existentes para garantir a sua
integracion e relacion co contorno.

e) O mantemento e recuperacién das actividades econémicas complementarias e
das actividades produtivas que acompafian a escala miuda do tecido residencial,
potenciando e consolidando a centralidade e viveza do Barrio da Magdalena.

f) O equilibrio na localizacion e o controf do impacto das actividades terciarias.

g) A mellora dos servizos e dotacions sociais.

h) A integracion funcional da zona no conxunto da cidade.

i) A mellora, e nivelacién da urbanizacion superficial e infraestrutura en todo o
ambito.

. O Plan, de acordo coa LPHE e coa LPCG, establecera para tédolos usos piiblicos a

orde prionitaria da sta instalacion nos edificios e espazos que sexan aptos para ib,
realizard a catalogacion dos elementos unitarios que conforman o conxunto, tanto
inmobles edificados como espazos libres exteriores ou interiores, ou outras estruturas
significativas, asi como dos compofientes naturais que os acompafian, definindo os
tipos de intervencion posible. Os elementos singulares seran obxecto de proteccion
integral. Para o resto dos efementos fixarase, en cada caso, 0 seu nivel adecuado de
proteccion. Ditaranse as normas especificas para a proteccion do patrimonio
arqueoldxico previstas na LPCG.

A ordenacion protectora e a conservacion do Conxunto Histdrico comportaré o
mantemento da sda estrutura urbana e arquitecténica, asf como das caracteristicas
xerais do ambiente. Esta deferminacion desenvolverase c¢o criferio xeral de
conservacion de alifiacions e mantemento de volume salvo que sirvan a conservacion
xeral do cardcter do conxunto, e do ritmo e silueta urbanas. Consideraranse
excepcionais as substitucions de inmobles.

. Afa a aprobacién definitiva do Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacion, o

outorgamento de licenzas precisard resolucion favorable da Administracion
competente para a proteccion de Bens de Interese Cuitural que se emitira de
conformidade con estas Normas. Entre tanto, de acordo co previsto no art. 47.1
LPCG, non se admitirdan maodificacions nas alifiaciéns e rasantes existentes,
incrementos ou alteraciéns de volume, parcelacions nin agregacions e, en xeral,
cambios que afecten 4 harmonia do conxunto.

Plan Especial de Proteccidn & Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memeria de Ordenacion. 4
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6. As Normas Xerais de Edificacion do Plan Xeral poderan ser adaptadas,
complementadas e desenvolvidas polo Plan Especial de acordo cos seus
obxectivos.

Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacidn do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 5
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4. O AMBITO DO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION
4.1. ANTECEDENTES

O caracter relativamente unitario, uniforme e coherente do espazo publico e
arquitecténico do Barrio da Magdalena € non sé o resultado da sUa excepcional
coherencia de trazado e proxecto, senon tamén da evolucién na regulamentaciéon
ordenancistica do tipo arquitectonico é iongo das fases iniciais de construcion do Barrio
e ata entrado o seculo XX,

A primeira destas etapas iniciase coa prescricion de 1761 do enxefieiro Llobet, reducida
de seguido e interpretada posteriormente mediante a Protoordenanza de 1822 e o
Bando Regulador de 1840. E a partir de 1850 cando se institucionalizan e codifican
municipalmente os principais elementos de alzado e perfil das edificacions mediante o
Regulamento do Ornato Publico da Cidade de 1850 e as Ordenanzas Municipais de
1878. Toda esta etapa caracterizase pola énfase compositiva, a coherencia construtiva
e a diseminacion dos conceptos da arquitectura culta nos tipos arquitecténicos
convencionais, marcando decisivamente a imaxe coherente e unitaria da arquitectura
menor do Barrio.

En 1912 promuilganse as segundas Ordenanzas Municipais, regulandose a altura da
edificacién en funcién do ancho da ria. O abeiro destas Ordenanzas e no marco das
tendencias estilisticas modernizadoras comezouse a alterar a imaxe volumétrica e
cornpositiva tradicional, ben que os mellores exemplos de estilo proceden precisamente
deste periodo.

E en 1961 cando se alterou decididamente a coherencia arquitecténica tradicional, coa
aprobacién das Ordenanzas Reguladoras do Plan Xeral de Ordenacién Urbana de 1961,
modificadas en 1962. A fixacion dun aproveitamento volumétrico de 10,5 m?m? sobre a
superficie formada pola parcela e a semirrla fixou un incentivo de edificabilidade neta de
parcela superior a 5 m?m® propiciando decisivamente a renovacién inmobiliaria e
especulativa da cidade construida. A ausencia de conceptos e normas de proteccién do
parcelario historico, a interpretacién abusiva nas situacions de esquina e fronte és
espazos libres, e o ambiente permisivo da época coadxuvaron & perda dos referentes
tradicionais e ¢ desprezo da substancia histérica edificada.

E no contexto intelectual de finais dos 70 cando se producen as reacciéns
arquitectonicas e urbanisticas recuperadoras da valoracién cultural e da memoria
histérica do Barrio.

Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacién do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion, 3]
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SEC R%\?* Citémor as contribuciéns relevantes dos profesores Vigo Trasancos, Tarragd Cid e do

historiador Rodriguez-Villasante enmarcadas na valiosa monografia “El Barrio de la
Magdalena del Ferrol" publicada pola Comision de Cultura do Colexio Oficial de
Arquitectos de Galicia en 1980, e o “Catalogo de Arquitectura Modernista no Ferrol de
1800-1925" 6 coidado do arquitecto Freire Corzo, publicado tamén polo COAG en 1979.
Posteriormente, en 1985, foi publicada polo COAG a documentada tese do Profesor
Vigo Trasancos sobre “Arquitectura y Urbanismo en el Ferrol del Sigle XVIII®.

Cumpriulle & Revision do Plan Xera! de Ordenacién Municipa! redactade pola Oficina de
Planeamento, S.A. entre 1979 e 1983, e aprobado definitivamente no 1884, a
incorporacién destes antecedentes de critica e revalorizacion da memoria histérica do
Barrio e a sGa codificacion mediante unha regulamentacioén urbanistica pormenorizada.

O Plan Xeral do 1984 definiu a Unidade Homoxénea n° 4 Ferroi Centro-A Magdalena,
abranguendo tddolos cuarteiréns historicos e as extensiéns da “Nueva Poblacion” e do
Barrio de San Amaro, incluindo asemade os edificios e espazos libres publicos en
contacto co Arsenal, a Peixeria, o Teatro Jofre e a Concatedral de San Xiao. Non se
incluiron as frontes edificadas da fachada norte da rda do Sol mais regulouse mediante
a ordenanza de Transicién de Canido a Magdalena a identificacién e proteccion das
tramas edificadas coherentes. A Praza e a Capela das Angustias foron incluidas no
Poligono de Esteiro por coherencia co Plan Parcial obxecto de execucion naguel intre,
mais tamén foron protexidos estes espazos. A mais decisiva contribucion do Plan Xeral
do 84 foi o establecemento dunha identificacion pormenorizada do catastro e da
tipoloxia histérica e o establecemento dunha Ordenanza Reguladora dividida en 5
clases con clara prescricidn das técnicas de proteccion, conservacion e rehabilitacién da
substancia histérica edificada.

Como se xustifica pormenorizadamente no paragrafo seguinte desta Memoria o ambito
de estudio delimitado, reaxustado e confirmado pola proposta reguladora, constitie un
perimetro maior que ¢ declarado en 1984 con motivo da delimitacidn do conxunto
historico-artistico, incluindo agora os cuarteiréns singulares excluidos pola declaracion,
os tecidos das rdas de contorno perimetral mais coherentes, soportados nunha rigorosa
identificacién catastral. A delimitacién adoptada e o seu tratamento urbanistico garante o
axeitado tratamento do conxunto e supera algunhas insuficiencias da declaracién.

Plan Especial de Protectién e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 7
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4.2. AMBITO DO PLAN ESPECIAL

A delimitacion do ambito do Plan Especial representa a primeira determinacion de
ordenacién, serd o do Barrio da Magdalena, declarado Ben de Interese Cultural
mediante decreto 28/1984 de 9 de marzo da Conselleria de Educacién e Cultura da
Xunta de Galicia (DOGA num. 57 de 22 de marzo de 1984), podendo ser reaxustado
polo propio Plan Especial.

Os reaxustes que no seu caso poidan producirse na delimitacién deberan xustificarse
razoadamente e terdn o caracter de areas de contorno, entendendo por tales agueles
espazos de caracter urbano, exteriores e adxacentes ou non a el, que conten con
relevantes valores de tipo histérico, artistico, urbanistico ou paisaxistico, que os faga
merecedores dunha especial proteccién que impida a sla degradacién e preserve o
contorno do Conxunto Historico”.

O planeamento xeral vixente, establece no artigo 69.1 da sua Normativa Urbanistica
unha delimitacién para o dambito do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do
Barrio da Magdaiena (PE-1-R) concordante coa declaracién de Conxunto Histérico,
prevendo os reaxustes razoados do mesmo.

O Decreto 28/1984 de 9 de marzo establece un ambito da Declaracidn delimitado pola
riia Ramon Franco (actual rda San Diego), do Xeneral Aranda {actual rua Sol), rda de
Lugo, rua de Calvo Sotelo (actual ria da Igrexa), e a estrada de circunvalacioén ou actual
Canton de Molins.

A pormenorizacion do ambito de a dita delimitacidn establecese no plano
correspondente, corrixindo o que foi recollido para o documento aprobado iniciaimente.

De acordo con estas consideracions e coa posibilidade que abre o planeamento
municipal de establecer areas de contorno, delimitanse as seguintes ampliaciéns do
ambito, onde estender medidas de proteccién e integracion que axuden a preservacién
do Conxunto Monumental Declarado, ordenado por este Plan Especial, & que a
continuacion se xustifican.

En primeire lugar, partese do ambito do proxecto fundacional composto por 44
cuarteiréns residenciais, seis tiras en sentido lonxitudinal e oito en sentido transversal
nas que se proxectan ditas prazas que abranguen dous cuarteiréns cada unha.
Respecto do proxecto fundacional a declaracién non inclie a fachada norte da ria Sol,
permanencia da sexta tira de cuarteirons lonxitudinais non executada. O planeamento

Plan Espetial de Prateccin e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 8
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xeral cualifica parcialmente este ambito como de Incorporacién 6 Barrio da Magdalena
(Ordenanza 5), a vez que establece unha profusa catalogacion do patrimonio edificado.

En segundo lugar, a declaracién incorpora 6 ambito a expansion do Barrio, de finais do
século XIX, ata a rla Lugo, esquecendo ocupacions pola edificacidn da ria Galiano,
acceso principal a Nova Poboacién dende a Estrada de Castela, anterior a aquela
reforma e ampliacién, e que presenta unha continuidade no tipe arquitecténico
caracteristico.

En terceiro lugar, en coherencia coa propia delimitacién do conxunto declarado, debe
incorporarse a totalidade do Barric de San Amaro, pertencente na sta orixe 6 Barrio de
Esteiro, e que se estende entre a Praza de Callac e As Angustias.

Plan Especial de Proteccidn e Renabilitacidn do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. temaria de Ordenacian. [*]
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5. CARACTERIZACION DO PLAN ESPECIAL CONTIDO E METODO

51. O PLANEAMENTO DE PROTECCION A LUZ DA LEXISLACION DE
PATRIMONIO. DA PROTECCION TUTELAR A PROTECCION URBANISTICA
INTEGRADA

QO Barrio da Magdalena na cidade de Ferrol ten accedido 6 nivel de tutela na proteccién
do seu patrimonio edificado propio dun Conxunte histérico-artistico, a partir da sua
declaracién en 1984 en aplicacion da lexislacion de 1933 sobre defensa e conservacion
do Patrimonio Histérico-Artistico. A tutela e defensa do conxunto declarade corresponde
a Xunta de Galicia, en virtude do Estatuto de Autonomia e do RD 2434/1 982.

A actuacion tutelar da Administracion do Patrimonio, marcada nas suas orixes por
concepcidons monumentalistas, fachadisticas e museisticas, evolucionou a partir da
promulgacion da Lei del Patrimonio Histdrico Espafiol de 25 de xufio de 1985, e da Lei
do Patrimonio Cultural de Galicia de 30 de outubro de 1985, que crearon un novo marco
para a proteccién dos bens culturais, xurdido a luz dos novos criterios emanados dos
debates culturais, técnicos e politicos xurdidos nos anos 70 e expresados nas
Convencions e Recomendacions de distintes organismos internacionais.

Aos nosos efectos interesa destacar o feito de que as novas leis do patrimonio vén a
consagrar o plan urbanistico como o instrumento normativo para regular a proteccién
dos conxuntos histéricos (art. 45 L.P.C.G). Iso supdn o entroncamento da proteccién no
marco global da ordenacién urbanistica e territorial e, consecuentemente, a
reintegraciéon 6 Concello da sua competencia plena en materia de licenzas, sen outra
excepcion que o sometemento a previa auterizacion do organismo competente para as
obras en determinados bens singularmente declarados. iso leva consigo a recuperacion
do caracter regrado, taxado na ordenacion do Plan, das licenzas.

Pero noutro sentido, as Leis comprometen mediante o planeamento urbanistico un nivel
de determinaciéns que, profundando no alcance da proteccién fisica do Patrimonio,
transcenden de tal contido para apuntar os seus aspectos sociais, econdmicos e
urbanisticos. Asi os Plans Especiais dos conxuntos histérices, de acordoe co artigo 46
L.P.C.G, haberan de estar s seguintes criterios:

- A conservacion do Conxunto histérico comporta o mantemento da estrutura urbana e
arquitecténica, asi como das caracteristicas xerais do seu ambiente. En
consecuencia, consideraranse excepcionais as substituciéns, ainda que sexan
parciais, de inmobles. Ditas substitucidons sé poderan realizarse na medida en que
contriblan a conservacién xeral do caracter de Conxunto.

Plan Especial de Proteccidn e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 10



- Manteranse en todo caso as alifiacions urbanas existentes.

- Producirase a catalogacion dos elementos unitarios que conforman o Conxunto. Dito
catalogo referirase 6s inmobles edificados, 6s espazos libres exteriores ou interiores,
a calguera outra estrutura significativa e as comporientes naturais.

- Nos edificios e espazos que sexan aptos para iso establecerase a orde prioritaria de
instalaciéns dos distintos usos publicos.

Procurarase a recuperacion da area residencial e das actividades econdmicas que
resulten adecuadas, a tal efecto contemplaranse as posibles areas de rehabilitacién

integrada.

Q Plan debera conter os criterios relativos & conservacidn de fachadas, cuberias e
instalacions sobre as mesmas.

Este conxunto de criterios referidos tanto és contidos do Plan como 6s principios legais
que rexeran a ordenacioén, profundan no alcance da proteccién do patrimonio tanto polo
camifio de establecer un nivel efectivo de proteccion fisica que se esixe para o conxunto
e para cada un dos seus elementos, como pola via de inducir tamén a preservacion dos
seus contidos sociais, econdmicos e urbanisticos, en canto realidade urbana viva.

Tense producido asi a evolucién desde a proteccidn tutelar na fradicidbn da
Administracién do Patrimonio cara & proteccidon urbanistica integrada.

Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacién do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memaoria de Ordenacion, 11
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5.2. O ALCANCE DA PROTECCION E DA REHABILITACION NO PLANEAMENTO
URBANISTICO

De acordo co indicado no apartado anterior a lexislacidén urbanistica veu a engadir as
técnicas tradicionais de policia e fomento en relacién a conservacion e proteccién, a
técnica do planeamento. O seu caracter integrador de diferentes perspectivas e a sua
adaptabilidade as circunstancias concretas do ambito territorial sobre ¢ que opera fan do
planeamento un instrumento capaz de permitir unha intervencion que incida nas bases
mesmas dos procesos patoloxicos que ameazan 6 patrimonio e 6s conxuntos historicos.

No conxunto previsto de figuras de planeamento, a figura do Plan Especial constitiie un
instrumento de funcionalidade variada -o propio obxecto deshorda a enumeracion
casuistica dos textos legais- & que se caracteriza precisamente pola especificidade dos
aspectos que aborda, cun unico teito na expresa prohibicion legal de substituir & Plan
Xeral en canto instrumento de ordenacion integral do territorio.

Os Plans Especiais aparecen, xa desde a sUa propia orixe lexislativa, como
especialmente adecuados para a articulacion da proteccién, conservacién e mellora,
comprendendo obxectos que van desde a ordenacidén dos recintos e conxuntos
artisticos ata a mellora do medio urbano; e recollendo determinaciéns que van da
regulacidn de composicidn e detalle dos edificios sitos en emprazamentos
especialmente protexidos, 4s normas necesarias para manter o estado das edificacions
nos seus aspectos de composicidn e conservacién; do uso e destino de edificaciéns
antigas e modernas, a relacion de dotacions urbanisticas e equipamentos comunitarios.

Resulta asl que o0 marco lexislativo urbanistico contempla, en relacién o seu instrumental
planeado, unha repetida atencién e integracién da problematica da proteccion e tamén
da recuperacion (mellora, valoracién) do conxunto histérico, desenvolvendo unha figura
extraordinariamente flexible de planeamento especial de detalle que -derivada do
planeamento integral- se acomoda & intervencion mais directa, en relacién 6s aspectos
de ordenacion, proteccién, rehabilitacion e mellora do medio.

Este instrumental de planeamento compleméntase cos Catalogos dos elementos
obxecto de especial proteccidn.

Con este planeamento, incardinado nunha lexislacion wurbanistica ocupada
preferentemente pola posta a punto das técnicas para implementar o crecemento
urbano, veuse abordando a ordenacién e intervencién para a recuperacion urbana das
cidades historicas. Durante un longo periodo, a utilizaciéon do planeamento nas stias
diversas figuras, con obxecto da proteccidon, adoptou formas varias en funcién das

Plan Especial de Proteccidn e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena. Documente Refundido. Memeria de Ordenacidn. 12
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circunstancias concretas en que se debian desenvolver. A esta utilizacion do
planeamento flexible e con criterios de oportunidade, ten contribuido beneficiosamente a
propia ductilidade do planeamento especial en canto 6s seus contidos e determinacidns.

Deste proceso experimental, rico e diverso, pddese concluir xa a identificacion de
distintos niveis de intervencion sobre a cidade histérica desde o planeamento

urbanistico.

Existe unha intervencion de caracter xeral que se refire a definicién dunha estratexia de
conxunto para a recuperacién de toda a cidade, na que enmarcar a rehabilitacién da
cidade histérica. As determinacions que a instrumentan pertencen 6 rango das
especificamente reservadas 6 Plan Municipal en canto ordenador integral do territorio e
haberan de referirse 4 ordenacion da estrutura xeral viaria, do trafico e transporte
colectivo, tendo en conta as actuacidons sobre a cidade histérica; & regulacién de usos
gue permita a salvagarda funcional e produtiva de toda a cidade, posibilitando unha
adecuacion das funcions terciarias e contemplando alternativas para as tensions
incompatibles co tecido histérico; a4 ordenacién do sistema de espazos libres e
equipamento de modo equilibrado na cidade; 6 establecemento das medidas xerais de
proteccion e conservaciéon e do marco normative necesario para o desenvolvemento das
medidas indiferenciadas e xerais de rehabilitacién do patrimonio edificado.

Un segundo nivel de intervencion desde o planeamento, é o referido & ordenacion
pormenocrizada da cidade histérica co tipo de determinacions propias do solo urbano en
canto a asignacién e regulacién de usos, reservas dotacionais e libres, vialidade,
servizes urbanisticos, etc., articuladas sobre unha andlise sistematica das
caracteristicas da edificacion que permitan unha cualificacién correcta do solo, ¢ desefio
dunha normativa coherente cos caracteres de cada tipoloxia edificatoria, a identificacion
do tipo de intervencidn preferente en cada edificio, a catalogacion adecuada do
patrimonio edificado e a acertada confeccion da normativa de proteccidn. Este nivel € o
adecuado para a identificacién das estratexias e accions de rehabilitacion integral.
Corresponde a este nivel, a confeccion do estudo economico-financeiro que permita
avaliar os custos das diferentes actuacions propostas e identificar os axentes
inversores. Esta aproximacién 6 estudio de viabilidade e & programacién no medio praze
permite situar en primeiro plano a condicién basica para o impulso efectivo da politica de
recuperacion, cal & a coincidencia no esforzo inversor, coordinade mediante o
planeamento, das distintas administraciéns publicas. Este nivel de planeamento
posihilita un cofiecemento da realidade fisica social e econémica do conxunto historico
imprescindible para acertar na confeccion das medidas xerais de caracter local de apoio
a rehabilitacién, ali onde a accion indiferenciada resulta insuficiente. Neste nivel de
planeamento sitlase centralmente o Plan especial de proteccion e rehabilitacidn.

Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacién do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 13
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5.3. O PLAN ESPECIAL EN RELACION AS POLITICAS URBANISTICAS SOBRE A
CIDADE. RESPECTO E INNOVACION,

Cémpre explicitar alglins elementos conceptuais que expliquen a orientacién cultural e
metodoléxica que sustenta a tarefa de organizacion e definicién das determinaciéns do

Pian Especial.

O conxunto de acontecementos histéricos, culturais, Ssociais, econémicos,
arquitecténicos e urbanisticos que condicionaron a realidade fisica actual do Barrio da
Magdalena, impiden unha lectura lineal & inmediata.

A superposicién de actuacions con reflexo fisico na cidade € rica e complexa e non
parece nhin cultural nin metodoloxicamente oportuno pretender basear os elementos de
proteccidn propios do Plan Especial sobre simples definicidons normativas fixadas nun
momento histérico e nunhas condiciéns socio-econdmicas concretas. Antes ben, a
riqueza de formacion do Barrio esixe pescudar aquelas pautas constantes que,
proxectadas ¢ futuro nun proceso dinamico, permitan reproducir satisfactoriamente
esquemas xerais de comportamento antes que criterios de autoridade urbana

dificilmente sostibles no tempo.

Esta manifestacion supdn a necesidade de cofiecer profundamente ¢ pasade e de
introducir na proxeccion do porvir cantos elementos de caracter urbanistico (na
congepcidn mais ampla da expresion) condicionen hoxe o proceso de transformacion e

recuperacion da cidade histérica.

Asi, resulta por igual inconveniente acercarse a regulaciéon urbanistica desde criterios
ultra-proteccionistas que descofiecen a realidade cambiante e complexa da formacién
historica da cidade, como aproximarse a ela desde posiciéns de falta de respecto o seu
substrato historico, sostidas desde a sobrevaloracién do papel da arquitectura como

elemento de transformacion urbana.

O conxunto de acontecementos que se expresan no patrimonio cultural urbano ten
suposto un tecer e destecer, que induce unha complexidade formal, sinénimo de rigueza

expresiva.

As normas que se substancian no Plan Especial formllanse desde a comprension de
dita complexidade na formacion da cidade. Iso supdn:

- Inducir o mantemento do equilibrio entre utilizacion sccial do Barrio da Magdalena e
espazo arquitecténico. A regulacion intelixente dos usos, partinde da preeminencia do

Plan Especial de Proteccion ¢ Rehabilitacién do Barrio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacisn. 14



uso residencial, debe formularse, non desde exclusiéns simplistas a determinados
usos, senon desde a comprobacion dos impactos destes no equilibrio xeral, tanto
socioldxico como arquitecténico. Esta actitude debe fundamentarse na resposta as
demandas de innovacidn.

- Fixar unhas pautas de intervencién que, desde o punto de vista arquitectdnico,

induzan 2 interiorizacién, no proceso de desefio, do lugar e do comportamento
construtivo axeitado ¢ mesmo e & uso previsto. Fronte 6 mimetismo acritico e ©
“restauracionismo” hai que admitir a introducién do contemporaneo inscrito na cadea
pacifica de acontecementos histéricos de formacién e transformacion da cidade

presente.

- Recofiecer o contido da expresién “patrimonio arquitectonicos” desde a simultédnea

valoracion das partes (os edificios) e da suma das partes (o espazo pubfico e o Barrio
no conxunto da cidade) relacionadas de forma dialéctica e non simple.

- Evitar a deleitacion imprudente no pasado visible cando pequenas intervenciéns van

socavando a razdn profunda de ser do ambiente arquitecténico, cando
transformaciéns puntuais poden estar realizdndose desde unha inadecuacion entre
tipoloxia arquitectdnico-construtiva e uso. Neste sentido as intervencions construtivas
dos particulares, que deben potenciarse para mellorar as condiciéns de utilizacion da
cidade, tefien que inscribirse no cumprimento da norma e nun respecto estrutural
{das estruturas de formacion da cidade) do pasado.

- Aintervencidn publica debe realizarse dende a exemplificacion arquitectdnica, dende

a demostracidon de que a arquitectura, reflexo da nosa época, pode desenvolverse
valorando e respectando a memoria do pasado, sen concesiéns 6 exhibicionismo nin
renuncia 6 noso momento cultural.

No aspecto de valoracion intencionada do existente, a técnica urbhanistica do plan parte
da descricion de cada unha das unidades edificatorias, non s0 nos seus aspectos
arquitectonico-formais ou tipoldxicos, senén tamén naqueles outros de caracter
socioldxico ou xuridico.

O proceso de redacciéon do Plan Especial enténdese como unha paulatina aproximacion
6 establecemento dun método, consensuado publicamente, de intervencién na cidade
dende parametros de cofiecemente da mesma e dunha actitude programaética. De ai que
as accions institucionais de exemplificacién do método de intervencion gue se poidan
implementar, tefian unha especial significacion para un Plan que non se propdén como
mera referencia normativa, senon como instrumento de proteccion decidida e de
intervencion positiva na mellora das condicions funcionais e formais da cidade e na
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correcta proxeccién cara 6 futuro das pautas de comportamento formal histdricas que
permitiron dispofier na actualidade deste valioso conxunto urbano.
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54. O PLAN ESPECIAL COMO MARCO DUN PROGRAMA PARA A
RECUPERACION INTEGRAL DO BARRIO DA MAGDALENA

A dimensién programadora sera a que faga do Plan Especial un instrumento urbanistico
non s6 regulador sendén -e principalmente- un instrumento de intervencién capaz de
alcanzar obxectivos no proceso de recuperacion integral, a partir da sta avaliacién
econdmica e consecuentemente dunha prevision orzamentaria -plurianual na sua
concepcion- & que se sumaran os recursos privados que se mobilicen no proceso de
rehabilitacion e as medidas de natureza fiscal e de fomento.

Como espazo urbano perfectamente definido e acabado nas stas trazas urbanisticas e -
no substancial- tamén na s(a volumetria arquitectonica, o esforzo do Plan debe abrir
unha reflexion analitica e propositiva fortemente centrada nos conceptos de

recuperacion urbana:

- Pofiendo en valor a caracteristica de centralidade e conseguinte potencial de
atraccion do Barrio a nivel urbano e comarcal.

- Conseguintemente, incentivando e enriquecendo a actividade econdmica (comercial,
hostaleira e de servizos) nos seus aspectos cualitativos & relacionados coas funcions

de centralidade.

- Afrontando a problematica derivada da conxestién do trafico, as dificultades para a
mobilidade peonil, a accesibilidade e o transporte, na escala de relacién do Barrio coa

cidade.

- Complementariamente, pofiende o acento na reurbanizacién, acabado e
amoblamento plblico do Barrio e do seu contorno de recepcidon, mellorando neste a
infraestrutura de aparcamento, congruentemente cun maior acentc na mellora

ambiental xeral interna na escala peonil,

- Extensivamente, implementando e programando o fomento e a difusién de iniciativas
e axudas publicas de rehabilitacion dirixidas a frear o baleirado das funcions
residenciais, a consolidar as funciéns comerciais e a atraer novas actividades de

centralidade e residenciais.

O Plan Especial debe aspirar non sé a programar o desenvolvemento do investimento
publico directo en infraestruturacién e dotacion do conxunto histérico para fomentar a
stia recuperacion urbana, sendn tamén a proxectar escenarios para a rehabilitacion
integral dos edificios que deban ser conservados, mediante a elaboracion dun Programa
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de Rehabilitacidn que integre as previsiéns e recursos das politicas xerais de vivenda. O
Programa de Rehabilitacion estima os recursos necesarios para a rehabilitacion integral
e desefa as medidas de axuda e fomento a rehabilitacion de vivenda e de recuperacién
e modernizacion da actividade comercial & econdmica en xeral.

En particutar, a documentacidn técnica do Plan Especial permitiu que a stia aprobacion
parta dunha efectiva incorporacion o6s programas de axudas publicas & rehabilitacion de
vivendas previstas nos Plans de Vivenda e nos programas autonémicos de
rehabilitacién de Conxuntos Histéricos Galegos.

Para viabilizar a sda execucion, o Plan propén os instrumentos técnicos e
administrativos capaces de acompafiar as accions publicas de recuperacién urbana e de
asesorar e estimular a actuacién dos particulares na rehabilitacion dos edificios.

Plan Especial de Proteccidn e Rehabilitacion do Bartio da Magdalena. Documento Refundido. Memoria de Ordenacion. 18
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5.5. VALORACION DOS ASPECTOS ARQUITECTONICOS E CULTURAIS

A redaccién do Plan Especial esixe partir dalgins elementos conceptuais que expliquen
a orientacién metodoldxica da fase de definicion das stas propostas.

Neste senso debe destacarse que a declaracion de Conxunto Histérico-Artistico poucas
veces ten acadado un caracter tan literal, xa que, por riba de elementos protexibles
individualmente, & o Barrio e a sia estrutura urbana o elemento definidor dun caracter e
un ambiente urbano singular, pola sua coherencia co proxecto urbanistico historico que
o orixinou e polas sUas caracteristicas de homoxeneidade, regularidade e elevado ton
civico. De tal maneira que, a diferenza doutros conxuntos que se articulan en torno a un
ou varios monumentos, no Barrio da Magdalena ningun dos seus elementos mereceu
individualmente dita declaracién.

Esta premisa determina que os elementos que singularizan ¢ Barrio da Magdalena e
que axudan a caracterizar 0 seu perfil sintético sexan agueles que se sitian na base da
sua morfoloxia, & dicir, unha caracteristica € homoxénea estrutura de cuarteirdns,
loteados de xeito regular, viario e espazos publicos formalizados, sobre & que se
superpén dun xeito diacronico un casario eminentemente doméstico, dotado de

uniformidade que non unidade.

E asi como o estado actual definido pola volumetria, caracter e perfil arquitecténico do
conxunto reflexa, por unha parte, os trazos fundamentais de coherencia e forma,
resultado dos seus trazados, estrutura urbana e regularidade e, por outra, a diversidade
tipoléxica e de perfil urbano derivado dos diferentes sedimentos e alteraciéns que se

foron producindo.

Plan Especial de Proteccién ¢ Rehabilitacién do Barria da Magdalena. Documento Refundido. Memaria de Ordenacion. 19
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6. OS OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL

O obxectivo enunciado no Plan Xeral de 1984 sobre proteccién do patrimonio
arquitectonico e dos conxuntos urbanos histdricos mediante a sua catalogacion e
tratamento cautelar, en orde a sUa conservacion e salvagarda, viuse validado na sua
etapa de vixencia tanto pola xestion municipal como polas actuaciéns doutras
administraciéns (IGVS, Consellerias de Cultura e Educacion,...}, ¢ que se ten expresado
na declaracién do Barrio da Magdalena como Conxunto Histdrico, nos convenios de
actuacién para a recuperacién urbana do Barrio de Arglelles ou na rehabilitaciéon dos
Hospitais de Caridade ou de Esteiro.

Sen embargo, a actualizacion do marco legal de proteccién do patrimonio cultural, tanto
a nivel estatal como autondmico, suscitan a necesidade dunha ordenacién
pormenorizada dos conxuntos en orde & instrumentacién financeira e programatica das
diferentes axudas publicas & rehabilitacién, nun marco, mais perfeccionado actualmente,
que formula a posibilidade de operaciéns zonais de recuperacion urbana e de
rehabilitacion integrada.

Neste sentido, o obxectivo xeral que se formula a Revision do Plan Xeral de 2000 é o de
afianzar e profundar na salvagarda e proteccion dos principais compofientes da
estrutura urbana histérica, e singularmente do Barrio da Magdalena, onde a estratexia
de mellora das condicions do ambiente urbano e de cualificacidon extensiva do seu
atractivo formulase con toda rotundidade. Este principio, sendo obvio e natural, necesita
sen embargo ser reafirmado como condicién de tension permanente na administracion
da cidade e especialmente dos seus recurses histérico-patrimoniais.

A redaccion e execucion do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacién do Conxunto
Histérico Declarado do Barrio da Magdalena constitiden en si mesmas un obxectivo
estratéxico que habera de establecer un novo fito no proceso de rehabilitacién e
recuperacion urbana do ambito central da cidade de Ferrol.

A dectaracién como Ben de Interese Cultural, na sta categeria de Conxunto Histérico do
Barrio da Magdalena, producida mediante Decreto 28/1984 da Conselleria de Educacion
e Cultura, non sé determinou un cambio substancial nos criterios de actuacién nesta
peza, sendn gue significou un referendo para as medidas de salvagarda establecidas no
Plan Xeral de 1984, encamifiadas a pofer freo 6s procesos de renovacién por fomento
de edificabilidade e terciarizacién, iniciada polo Plan Xeral de 1561.

O feito da declaracién implica de maneira automatica, tanto desde a lexislacion estatal
como autondémica referida 4 proteccién do patrimonio cultural, a obrigatoriedade de
formular un Plan Especial de Proteccién que dea satisfaccién a uns obxectivos de

Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacién do Barrio da Magdalena, Documento Refundide. Memoria de Ordenacién. 20
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salvagarda, potenciacién, recuperacion e rehabilitacion desta peza singular, tanto desde
o punto de vista dos seus usos como da estrutura portante € o casario, procurando
impulsar as iniciativas publicas de mellora do espazo publico que se ten visto
acompafiadas por outras privadas que espontaneamente se produciron no campo da
rehabilitacién, de maneira numerosa, nos Ultimos anos, e que determinaron a
revalorizacion do Barrio na conciencia cidada.

En consecuencia, as determinaciéns do planeamento xeral refirense & definicion do
dmbito do Plan Especial, que deberd englobar a parte declarada como Conxunto
Histérico asi como os enclaves de contorno detallados nun anterior capitulo desta
Memoria, acompafiada dos obxectivos de ordenacién para o desenvolvemento
pormenorizado do Plan Especial capaces de garantir a sta integracién harménica no
modelo de cidade.

En sintese, os obxectivos do Pfan Especial son os seguintes:

- A salvagarda do patrimonio cultural, histérico-artistico, arquitecténico, arqueoléxico e
ambiental en todo o &mbito e a sUa posta en valor mediante a sda proteccion
material, a definicién de usos e normas adecuadas as suas caracteristicas e

localizacion.

- A recuperacion do uso residencial mediante a mellora das condicions de
habitabilidade das vivendas e a sUa inclusion nunha area de rehabilitacion.

- A definicién de estratexias de intervencién para a recuperacién urbana integral do
conxunto.

- A definicidn das caracteristicas xerais arquitecténicas das novas intervencions e das
actuaciéns de recualificacion nos edificios existentes para garantir a sa integracion e
relacién co contorno.

- O mantemento e recuperacién das actividades econdmicas complementarias e das
actividades produtivas que acompafian a escala milda do tecido residencial,
potenciando e consolidando a centralidade e viveza do Barrio da Magdalena.

- 0O equilibrio na localizacién e o control do impacto das actividades terciarias.

- A mellora dos servizos e dotacions sociais.

- A integracion funcional da zona no conxunto da cidade.

Plan Especial de Protectién e Rehabilitacion do Barrio da Magdalena, Docurmnento Refundido. Memoria de Ordenacian. 21
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- A mellora e nivelacién da urbanizacion superficial e infraestrutural en todo o ambito.

Nos apartados seguintes, desenvolvense en pormenor estes obxectivos.
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6.1. A SALVAGARDA DO PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO-ARTISTICO,
ARQUITECTONICO E AMBIENTAL

A preservacion do patrimonio cultural do conxunto historico parte necesariamente, da
pormenorizada catalogacion do patrimonio edificado, dos espazos libres, dos elementos
urbanos e naturais a protexer, mediante a identificacién de aqueles elementos e
caracteres significativos que constitlen a estrutura mais profunda da morfoloxia urbana
dun Barrio caracterizado pola sua singularidade ¢ homoxeneidade.

Os elementos singulares dispensaraselles unha proteccién integral. Para o resto dos
elementos fixarase, en cada caso, un nivel adecuado de proteccidn estrutural ou
ambiental, segundo esixe a lexislaciéon do patrimonio.

A tarefa de catalogacion e valoracidn arquitecténica dos elementos e caracteres que
compén o conxunto, permite a formulaciéon coherente e harmonica das propostas para
as intervencions nos diferentes edificios.

Hai que establecer que a conservaciéon do conxunto do patrimonio edificado cbedece a
criterios de maior intervencién e debera de instrumentarse con medidas e técnicas
diferentes as que son propias das arquitecturas monumentais, concentrando os esforzos
no atento seguimento cientifico da riqueza arquitecténica, artistica e historiografica que
esconden os edificios.

A actuacion de rehabilitacion dos edificios aspira a ser xeneralizada, alcanzando a
totalidade do patrimonio en deficiente estado, pois deso dependerda a sita propia
eficacia. Dada a sua dimensién social e econdémica, para que a conservacién do
patrimonio chegue a integrarse na politica xeral de recuperacién de toda a cidade,
haberad de transcender a dimensidn simplemente culturalista e acadar a sua plena
lexitimacion social coa sua incorporacion as politicas xerais de rehabilitacion de todo o
parque edificado. Para iso debe ser capaz de responder razoablemente, ainda coa sla
especificidade, & modulacidén econdomica da politica xeral de rehabilitacion.

Polo tanto, as actuacions de salvagarda morfoldxica pretenden a maxima difusién no
parque edificado, explotando 6 maximo as posibilidades da rehabilitacion lixeira, non
escravizandose pola utilizacién exclusiva de técnicas idénticas as orixinais, pero
valorando o potencial e a versatilidade dos materiais e modos de construir tradicionais,
profundando no cofiecemento e estudic dos mesmos e desenvolvendo a artesania, a
especializacion e a innovacién necesarias para abordar unha actividade conservadora
extensa e en expansion.
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6.2. MANTEMENTO E RECUPERACION DO USO RESIDENCIAL COMO USO
PREFERENTE NO BARRIO

O Barrio da Magdalena tense caracterizado no seu proceso de evolucién por acoller
unha gran diversidade de funcions urbanas. Nesa diversidade estd a orixe da variedade
dos elementos que a conforman, da rigueza de informacién e sensacions que nos
transmite, da realidade humana que evoca, en definitiva do seu propio valor cultural e
histérico.

Destacando sobre todas esas funcidns e converténdose no propio substrato das
mesmas e causa da sua orixe, o Barrio ten sido sobre todo un lugar de residencia. Esa
funcion primordialmente residencial, foi a que permitiu que chegara ata nés como unha
realidade viva.

O dia de hoxe, a preservacion da vivenda e a s(a recuperacién constitle a base mais
firme para a recuperacion do Barrio.

Daquela, unha normativa de usos que poia freo a substitucién do uso residencial, xunto
as medidas xerais e 0s programas concretos de rehabilitacién de vivenda, deben
constituir as bases de intervencién do planeamento urbanistico.

A preservacidon do uso residencial debe entenderse como tendente 6 mantemento da
estrutura social que sustenta é conxunto en canto realidade urbana.

A recuperacion do uso residencial haberd de procurar o reequilibrio social e
demografico, corrixindo os graves procesos de envellecemento. A incidencia neste
aspecto relacidnase con outro obxectivo citado mais adiante como é o do
reequipamento social.
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8.3. A DEFINICION DE ESTRATEXIAS PARA A RECUPERACION URBANA
INTEGRAL DO CONXUNTO

A definicion das estratexias para a recuperacién urbana integral do conxunto tefien no
mantemento do uso residencial & na instrumentalizacion da politica de rehabilitacion das
vivendas as sUias bases mais firmes.

Pero estas medidas deben ir acompafiadas de aqueloutras que garantan a
consolidacién das funciéns centrais e das actividades econémicas, asi como a compileta
rehabilitacién do espazo publico e o ambiente urbano, ata acadar unha recuperacion
urbana integral, que supofia por outra banda a de reintegracién funcional do Barrio da
Magdalena no conxunto da cidade de Ferrol.

A incorporacion de novos Usos non conxestivos que pretendan consolidar e enriquecer o
complexo de actividades que ata o momento vifieron garantindo as funcions centrais do
Barrio, e o0 desenvolvemento dunha reflexién proxectual sobre o espazo publico que
permita potenciar o seu uso peonil intensivo, dando solucién s probiemas de
estacionamento de vehiculos, son aspectos e obxectivos non sé compatibles coa
recuperacion residencial e social e coa proteccidon do patrimonio edificado, sendn
necesarios.
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6.4. A DEFINICION DAS CARACTERISTICAS XERAIS ARQUITECTONICAS DAS
NOVAS INTERVENCIONS E DAS ACTUACIONS DE RECUPERACION

O Plan Xeral de 1984 establecia no ambito da ordenanza 4 do Barrio da Magdalena
unha pormenorizacion da regulacidn do patrimonio arquitectonico sensible &
consideracion, reformular as do mesmo como peza singular e fundamental do Centro
Histérico da Cidade de Ferrol.

As sUas determinaciéns, permitiron naquel momento reformula as ordenanzas
correspondentes & Plan de 1961, freando un proceso de destrucidn dos edificios
histéricos e de renovacion edificatoria fomentada pola sobreedificabilidade e
favorecedora da terciarizacion. O Plan de 1984 marcabase como un dos obxectivos o de
potenciar a recuperacion da peza no seu conxunto, sendo polo seu tamario, unha das
mais notable, do urbanismo do século dezacito na Peninsula iberica.

Con estes antecedentes, o Plan Especial establece un obxectivo regulador cara a definir
as caracteristicas xerais arquitectdnicas das novas intervencidons e a regular as
actuacions de recuperacién, partindo da base de que o seu obxecto non é o incremento
sistematico do volume pola via da regulacién xeneralista para arrastrar a renovacién do
casario, senén que o Plan estd abocado & salvagarda integral da estrutura urbanistica
do Conxunto Declarado expresada nos trazados, o parcelario regular e a arquitectura
herdada, sen prexuizo dos lixeiros reaxustes que no seu perfil se podan introducir que,
en calquera caso, non suporan alterar unha densidade residencial xa de por si moi
elevada, e sempre dentro dos criterios de integracién tipoldxica e compositiva que esixe
conservar, restituir ou interpretar as suas invariantes, co mantemento xeral do despece
parcefario.
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8.5, MANTEMENTO E RECUPERACION DAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
COMPLEMENTARIAS E DAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

A preservacion da multifuncionalidade propia do Barrio & do seu caracter de centro de
actividade, contribuira 4 stia reanimacion e sera o complemento loxico das medidas de
salvagarda social. Do mesmo modo que se debe procurar a permanencia dos antigos
habitantes, haberd de promoverse a conservacion das actividades artesanais,
comerciais, hostaleiras, de servizos e produtivas en xeral, que constitiuen tanto o seu
medio de vida canto a via de integracién econdmica do Barrio no conxunto urbano da
cidade.

Este obxectivo & compatible co primordial da recuperacién residencial sempre que se
consigan diferenciar claramente os espazos reservados na edificacién para cada tipo de

UsQ0.

A excesiva concentracién das actividades terciarias na peza da cidade que relne a
dobre condicion de ocupar un lugar central e constituir un espazo urbano singular, vén a
converterse habitualmente en motor da destrucidén da mesma en canto realidade urbana

viva,

A capacidade dos usos relacionados coa actividade econdémica dos servizos para
absorber as maiores repercusions de solo, alimenta a consolidacién dunhas rendas
diferenciais que implantadas no tecido histérico levan ¢ abandono e progresivo deterioro
das edificaciéns menores, a expulsion da vivenda e con ela dos sectores sociais €
funciéns menos rendibles desde o punto de vista da Idxica das rendas inmobiliarias.

As propias esixencias funcionais das implantacions fterciarias xeradoras de
direccionalidade publica e privada, poderian conxestionar o tecido histérico, haberia que
facer unha analise que xustifique a capacidade da estrutura para acoller os movementos
de trafico que xere, resultando incompatibles con este a partir dun certo nivel de
concentracién.

Tratase por tanto de integrar as actividades terciarias, en canto actividades innovadoras
e produtivas, a rica estrutura de usos e funcions da cidade historica, pero evitando
decididamente os efectos dunha concentracidn excesiva gque chegue a romper o
equilibrio multifuncionatl.
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6.6. AMELLORA DE SERVICIOS E DOTACIONS SOCIAIS (g %
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A recuperacién urbana do Barrio esixe a intervencion para mellorar as dotacions de
equipamento social que existen nel e para adecuar 0s estandares actuais ¢ nivel dos

servizos e infraestruturas.

Se a renovacién ou adaptacién funcional das infraestruturas constitiie a condicién basica
para a intervencion rehabilitadora en materia de vivenda, a dotacién e recualificacion
dos equipamentos sociais vén a ser a condicion para a consolidacion posterior dun

habitat residencial estable e socialmente recuperadao.

A analise pormenocrizada dos edificios de interese, nalguns casos abandonados ou
infrautilizados, suxiren inmediatamente a sta recuperacién para as novas dotacions.

A proposta do Plan Especial debe satisfacer dous niveis da demanda, por unha banda
aquel tendente a reforzar o caracter representativo e central do Barrio da Magdalena,
non sé no ambito municipal sendn comarcal; por outra satisfacer a demanda local dunha
estrutura social do Barrio gue se pretende diversa e rexuvenecida.
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8.7. A MELLORA E NIVELACION DA URBANIZACION DE SUPERFICIE E
INFRAESTRUTURAL EN TODO O AMBITO

O conxunto da Magdalena necesita continuar coa actualizacién dos seus niveis de
urbanizacion, ante tode no que afecta 6s servizos e infraestruturas. En canto o6s
pavimentos a presenza do lousado e lastrado permanecen nunha parte importante das
stas rias se ben necesitadas de procesos de reafirmado e unificacién de tratamentos.

Nos ultimos anos realizaronse actuacidéns de reposicién e reurbanizacién en diversos
ambitos do Barrio, singularizados nas rias Real, Galiano, Dolores, Maria ou Magdalena
e na Praza de Amboaxe, cunha visién globalizadora tendente & adecuacion peonil do

mesmo.

Acadar un obxectivo de nivelacién da urbanizacién de superficie e infraestrutura a través
dunha actuacion sistematica en todo o ambito, supén profundar nesta tendencia que
pretende ganar espazo para o pedn fronte 6 automobil, pero sobre a base da valoracion
patrimonial dos pavimentos tradicionais, e da sistematizacién de soluciéns construtivas e
de materiais de tal xeito que acade un nivel de homoxeneidade capaz de dotar 6 Barrio,
tamén na urbanizacion de superficie, do caracter emblematico e unitario que caracteriza

a sia trama urbana.

Asumindo o bo estado xeral do espazo pUblico no que respecta 6s niveis de
urbanizacién minimos esixibles, resulta necesario estender o estado de urbanizaciéon
acadado en determinadas rlas e espazos do conxunto, producindo tamén un esforzo
adicional na soterramento dos servizos por cable, eliminacion de intrusiéns visuais,
acondicionamento de beirarrias, sistematizacion e ordenacidn da informacion e do
amoblamento urbano, coniribuindo & mellora da calidade ambiental do espazo urbano.
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