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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS ]

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA - MEMORIA

4.1.- DOTACIONS URBANISTICAS

<
4.1.1.- Comunicaciéns C mmm <\ O xefe o serviza de Planicacion Urbanistica

A cerifro xeografico de
edrc Paufa Gomeéz Riefo
Galicia (Melide) favorece a boa comunicacién que mantén con algunhas das cidades mais

importantes de Galicia.
a) Estradas

Dispon de estradas pertencentes a rede estatal, 4 rede autonomica e 4 rede da
Deputacién Provincial, podendo dicir que Curiis estd ben equipado no que se refire a este
campo. Dispén da N-634 de San Sebastidn a Santiago, por Teixeiro; en canto a rede
autondémica percorren o municipio a AC-840 de Betanzos a Agolada; a AC-230 da N-VI, (en
Montesalgueiro) a AC-840 polo nlicleo urbano de Curtis; a AC-231 da N-VI (en A Castellana),
a AC-934 (en Teixeiro). No que se refire as estradas da Deputacién Provincial, conta cos
servizos da CP-0302, de Teixeiro a A Falcona, a CP-3201 de Curtis a Gorxa, a CP-3202 de
Curtis a A Raia; a CP-3203, de Burricios a Penamartin; a CP-3204 de Curtis a Vilasantar; e a
CP 3205 de Presaras a Carregal.

A partir de 1987, desenvolvese o Programa de Asfaltado de Camifios Publicos
Municipais, encontrandose actualmente a maioria deles asfaltados ata chegar as entidades
de poboacion.

b) Ferrocarril

A primeira lifia de ferrocarril do municipio construiuse en 1883. O municipio esta
percorrido pola lifia férrea “A Corufia-Palencia” (por Ll&g f Monforte) de RENFE. Existen
. ) . IXENCya . ) .
estaciéns en Teixeiro e no ndcleo urbano de Curtis, pé;ﬁfmramﬂarﬁ&me ?émlca do

, . Cu 0 Plen
tren & actualmente menor que a que tivo anos atras, 5"‘3%8}35’% fe §el C;f?a
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xa que deixou de actuar coma né de comunicapiifta@aifeial-0ges RibRantibgopeieas suas

respectivas comarcas.

de data‘ 19 SET. 2007
- O xefe do chacicn Urbanislica
3 de W Mezonzo-
edro Paulo Gomez Rielo

Existen centros de transformacion en moitos nucleos, chegando o subministro de

4.1.2.- Subministro enerxético

A compafiia subministradora & Union Fe
Vilasantar e a de Betanzos-O Pedrido).

enerxia a todo o municipio.

O municipic & atravesado pola liia de alta tensidn de 220 KV que provén da
subestacion eléctrica de As Travesas (termo municipal de Carral) e subministraba enerxia a
desaparecida siderurxia SIDEGASA. Posteriormente, habilitouse unha subestacién para
abastecer a penitenciaria de PARADELA e 6 resto da poboacién, pois o servizo era moi
deficitario (caidas de tensién, cortes continuos..). Esta subestacion esta alimentada
directamente pola central térmica de Meirama. O municipioc de Curtis tamén recibe
subministro eléctrico dende a subestacion de Cesuras. Ademais, dentro da comarca existen
varias minicentrais hidroeléctricas (Castela, Mezonzo, Vilasantar, O Pedrido, etc.).

Hoxe en dia atravesan o municipio outras tres lifias de alta tension da compania Unién
Fenosa, que mellora notablemente o subministro eléctrico do territorio, quedando sé casos
aislados de caidas de tension nalgun nucleo rural.

No 2002, construironse sendas plantas de coxeracién eléctrica en LOSAN S.A. e
BIOETANOL GALICIA, posible isto grazas a canalizacién de gas natural no municipio que
cruza o concello dende Curtis ata o poligono de Teixeiro.

Os nucleos urbanos de Teixeiro e Curtis posuen r&peset!% :ﬁ:minacién publica,
o P00t e 0

W@&m’dﬁ‘ﬁhgli en llana, Paradeta e
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mediante farolas ou brazos de parede. Exist% {g
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Igrexa de Foxado, ainda que en nﬁmﬁb\ﬁﬁm
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O xefe do serviza de Plang

4.1.3.- Subministro de auga ation Urbanistica

uteiro, A
edro Fauio Gomez Riefp

Raia... estan abastecidos de auga potable mediante a rede municipal. En Teixeiro, a toma

Os nlcleos de Teixeirg, Curtis e alglns vecifios

realizase directamente do rio Mandeo a altura do lugar de Mandeo, mediante unha planta de
bombeo que se eleva a un depdsito de 375 m®, situado nas proximidades do nucleo, no
paraxe denominado A Froula, sobre a cota de 525 m. No nucleo urbano de Curtis, a toma
realizase no rio Mendo, & altura do lugar Muifio de Pradeiro, € mediante bombeo a dun
deposito de tamén 375 m® de capacidade, sobre a cota de 565 m.

As dias instalaciéns citadas levaronse a cabo a principios dos anos 70 € hoxe en dia
estan obsoletas, e en Teixeiro a calidade da auga descendeu considerablemente debido a
realizaciéon de obras de reforma non axeitadas, que dificultan o filirado das augas, sobre todo
cando se producen precipitacidns que ocasionan escorrentias superficiais e revolven as
augas do rio Mandeo.

O resto dos nucleos de poboacion dispofien de traidas particulares a partir de
mananciais ou realizan o abastecemento en pozos artesans ou de barrena.

4.1.4.- Saneamento

O sistema de saneamento s6 esta presente nos nicleos de Teixeiro e Curtis, e nos
mais proximos a eles. O sistema construiuse nos anos 70 e verte hove puntos directamente a
un afluente del rio Mendo, nos dous casos sen depuracién antes do vertido final. As augas
pluviais tamén discorren polas redes de saneamento, sen existir separacién. No resto de
nucleos, o vertido faise a fosas, canles superficiais, etc., sen que se cofieza exactamente o

numero dos mesmos.

Actualiiiente estan localizadas e identificadas no territorio as reservas de solo para a
instalacién das Estacions de [)epu'r;ééién de Auga RewéE.D.A.R.) que resolvan o servizo
de saneamento nas zonas de maior concentracion d%cﬁ%%nén, &%?Mnﬂs}go%urbanos

Urtig, ey, o
e que van funcionar por cuncas hidrograficas. Unha dhlcdenizo 6 disthisie Gya%og%
torye :
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-, O xefe do servlzo de Plapificacion Ut

numero de médicos que atenden os centros de sanidade s "
o PAC de Teixeiro, sendo un 0 médico de garda.

Ademais dos centros de salide do SERGAS, a asistencia sanitaria queda completada
por un médico de Medicina Xeral no nacleo de Teixeiro, dous no de Curtis e dous odontdlogos
neste tltimo. Ademais, Curtis conta con ddas farmacias, unha en cada nucleo.

4.1.7.- Telecomunicacions

En canto 6 que se refire 6 tema das telecomunicaciéns, 0 municipio ten proxectada a
creacién dunha emisora local de radio en cooperacion coa agrupacidn de parapléxicos de A
Coruria. Pero non asi a dunha TV local nin a instalacion de televisién por cable.

A lifa telefonica, ben sexa convencional ou ben sen fios, cubre todos os nuicleos de
poboacion de Curtis, pero ainda existen estacions de telefonia rural que impiden a conexién a
internet.

Para a telefonia mébil, case todo o municipio dispén de cobertura para as compafhias
Amena, Vodafone e Movistar, pero ainda quedan algunhas zonas con falta de cobertura.

4.1.8.- Rede de gas

Existe unha rede de colectores de gas de alta € media presidn que dan servizo a
diversas actividades econdmicas situadas en ambitos industriais, concretamente as que dan
servizo a empresa LOSAN, no nucleo de Curtis, e a que da servizo 4 empresa BIOETANOL,

no nucleo de Teixeiro.
4.1.9.- Equipamento educativo

Os dous pnnmpaus nacleos de poboacu‘)n dispofien dos seus respectivos centros de

educacién lnfantll e primaria, dependentes da Consellena de Educacu&n e Ordenacién

anistica
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A NG e 65 servizo 06 Pm;uﬁcacmn Urbanistica
g [
icl do Vi de “Xestion

as’. ~PagroPaulo Gomez Rielo

“Equipos de Instalacidons Electroxénicas”, “Electr
Administrativa®, e o ciclo superior de "Administracion

A formacién oficial contémplase coa oferta de cursos e actividades organizados tanto
polos distintos departamentos do Municipio coma por algunhas asociaciéns. As actividades
deportivas e culturais completan unha oferta formativa destinada a xentes de todas as idades

e inquietudes.

Existen dias Casas da Cultura, unha por cada nlcleo, con amplas instalacions,

posibilitando o uso para as diversas actividades que ali se levan a cabo.

En Teixeiro esta localizade o Edificio de Usos Multiples, con salén de actos, biblioteca
e aula de informatica. Estes servizos tamén existen no nucleo de Curtis, no edificio da Casa

da Xuventude, que pertence a Conselleria de Familia.
4.1.10.- Equipamento deportivo

Existen dous polideportivos cubertos e duas piscinas municipais descubertas no
municipio, nos nlcieos de Teixeiro e Curtis. Tamén se conta con pistas polideportivas nos
centros docentes e con campos de flutbol tanto en Curtis coma en Teixeiro, que son
propiedade de sociedades deportivas e culturais.

Ademais, cada un dos nucleos de poboaciébn mais importantes contan coa sua

respectiva piscina descuberta, en funcionamento nos meses de veran.
4.2 - PARQUE DE VIVENDAS

Como xa se dixo, existe unha compensacion entre as vivendas asentadas nos nucleos

importantes do municipio e as dlsemQMMm mpht:baﬂndgb)?\%c%‘?rgﬁfé a poboacién dos
vinteun
cascos urbanos e o gran nimero de HaRRIRRY g! gptan por unh da en zonas rurais.
Curtis, ¥ufio d
A sacretaria-interyent

Montserrat Cgnde
FEANANDEZ CARBALLA Y ASOCIADOS, S.L. 100
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idade de endaentdicanto os

datos para a provincia coma os da Comunidade, dando valores entre 0 e 10. Asi, se o dato
para Curtis resulta mais positivo que para A Corufia e que para Galicia, o indicador recibe o
maximo valor de 10; cando o valor € igual para A Coruria € menor que para Galicia, o valor
sera de 8,5; o valor 6,5 outérgase se o dato de Curtis é maior que o Galicia e mais negativo
que o de A Corufa; se resulta que ¢ indicador ten o mesmo valor para Curtis, para A Corufia
e para Galicia, recibe o valor de 5. Os menores valores danse cando o dato para Curtis é
menor que para Galicia: cande 4 sla vez € maior que o de A Corufa, o valor é de 3.5; se
resulta igual, o valor & de 1,5, e cando € menor dase un valor de 0.

Establecendo para Galicia o valor medio de 5 para cada un dos indicadores, temos

que a calidade de vida en Galicia ten un valor de 70.

Polo tanto, a calidade de vida no municipio de Curtis &, en relacién a Galicia, un 28,6%

menor.
4.4.- ORGANIZACION E XESTION MUNICIPAL

A Casa Consistorial estd situada en Teixeiro, e alberga, ademais das oficinas
principais da administracién xeral (Alcaldia, Secretaria-Intervencion, Rexistro, Servizo de
Urbanismo), os servizos de Asistencia Social, Educacién Familiar, Oficina Municipal de
Informacién & Consumidor, Servizo Galego de Colocacion, Oficina de Desenvelvemento
Local, Coordinaciéon Deportiva & Animacién Socio-Cultural, e o Xulgado de Paz, asi coma a
oficina do grupo de Proteccién Civil.

Ademais da Casa Consistorial de Teixeiro, no nlcleo de Curtis existe unha oficina
municipal de atencidén 6 cidadan para evitar o desprazamento dos habitantes deste ndcleo e

arredores a Teixeiro.

A Comisidn de Goberno de Curtis quedou constituida t as ag@lebracmn das ultimas

eleccidns municipais do 25 de nﬁw %?&é:(a@rprdm@ﬂ?e D. Javier Francisco
o vmteu

Cainzos Vazquez, e actualmenti)omﬂba B’th % .F,oncel : . Angel Fraga Sanchez,

tQré
D. Ana Isabel Mahia Lépez e D. %&aﬁmﬂmg

8, §.L. 104
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Actualmente o organigrama municipal € 0 seguinte:

2
. . A %@mu oy
- Area de Servizos, Medio Ambiente, Desenvolve

Desenvolvemento Industrial.
- Area de Urbanismo, Obras, promocién econémica e emprego.

- Area de Servizos Sociais, Muller, Emigracion, Cultura, Educacién, Deportes e
Xuventude.

- Comisién Especial de Contas

No que a seguridade cidada se refire, € a Garda Civil a encargada deste aspecto, xa
gue non hai efectivo de Policia Local. Ademais da Garda Civil, o municipio conta cun grupo de
Proteccion Civil, e o corpo de Bombeiros ten caracter comarcal e depende de Betanzos, que &

a cabeceira.
4.5.- USOS DO SOLO

Dentro dos distintos tipos de uso do solo cos que conta o Plan Xeral de Ordenacién
Municipal destacan dous, que son o uso de proteccion forestal e o solo de proteccidn agraria.

A maior extensiéon de solo de proteccion forestal encontrase dentro da parroquia de
Santa Maria de Foxado. O resto das parroquias caracterizanse polo predominio do solo de
proteccion agricola, salpicado por numerosas e dispersas parcelas de proteccidn forestal, o
que confire unha grande heteroxeneidade no que se refire a distribucién de usos do solo.

Noutro ambito, o solo de tipo industrial localizarase maioritariamente no entorno do
distrito de Teixeiro, proximo 6 poligono que esta en construcion, reservandose tameén este tipo
de solo no entorno préximo a Curtis para dar cobertura 6 crecemento de actividades
existentes. O solo urbanizable de uso residencial Iocai&amg&%) perimetro do solo urbano de

Ci
ambos distritos en previsidon de futuros desenvolvemergg °’acfdn Abrop,
.i's Xuﬁo do anreuado
% 209

. | A 8o kol
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0 xete do servizo de Plagiicacian Urbanislica

municipio /s constitien

S0 Patio Gomez Rieto

Cada un dos nlcleos mais pequenos que ibnﬂ &
outro tipo de uso de solo distinto & urbano.

Ainda que en superficie, con relacion és outros tipos de solo, non sexa moi importante,
si 0 € en canto 6 nimero de emprazamentos o solo de proteccion arqueolédxica, con
numerosos e espallados emprazamentos debidos a relativa riqueza arqueoléxica da zona.

Outro tipo de solo que conta con proteccidn é 0 que comprende as marxes dos rios e
que se xustifica pola idiosincrasia da rede fluvial.

4.6.- SOSTENIBILIDADE DA EXPLOTACION DOS RECURSOS NATURAIS

O feito de que o municipio basee a slla economia agraria case en exclusividade na
explotacién de gando bovino, ten unha serie de repercusiéns ambientais e socioeconbmicas

que pasamos a expofier.

A carga gandeira actual est4 moi preto do maximo recomendado, de 2,5 cabezas por
hectarea. Esta carga, segundo datos do ano 1999 é de 2,47 cabezas por hectarea.

Se non se vixia a carga gandeira correse o risco dunha sobrecarga, que pode ter
efectos negativos sobre o sistema ecoléxico. A sobreexplotacidon supdn unha excedencia de
Xurros que o sistema agrario non pode asumir. Isto ten repercusidéns negativas na calidade
dos rios e dos ecosistemas, e mesmo de gravidade na sadde humana, xa que a
contaminacién de acuiferos pola mala xestion destes xurros € un risco moi grave.

Especialmente grave & a contaminacién das augas subterrdneas, xa que a sUa
velocidade de renovacidon € moi baixa. A sua importancia no municipio coma fonte de
abastecemento de auga potable nas zonas rurais € moi elevada, debido a que o subministro
municipal de auga s6 se da nos nucleos de poboacién de Curtis e Teixeiro. No resto do
territorio procede de captacions e pozos particulares. Por ISO 5‘ daieﬁ&)d%cer especial fincapé
no coidado das augas do mun|C|p10 Wm Oba rdﬁe oél contaminacion por xurros.
Para isto débense desefiar camM@ "on

yufo €O
xestion de residuos gandeiros. (i’;“;“m\a- e
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106

L

YR VO Y W P AP U U N N VA U W N W N T G W W




b}

T AIITIYYTYTY D

SOy Yy

- PLAN XERAL DE ORDENACION MUNIGIPAL - concELLOUNTARE GALICIAL
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira de

Politica Temtonai Obras Pabli
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA - MEMSHRH cas ¢ Transportes

de datal 19 SET. 2007

0 fa produc' SO

_Q-sect
edro Fauwo Gomez Riefo
primario dependa demasiado das leis do mercado, sen ter demasiada capacidade de

manobra ante temporadas adversas, como poderia ser unha baixada importante nos prezos
do leite. Con esta estrutura correse o risco de que en épocas de crise econdémica para 0
sector principal de actividade se deprima a economia do municipio, Xa que ¢ sector gandeiro
representa o 33,2% da poboacién activa. E o segundo sector en importancia, despois do de

servizos, pero a stia relacién mutua agrava o risco dun efecto dominé.

Para evitar isto deberian tomarse medidas de cara a diversificacion das explotaciéns,
e esta diversificacion debera facerse en dous niveis: diversificar a producién de cada unha
das explotacions, € ¢ tipo das mesmas.

Unha producion diversificada ten a vantaxe de que, 6 non depender unicamente dun
produto, a renda do campesifio non esta tan suxeita a variaciéons puntuais ou caidas nos
prezos do mercado 6 longo do ano, diversificando asi o risco de ter unha mala producién por
circunstancias alleas, ou de conseguir malos rendementos econémicos por cuestions de
mercado. En conxunto, o nivel de renda & mais estable que cos monocultivos.

A diversificacion da producién a nivel do municipic ten as mesmas repercusiéns, pero
a unha escala maior, xa que axudara a manter mais estable o nivel de renda dos habitantes
de Curtis.

Esta diversificacion que se propén & complicada de levar a cabo de xeito individual,
pero hai medidas alternativas que se poden fomentar para conseguila. Entre estas, proponse
a creacion de cooperativas de traballo nas que se diversifique a producion, e que poderian ser
a maneira de conseguir os dous obxectivos a un tempo. Estas cooperativas permitirian o uso

compartido de maquinaria e servizos, abaratando os custos de explotacién das empresas

DILIXENCIA. - Aprobado

JIA, olo Pl
Corporacion do vinteun depxuno dgngood?a
Curtis, xufio do 3

Para conseguir este obxectwo sera impresofrfibtetziariaiiie

agrarias.

nivel municipal, coa conseguinte coordmaclon dos distintos se
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Recoméndase o fomento e implantacion de explotaciéns de agricultura e ganderia
ecoloxica. Este tipo de agricultura (que produce alimentos mais sans 6 evitar o emprego de
agroquimicos) baséase na optimizacion dos recursos do agrosistema, diversificando
producidons e usando técnicas de cultivo respectuosas co medic ambiente, economicamente
viables e socialmente xustas, coincidindo nos obxectivos coa idea do desenvolvemento

sostible.

Para a implantacidon destes proxectos, pode mirarse a experiencia levada a cabo no
municipio limitrofe de Vilasantar, onde hai un centro de formacion neste tipo de agricultura
(CEFAE), co que se poden establecer os contactos para desenvolver proxectos en comun.

Outra vantaxe desta producién € a de poder certificar mediante o selo do Consello
Regulador de Agricultura Ecoldxica de Galicia (CRAEGA), co que a producion se revaloriza, 6
ser unha garantia de calidade.

Para a realizacién deste obxectivo, habera que ser conscientes de que se require un
importante labor de educacion ambiental entre os campesifios e labradores.

4.7.- CONTAMINACION AMBIENTAL
4.7.1.- Vertedoiros incontrolados

O vertido incontrolado de residuos particulares en Curtis € un dos problemas
ambientais mais destacados que ten ¢ municipio. O vertido ten lugar en moi diversos lugares,
como poden ser pequenas depresions que actlan coma vertedoiro incoratéolado, as cunetas

. . \end -
ou mesmo os arroios. O vertido abrangue dende ueno @hxectos domésticos
" g ped Iobagg%%%‘%te
de gran tamafio como poden ser sofas
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4.7.2.- Incidencia ambiental das actividades egaaomicas
§; Kc"_ O xefe do servizo de Plapificacion Urbanislica

As actividades econdmicas mais relevantes g il ¢

en: a ganderia, a agricultura, o sector madeireiro (a empress

conxunto de futuras empresas que tamén se asentaran no poligono industrial.

Un factor comUn a todas elas & a producion de residuos, ainda que de distinto tipo e
perigosidade.

Hai que ter en conta a actividade gandeira, maioritaria ne municipio, pola sua
influencia no medio. Na atmosfera, esta incidencia é a debida 4 emision de residuos de CH4 e
malos olores. A enorme producion gandeira de esterco xera un problema de residuos, e ainda
gue se degrada de xeito natural e serve coma abono a agricultura, pode provocar no solo un
exceso de nitréxeno e outros nutrientes, podendo chegar as augas subterraneas.

Coma residuos xerados nesta actividade hai que aludir és residuos sanitarios e tamén
Os plasticos dos silos.

4.8.- SISTEMAS DE TRANSPORTE E COMUNICACION
4.8.1.- Comunicacions supramunicipais

As caracteristicas da situacion xeografica de Curtis fan que o nimero de
desprazamentos intermunicipais sexa relativamente alto. A xente de Curtis establece a sta
residencia nas cidades proximas polas comodidades que presentan, ainda que conservan o
seu traballo en Curtis, e tamén se da o caso contrario, no que o traballo estd en municipios

vecifios.

Tendo en conta os datos de Intensidade Media de Vehiculos (IMD) de algunhas das
estacions de aforo mais proximas, podese ver que a estrada autondmica C-540 ten unha
2
grande intensidade de trafico, sendo mesmo superior wgﬁﬁt%ﬂ%)&\/l. Tamén é de destacar
ao Q

a IMD da estrada Vilalba-Santiago %@m}, @!ﬂj\b@oﬁﬁa’ﬁ.‘ﬁo iculos diarios dos que algo
%C\;:éoxacw“ %
curte. ::nfiﬁ
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No municipio non hai problemas de aparcamento, xa que o nimero de prazas
dispofiibles & suficiente para o nomero de vehiculos de Curtis. Ademais, non parecen
necesarias polo de agora prazas especiais reservadas a persoas con algunha discapacidade.

Dende o consistorio estase levando a cabo un plan de eliminacion de barreiras para
conseguir unha maior accesibilidade para as persoas con algunha discapacidade fisica. A
traves deste plan tense prevista a eliminaciéon de todas as barreiras fisicas que existen nos
dous nlcleos de poboaciéon mais importantes no prazo dun ano. Esta medida consiste en
baixar as beirarrias en determinadas zonas do casco, na construcion de ramplas e na

instalacion de ascensores nos edificios municipais.

No que se refire as infraestruturas para o traslado intramunicipal en bicicleta, non se
conta con ningunha infraestrutura viaria especifica, se ben cabe sinalar que o trafico dentro do

casco urbano non é moi denso e as estradas contan con beiravias amplas.
4.8.3.- Transporte pablico por estrada

Existen lifias regulares de autobuses que pofien en contacto 0 municipio coas cidades
galegas mais achegadas. Asi, temos que por Curtis pasa a lifia Melide-A Corufia e por
Teixeiro a de Sobrado-A Corufia. Ademais, polos dous nlcleos pasa e ten paradas a lifia

Lugo-Santiago.

En canto 6 servizo de taxis, o nimero de licencias no nuclec de Curtis & de 8, e no de
Teixeiro de 5, e cada nicleo rural conta con paradas de taxi con teléfono.

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira de
Politica Territorial, Obras Piblicas e Transportes

| |
dedata 1 9 SET. 2007

.|
|

DILIXENCIA - Aprobado pole Pleng aa

Poracion do ving :
) eun de xy
Curlis, xuiio de Fo07 o de 2007.




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS

DOGUMENTO PARA APROBACION DEFINLINTA REVBAIACIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira de
Politica Territorial, Obras Pbficas e Transportes

, . dedata {9 SET. 2007
5.- CATALOGO DE PROBLEMAS URBANISTICOS l

Neste apartado analizanse 0s problemas u
de Curtis orixinados tanto 'pol‘a stia situacion no |
demograficas e sociceconOmicas asi como polas diferentes estratexias adoptadas polo
planeamento 6 longo do tempo.

5.1.- PROBLEMAS URBANISTICOS BASICOS
5.1.1.- Infraestruturas

A existencia dun noOmero elevado de asentamentos de poboacion xerou a
multiplicidade da rede viaria municipal dunha forma desordenada e mal estruturada,
carecendo dun correcto réxime de mantemento. Asi mesmo polo que respecta as
infraestruturas basicas de abastecemento de auga e saneamento, estas non alcanzan a
totalidade das entidades de poboacion, sendo de todo punto necesario a implantacion de
estacions depuradoras de augas residuais, actualmente xa previstas e localizadas no
territorio, asi como a posta en servizo da estacion de tratamento de auga potabie,
actualmente en proxecto.

De outro lado a concentracién de poboacién nos dous nucleos urbanos existentes
{Curtis e Teixeiro) dou lugar a duplicidade dos sistemas de equipamentos comunitarios nos

mesmaos.

Igualmente a localizacidén concentrada dos equipamentos nos nucleos urbanos,
provoca 0s constantes desprazamentos dos habitantes dos numerosos nacleos rurais para
poder acceder os servizos basicos.

Da mesma maneira, € como efecto positivo esta dispersion de poboacién dou lugar a

os asentamentos, asi todos dispofien dun acceso \:l
M!
'Y
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5.1.2.- Nucleos Urbanos = I

A estrutura organica dos nucleos urbanos
caracteri_sticais e tamafio dos mesmos. A variacién demo
debido a correntes emigratorias en décadas pasadas e actualmente inmigratorias, ocasionou
un asentamento desorganizado e descontinuo en ambos nucleos. A falta dunha correcta
organizacién das parcelas asi como unha implantacion asistematica das edificaciéns xerou
unha paisaxe urbana altamente irregular, caracterizada por un grado de ocupacién
intermitente e unha tipoloxia de edificics desigual eminentemente centrifuga. Esta estrutura

dos nucleos & incapaz de dar unha solucidn de funcionamento integral dos mesmos.
5.1.3.- Entidades de poboacion

A gran maioria das entidades de poboacion de caracter rural existentes atdpanse en
procesos de regresion ou estancamento, constituindo unicamente unha vintena delas que
evidencian sintomas de consoclidacién ou incluso de desenvolvemento.

5.1.4.- Pasos a nivel da lifia ferroviaria

A existencia de numerosos pasos a nivel supdn outra circunstancia negativa que
afecta a calidade de vida dos habitantes do municipio, sendo necesario a supresion dos

mesmos.

5.2.- PROBLEMAS DERIVADOS DO DESENVOLVEMENTO SOCIAL E ECONOMICO
5.2.1.- Envellecemento da poboacion

A falta de oportunidades de traballo cualificado repercute na ausencia de retorno 6
Concello de xoves que saen fora a recibir cualificacion académica, ou a saida a areas
préximas en busca de opcidns laborais mais amplas. Este feito desencadea nun
envellecemento da poboacién e na ausencia de parellas xoves en idade de procrear e
traballar. E fundamental a presenza de xoves para garantir o desenvolvemento demografico

Ll .
do municipio e evitar o envellecemento del, un dpg }g’%%ﬁsd ’ %téﬂxg‘: ﬁj&éﬂg&d?é a

reactivacion econdmica do municipio. Curtis, xufio de 4
A secretaria-ingk
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5.2.2.- Transformacién do habitat tradicional

Esta transformacién da sociedade produciu gn ]
insuficiente o rendemento que se obtén da explotaciol 08 hatd
inmediato. Esta necesidade de buscar ingresos maiores, desencadeou nunha dedicacion a

actividade agropecuaria parcial ou de ocio.

O medio rural, transformouse mediante a mecanizacion da actividade agropecuaria,
unha tendencia a asociacion cooperativista dos minifundios familiares, e unha demanda de
consumo que produce un aumento da producidn, existindo o contrapunto da conxelacién de

prezos e subvenciéns a recibir.
5.3.- PROBLEMAS DERIVADOS DAS ACTIVIDADES DO MUNICIPIO

5.3.1.- Problemas derivados da actividade agropecuaria

Os recursos agropecuarios existentes no municipio non estan sendo explotados
adecuadamente, xa sexa por:

-a explotacién gandeira intensiva

-a falta de xestion da materia organica que iso xera
-pola propiedade do territorio totalmente fraccionada
-0 abandono das terras de cultivo

5.3.2.- Problemas derivados da actividade industrial

O crecemento da actividade industrial que se desenvolveu nos Ultimos anos, debe
estar acompaia pola xestion integral dos residuos froito da transformacién industrial.

5.4.- PROBLEMAS DERIVADOS DA ADAPTACION A NORMAS DE RECENTE CREACION

A aparicion de lexislacion de recente creacion c&:cp kfl‘gmﬂva normativa que o
y Vint®

planeamento do municipio debe adoptar, NC"P"
L. %}gx aC\bn
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Aprobado definitivamente por Orde da Conselieira de
Pelitica Territorial, Obras Piblicas e Transportes

6.1.- OBXECTIVOS DO PLAN

A redaccion do Plan Xeral de Ordenacién
propdsito de adaptar a normativa urbanistica a lexislacién vixente e de acometer unha nova
politica urbanistica que tende a modificar o modelo territorial existente mediante a
introduccion dos sistemas de xestion e actuacion que o novo marco legal nesta materia
posibilita, evitando que o proceso urbanizador xere desequilibrios e posibilitando a mellora da

realidade fisica existente e o nivel de equipamentos e servizos.

O novo planeamento xeral propdn estratexias que se estiman que poden contribuir 6
perfeccionamento e mellora do modelo de concello existente, sen esquecer a sua situacion
dentro dun marco territorial que esixe unha maior interrelacion en vias obxectivos comuans cos

Concellos vecifios.

De acordo 6s principios instaurados pola nova Lei 9/2002, entre as finalidades do Plan
Xeral esta a de protexer, conservar e regular 0s recursos naturais propios do municipio, asi
como o seu patrimonio histérico-artistico.

6.1.1.- Obxectivos para regular as actividades econémicas

1. Debido 6 auxe industrial que experimenta © Concello nos (ltimos anos, sucédense as
iniciativas privadas interesadas na implantacién de empresas no termo municipal e o
interese da regulacién das existentes, como as desenvolvidas por ‘LOSAN’ e
“APLISTONE,S.L.” para as que se delimitan sectores de solo urbanizable de uso
industrial, o que permite potenciar a explotacién econdémica, posibilitar 0 seu crecemento
sostible, mellorar os seus accesos e integrar a actividade na ordenacion xeral. O Concello
adopta por medio do Plan Xeral, acordos co sector privado para establecer as condicions

necesarias para o desenvolvemento iesiasndiciatigddnEdjante . delimitacion de

sectores de solo urbanizable convidos c&?ﬁﬂ%ﬂi%&ﬂﬁm&wnémim.
Curtis, xufio def 2007
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*pﬂEG.q{ _ _ 1 o
> X vale do servizo de Plagificacion Urbanislica

Regularizacién das industrias de incidencia eco portant o, tal coma a
. ; - y Rieh .
que se desenvolve no poligono industrial do SEPE Ue actubli %rﬁ%ofg%”aeée%?raccmn

para as inversiéns econdmicas da provincia. Preténdese regular asi as actividades
realizadas, sobre todo aquelas actividades industriais que non cumpran cos servizos
necesarios para a sua posta en funcionamento cumprindo coa lexislacién vixente e co
estipulado desde o presente Plan.

Se trata asi mesmo de manter las actividades econémicas do solo rdstico, baixo 6 réxime
da legalidade.

6.1.2.- Obxectivos sobre a estructura territorial

2,

Preténdese conservar e potenciar a estructura de asentamentos propia do lugar,
materializandose as edificacidns en nicleos existentes e evitar unha maior dispersion da
poboacién e a urbanizacién da totalidade do municipio. Esta medida actia como
controladora da expansion do solo urbane, conservando e potenciando os espazos
naturais do lugar.

A busca dun documento urbanistico que permita resolver no posible os problemas
existentes, evitande aprazalos mediante a remisién & planeamento de desenvolvemento
(sé remite naqueles casos especificos onde o escaso nivel de ocupacidn do solo mantén
a sua capacidade de desenvolvemento futuro). Tratase de definir & maximo as actuacions
a realizar e que quedan en posicién de ser resoltas de forma rapida.

Establecemento dunhas Ordenanzas elementais no seu contido que expresen con
claridade suficiente as propostas do Plan, evitando interpretaciéns complexas. A definicion

das ordenanzas de edificacion estara vinculada directamente\._,‘ggodﬂerentes tipoloxias

) . O\0 2007 -
existentes no termo municipal. ropadl de? xufo 08 200

. AD
DIIKENG 4o vinteu®

Y
Un dos elementos fundamentais %" %9 S
uﬂl 1] u B
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Preservar o solo necesario ou, no seu caso) contemplar os proxectos en tramitacién de
ADIF (anteriommente RENFE) para a eliminacidén dos pasos a nivel existentes nos nucleos
urbanos, asi como actualizar na cartografia e na ordenacién as modificacidns de curvas
xa executadas por dito organismo no territorio municipal.

6.1.3.- Obxectivos sobre crecemento

Moderacion nas clasificacions do solo como consecuencia da situacion actual e
expectativas de crecemento de poboacidn e de vivendas, establecendo a necesaria marxe
de manobras para evitar monopolios.

Definicion de directrices principais de crecemento, evitando a falla de orientacion actual,
tanto no trazado como na aplicacién de recursos urbanisticos e econémicos.

Aproximacion 0s trazados viarios, partindo do recofiecemento preciso da parcelacién do
solo buscando unha adaptacion das parcelas que rednan unha topografia e un costo de
urbanizacion adecuados. Complementariamente, a xeracion de espazos libres e de
equipamentos verificarase a partir do entendemento da estrutura catastral existente.

Configuracién dunha nova proposta viaria que articule a trama xeral da cidade, a partir de
criterios de continuidade nos trazados, conexion funcional entre partes, racionalidade
econdmica, facilidade de execucion e aproveitamento das redes existentes de estradas e
camifios.

6.1.4.- Obxectivos sobre servizos urbanisticos

Prioridade 4 resolucién dos colectores xerais de saneamento. Dita prioridade maniféstase

na vinculacion da realizacién dos mesmos ogb%é‘mt’gﬁ%ﬁﬁﬁé %Osfolo

urbanizable industrial.
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) , _,S
Estan localizados os terreos para a colocaci B
concas hidrograficas proximas os nucleos de Cu

Posta en funcionamento da Estacion de Tratamento de Auga Potable, situada
xeograficamente nun punto estratéxico que pola sua altitude da servizo a conca de Curtis

& 4 de Teixeiro, préoxima 6 nucleo de Boipardos.

6.1.5.- Obxectivos sobre equipamentos e espazos libres

1.

O Concello conta cun gran déficit de espazos libres, debido a asimilar o solo rustico a
espazo libre. O Plan Xeral pretende arranxar este concepto, dispofiendo espazos libres
que cumpran os estandares urbanisticos legais, con vocacion de centralizar e distribucion,
adecuados a densidade de edificacion.

En canto 6s equipamentos, hai que destacar que o termo municipal conta cun excedente
dos mesmos segundo o computo que determina o estandar legal, como consecuencia da
duplicidade de servizos producida nos nicleos urbanos, xa comentada nos epigrafes
anteriores. Non € obxecto do plan, polo tanto, dotar é municipio de novos equipamentos,

pero si de mellorar € ampliar os existentes.

6.1.6.- Obxectivos concretos para cada tipo de solo

a) Solo Urbano

1. Adaptacion do planeamento & realidade urbana, materializada pola estrutura
parcelaria, a situacion das infraestruturas, o parque de vivendas actual, con
independencia en moitos casos da sta falta de adecuacidon urbana. Todo isto

buscando sempre unha necesaria adecuacion as p091b|l|d%des econdmicas do
2007.

\pn
Concello. , P

2. En aras da ordenamén ur%
allnacmns fixadas nos solaregutlliﬁ“a .'.' e pa eleggige vari a ser obxecto de

procesos de reedificacion g!oea .
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cuarteirdns, con criterios limitativos e tendendo se

gran capacidade de edificacion asignada polas anteriorés Normas 1 suiJr Ig%%z Bara

as zonas de borde escasamente consolidadas e asumindo nalgins casos, as
determinacions de volume, cando xa se implantaran edificaciéons axustadas a lifia de

cornixa que se sinalaran nas Normas anteriores.

Preténdese arranxar o problema de base que supdn a estrutura organica dos nlcleos
clasificados como urbanos, inadecuados o tamafio das entidades das que se trata,
debido a un planeamento orixinario erréneo no seu desefo. Esta situacién resolverase
mediante a sua correcta cualificacion e delimitacién, definindo ambitos de xestion do
solo que solucione o problema dos baleiros urbanos. Aqueles solares que pola sua
situacion e servizos urbanos se cualifican como Urbano Non Consolidado, quedaran
delimitados en ambitos de Xestién para o seu desenvolvemento urbanistico, as
chamadas Areas de Planeamento Especifico (APEs) e Areas de Planeamento
Remitido (APRs), desenvolvidos mediante os correspondentes procesos de
reparcelacion e distribucién de cargas e beneficios, que permitan a resolucién dos
problemas de cesién de solo para ruas, espazos libres e equipamentos.

b) Solo Urbanizable

1. Tratamento dos solos urbanizables a partir de superficies adecuadas a unha xestion
posible e eficaz, redefinindoe a sua delimitacion de acordo co parcelario.
Establecemento de aproveitamentos razoables en funcion de uso, localizaciéns,
valores de solo e posibilidades de xestién.

2. Establecemento de convenios urbanisticos cos propietarios do solo co fin de garantir a

viabilidade do seu desenrolo, a delimitacion dos ambitos, € a dispofiibilidade de
recursos que garanten a execucién de novos sistemas xerais, ou as conexions e

reforzos necesarios dos existentes, qm_mgl\ﬂgﬂura(bmna%erg%n% %Probacmn
definitiva do Plan Xeral de Ordenacu&rbﬁ[ BRI A8 PAEdersicideRf8Bstruturas

rits, xunolde 2007
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co sentido e alcance establecidos nos arts. 68 e seguintes da Lei 9/2002, que definira
o Concello.

3. O desenvolvemento dos sectores de solo urbanizable quedan condicionados a
aprobacion previa deste Plan Especial de Infraestructuras.

c) Solo de Niicleo Rural
1. Identificacién e delimitacion dos asentamentos de poboacion singularizados.

2. Regulacion de usos, réxime do solo, ordenanzas de edificacidn, etc., adecuado a
realidade existente e de conformidade coa LOUG.

d) Solo Rustico

1. O obxectivo prioritario é protexer, conservar e regular os recursos naturais propios do
Concello, asi como as actividades econdmicas que xurdan da explotacién dos

mesmaos.

2. Preservar da explotacion urbanistica os elementos que presentes valores naturais,
ambientais, paisaxisticos, productivos, histéricos, arqueoloxicos, culturais e demais
valores merecedores de proteccion.

XUNTA DE GALICIA

r‘obbado dgﬁnitfvamente por Orde da Conselleira de
Wllitica Territorial, Obras Piblicas e Transportes
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. .. . S\ (O xefe do servizo de Plagificacion Urbanislica
6.2.1.- Cuantificacién da clasificacion do solo

HoEsintadion vixente,
e os criterios de clasificacion usados na redaccion do Plan, as superficies grafadas nos planos

De acordo coa definicion dos distintos tipos de$6f0 estab

de clasificacion, sinalan a seguinte cuantificacion por tipo de solo:

SUPERFICIES EN m2

Clasificacién TOTALES

Suelo urbano 1.213.203,00

Suelo urbanizable delimitado 2.155.884,00

Suelo de nucleo rural 6.240.590,00

Suelo rustico de proteccién 105.998.150,00
Ordinaria 2.142.779,00
Agropecuaria 66.352.891,00
Forestal 25.072.238,00
De cauces 8.108.892,00
De interese patrimonial 2.608.234,00
De infraestructuras 1.713.116,00
Paisaxitico 14.444 682,00

SISTEMAS 852.526,00

A superficie do termo municipal, cuantificada segundo a cartografia e de
116.850.000 m*.

6.2.2.- Criterios de ordenacion do Solo Urbano

Os criterios para a clasificacion como sclo urbano, derivades da lexislacion vixente,
tefien especial dificultade en Galicia.

A falla xeneralizada dos servizos urbanisticos que a Lei establece como necesarios
para asl clasificalos, leva na maior parte das ocasiéns a utilizar criterios de consolidacién da

edificacion DILIXENCIA - Aprobado po
. ! : o P
Corporacison do vinteun depxunozgn;oo(;a
Curtis, x odez ?

A distribucion entre solo urbano consolldam TP

de da ord [ga Wmhz do
Montgerrat Congay,
s
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o O Ha
de Teixeiro, cada un deles integrado pola totalidade do solo urbano (consolidado e non
consolidado).

Clasificase como Solo Urbano Non Consolidado a restante superficie de solo urbano,

delimitado como Areas de reparto independentes, denominadas Areas de Planeamento
Especifico (APEs) e Areas de Planeamento Remitido (APRs), equivalendo cada un delas a un
poligono completo na que & necesario procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacion
urbana ou obtencion de dotacidons urbanisticas con distribuciéon equitativa de beneficios e
cargas.

6.2.3.- Criterios de ordenacion do Solo Urbanizable

De acordo 6 establecido no art. 14 da Lei 9/2002, constitien 0 solo urbanizable os
terreos que non tefen a condicién de solo urbano, de nlcleo rural nin rustico e poden ser
obxecto de transformacién urbanistica nos termos establecidos nesta lei.

A lei distingue dluas categorias no solo urbanizable, delimitado e non delimitado. O
presente Plan Xeral unicamente distingue a categoria de sclo urbanizable delimitado en

coherencia coas previsions de crecemento e desenvolvemento urbano.

Esta decision responde ¢ feito de que a practica totalidade do Concello esta clasificado
como solo de nucleo rural ou rastico, condicionado pola realidade fisica do mesmo, co que o
Plan Xeral, tratando de manter o equilibrio entre as proteccions debidas ¢ solo enclavado no
nlcleo rural e as léxicas perspectivas de expansion dos nucleos urbanos, pretendeu reservar
para uso residencial, seis pequenas bolsas de solo urbanlzablqocqngguadaos dous nucleos
ARIR0SCE dde & éf\ﬂ\%%aas e, por outro lado,

urbanos existentes, o que pode absorBﬂ_mgmmg

(act on do
o Plan delimitou outras dos bolsas @RPE ?%ol.g » que
_Curtis, X TS, _
responden a concretas iniciativas en]pmls"‘&% Bhini 'f noﬂ? se considerou
necesaria a clasificacion de solo urbanizable non deli " i mais propio e
adecuado 6 modelo, eminentemente rural, de crece A |c|pal protexer a
Montserrat COF
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situacion factica do mesmo, clasificando este solo como
xa que, en definitiva, considéranse inadecuados para o seu

6.2.4.- Criterios de ordenacion do Solo de Nicleo Rural

Constitlien o Solo de Nucleo Rural os terreos que este Plan Xeral considera incluidos
no ambito dos nicleos rurais delimitados no territorio municipal, po constituir asentamentos
de poboacion singularizados en funcién das sGas caracteristicas morfoloxicas, tipoloxia
tradicional das edificacions, vinculacion coa explotacién racional dos recursos naturais ou das
circunstancias de outra indole que manifestan a imbricacién racional do nicleo co medio
fisico onde se situa, e que figuran diferenciados administrativamente nos censos e padrons
oficiais, asi como as areas de expansion ou crecemento de estes asentamentos.

As determinacions e criterios seguidos para a delimitacion e ordenacién dos niicleos
rurais do municipio plasmanse no documento “Estudio do Medio Rural e Analise do Modelo de
Asentamento de Poboacion.”

Cabe sinalar os seguintes criterios de delimitacion:

-Delimitanse e recofiécense 143 dos 145 asentamentos de poboacion existentes no
municipio.

-Dentro da delimitacion dos nlcleos rurais e en base ¢ establecido pola LOUG,

distinguense dous tipos de cualificaciéns:
1.- Solo de Nicleo Rural
2.- Solo de Expansion de Nacleo Rural

Isto queda r_eﬂébtido no Estudid do Medio Rural e Analise do Modelo de Asentamento

. . R DILIXENCIA -
de Poboacion, asi como na ordenanza correspo QC%”A‘dOAV?;?gt?r??iepﬂ%opcjengg da
' ' e e 2007.

~ Curtis, xurio
-O solo clasificado como Nicleo Rural e &38R

Mont
FEANANDEZ CARBALLAD
A N
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-A delimitacion realizada dos nicleos rurais e da sua expansion, adaptase na medida
do posible ¢ parcelario, 0s accidentes naturais asi como a aptitude do solo.

O Concello de Curtis esta dividido en 4 parroquias e a relacién existente entre a

parroquia & 0s nucleos € a seguinte:
PARROQUIA:

SANTA MARIA DE L OURDES

NUCLEQ PADRON 2003

A RAIA 66

A RAIA NOVA 10

BODEUS 35 XUNTA DE GALICIA |

A CARBALLEIRA 7 Aprobado definitivamente por Orde da Conselieira de
PAIO RODRIGUEZ 24 Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes
SEIXO DE ABAIXO 43

SEIXO DE ARRIBA 31 dedata {9 SET. 2007

O ENSANCHE 30

SANTA MARIA DE FISTEUS

NUCLEOQ PADRON 200% 2y,
A CABANA 2
A CASANOVA

A EDREIRA 4
A PENA 19
A ZAFRELA 10
ALVITE 18
ARADA 2
AS MINGUEIRAS 10
AS RABUNAS 8
BAIUCA

BALTER

BOIPARDO

BRANA

0 CAMPO

CAMPOS

CARRICEIRA

CENTEAS

CIENCASAS
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COUCEIROS 10

DEVESELA 12

ESTREMIL 22

FIEITAL 4

FONTA 4

FRAGA 13

GODULFES 22

GRANA 25

IGLESARIO 16 XU NTA DE GALICIA
ILLANA 35 Aprabado definitivamente por Orde da Conselleira de
INSUA " Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes
LAGOA 12 l

MARTIN 30 dedata { g SET, 2007
MERELAS 36 T

MIRAS 27 O xefe do servizo de Plapificacion Urbanistica
0 BUSTO 9 ﬁ

O CASTRO Earo Paulo Gémez Riefo
O CODESO

O CRUCEIRO 12

O ESMORIS 7

O PINEIRO 5

0S VILARES 5

OUTEIRO DE ABAIXO 8

OUTEIRO DE ARRIBA 6

PARDINEIRAS 7

PARDINEIRO 9

PEDREIRO 52

PEREIRAS 15

SENOR

SANTA MARIA de FISTEUS

VALDARIS 19

VILARVELLO

MARTINOS

AS REGAS

A CHEIRA

SANTAIA DE CURTIS

NUCLEO PADRON 2003 g’UXENCIA - Aprob

A PENENCIA 1 Curtig eun d Xufio a
A e r Xufio de 2007 0 dg 2007

ABELAR 15 R etaria-interygn,

ARRESCALVO ora

BREXERIA




CABANA
CANCELA
CARBALLAS
CARREGOSA
CARROIPAZ
CERDEIRA
CHACENTE
COVAS

CURRO
EDREIRA
ESMORIQUE
ESPIDO
ESPINERIA
FORMIGUEIRO
FRADEGAS
GORXA
GULPILLEIRA
LADRUS
MAQUES DE ABAIXO
MAQUES DE ARRIBA
MODILLOS
MONTE ALTO
MORANGUEIRQS
MOSTAS

O CARBALLAL

O BARROSO

0 COoTO

0O MASCOTO

O DUTEIRO

O PEREIRAL
ORXAS

0S MUROS
PAREDES

PAZO

PAZO DE VILARULLO
PENEDO RENDAL
PENEDO DE TEIXEIRO
PORTOLAMOSO
PORTOPEREIRO
PORTOSECO
QUINTADONIGA
RODRIGUEITES

FERNANDEZ CAR Egadnist
—_ M

22
83
22
10
27

15
18
k)|
10
11

30 XUNTAD

10 Aprobado de_;ﬂn:mvam
5 Poitica Tertorial
59
24

23
1
15
33
28
1
11
13
10

gnte por

Suio GO
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E GALICIA

Orde da Conselieira de
wras Publicas € Transportes

74

=
mez Rieio
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SANTAIA 22
VILARDOIS 17
VILARULLO 12
ORIO

A PONTE

SANTA MARIA DE FOXADO

NUCLEQ PADRON 2003

ABELEDO 17

CARTAS 8

CASTELO 40

CASTIREIROS 1"

CASTRO 17

EDRADA 11

ESTRAVIZ 28 XUNTA DE GALICIA
FELGUEIRA 1 Ap(qbado definitivamente por Orde da Consellei
FONTABREA 3 Polltica Territorial Obras Piblicas ¢ T, onsellgira de
GRANA 23 ¢ lransportes
IGLESIA 45

LABRADA 36

MANDEO 19

MONTOUTO 7

MURADELA 17

PARADELA 53

PEDRAPORRAL 6

PEDREIRA 19

PONTAVILA 7

PORTOCELO

PORTOFOXADO 9

RECAREQ 21

REMOURAN 5

SAMEL 18

SAN CRISTOVO 27

SANCIBRA 7

VALINO 13

VILA DO CASTRO 6 D’UXENCM A

VILAR e Corporacign do v?r:?bado RPOlo Pleng 4
VILARINO 17 Curtis, o de 2 8Un de xyufg de 200?&1
ZAPATERIA 4 A S0crbthrio. o g 07 .

on -
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cacion Urbanistica

5 Paulp Gomez Rieio ,
8"terreos que seran

preservados dos procesos de desenvolvemento urbanistico, € en todo caso:

a)

b)

c)

d)

e)

\O
de PO se
En funcién do estipulado pola LOUG ag{ mg,pdﬁ@%ﬁﬁﬂ@%?ode
proteccién ambiental de Galicia, establéces%%pmﬂiébﬁa icaofor

Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccién incompatible coa sia
urbanizacién, de conformidade coa lexislacién vixente de ordenacion do territorio
ou coa normativa reguladora do dominio publico, as costas, 0 medio ambiente, o
patrimonio cultural, as infraestruturas e lexislacidon doutros sectores que
xustifiguen a necesidade de proteccién.

Os terreos que, sen estar incluidos nos anteriores presenten relevantes valores
haturais, ambientais, paisaxisticos, produtivos, histdricos, arquecloxicos, culturais,
cientificos, educativos, recreativos ou outros que os fagan merecedores de
proteccion ou cuh aproveitamento que deba someterse a limitacidéns especificas.

Os terreos que, sufrindo unha degradacidn dos valores enunciados no apartado
anterior, deban protexerse a fin de facilitar eventuais actuaciéns de recuperacion
dos citados valores.

Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles coa sua
urbanizacién tales como inundacién, erosion, asolagamento, incendio,
contaminacion € calquera tipo de catastrofe, ou que simplemente perturben o
medio ambiente ou a seguridade e a saude.

e) Os terreos que o Plan Xeral consideren inadecuados para o desenvolvemento
urbanistico en consideracion 6s principios de utilizacién racional dos recursos

naturais ou de desenvolvemento sostible. da
)

pien 2007
de xaneiro, de

, guﬂo de

- 130
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6.3.- XUSTIFICACION DO MODELO TERRITORIAL E DESCRIPCION DA ORDENACION
PROPOSTA

6.3.1.- Limites de sostenibilidade e reservas

O art. 49 da LOUG preceptia que o Plan Xeral debera xustificar que no conxunto de
solo urbano non consolidado de cada distrito se cumpren os estandares de reserva minima
para dotacions urbanisticas locais, artigo 46.2 da LOUG, e de limitacion de intensidade, artigo
47.2. da LOUG. Este equilibrio se especifica por distritos na taboa segii§l§TA DE GALICIA

Ap(qbado definitivamente por Orde da Conselleira de
Politica Territorial, Obras Piblicas e Transportes

DISTRITO DE CURTIS dedata {19 SET, 2007

P O xele do servizo de Planificacion Urbanistica

XUSTIFICACION DOS LIMITES DE INTENSIDADE NO SUELO URBAIEY N& ~
CQONSOLIDADQ DO DISTRITO DE CURTIS S 4/: é-/
AREAS SUPERFICIE EDIFICAB. REAL | EDIFICARH e aulo Gomez Riefo
APE 11 6.874,00 2.420,00 3.437,00
APE 12 22.33200 5.838,40 11.166,00
APE 13 30.730,00 18.989,25 15.385,00
APE 15 14.822,00 7.580,00 7.411,00
APE 16 4.838,00 5.748 40 2.419,00
APE 17 8.340,00 2.860,00 4.170,00
APE 18 4.336,00 2.495 85 2.168,00
APR-3 37.265,00 18.632.5
TOTAL “Tazes3700 b

COEF. EDIF: 0,498

Vemos que a edificabilidade media do conxunto do solo urbano non consolidado
(0,498 m*m?) non supera os 0,5 m? edificables por m? de solo, dando cumprimento ¢ disposto
no art. 46.2 da LOUG.

Comoracis s Aprobado
C O?orac,on do vinteun dep)?tj% Fleno da
urtis, xufio g opgy © de 2007,

A 8ecretarig. terventora
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s ) %Q'; Q xefe do servizo de Blanfficacian Urbanistica
N
%, =
1°- O art. 47.2 da LOUG dispén como rese Yals 878 ema de
espazos libres plblicos de caracter local, 18 m? de solo por cada 100 m? edificables ou

de data

Asi, polo que respecta as reservas do solo para sist:

como minimo 10% da superficie total do ambito, é dicir, para unha edificabilidade de
77.616,42 m?, necesitarianse como minimo 19.018,01 m? de espazos libres, e o plan
reserva 19.138,80 m? co cal se xustifica amplamente o cumprimento desta reserva,
dado que nestes ambitos é mais restritivo 6 10% da superficie do ambito.

2° - Polo que respecta 6 sistema de equipamentos publicos locais, a lei dispén que se
reservaran, como minimo 10 m? de solo por cada 100 m? edificables, ¢ dicir, para unha
edificabilidade de 77.616,42 m? necesitarianse como minimo 7.371,84 m® de
equipamentos, € o plan reserva 821240 m?, co cal neste punto tamén se da

cumprimento a reserva legal.
6.3.2.- Xustificacion da actuacion en Solo Urbano
a) Xustificacion da delimitaciéon do Solo Urbano Consolidado

Na delimitacién do solo urbano consolidado por parte do Plan Xeral de Curtis,
consideraronse, conforme a Lei 9/2002, criterios derivados da implantacion de servizos e
urbanizaciéon, asi como a consolidacion da edificacion consecuente co perimetro urbano
definido pola Norma Subsidiarias de Planeamento que vifieron establecendo un modelo
territorial, substancialmente distinto, ata o presente Plan.

Recolléndose asi, dentro desta categoria, 0 dmbito central de cada un dos dous
nucleos, Curtis e Teixeiro, onde os servizos e urbanizacién estenderonse dunha forma case
homoxeénea, acadando un maior nivel de acabado e or&p e §§ gmﬂlas edificacions cubre
gran parte do solo dispofiible, dgﬁg&@ﬂ%ﬁ égmm@ trasel‘ 3
onde se fai necesario manter o prde® agga ) 2 i
e por substntucnén ou rehabﬂntacnonﬁwm%"m _.
que xa se cedeu 0 wano ademais de outros ele S Qénacién, non sendo

acantes intercalados,

ecta sobre solares
. Son ambitos nos

monise“a‘

FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIAEOS, S.L.
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Nesta categoria incluironse tamén desenvolvementos
relacion exterior, no entorno inmediato a cada un dos dous ndcleos centrais, onde o ambito de
influencia dos servizos conectados 4 rede xeral propiciaron irregulares desenvolvementos xa
recofiecidos polo planeamento anterior e que o novo Plan Xeral non trata de modificar. Nesta
zonas, ainda que a consolidacion da edificacién € menor pola disposiciéon illada, o
intercalamento ou escasa dimension do solo vacante, asi como a presenza de parcelamentos
exhaustivas, imposibilitan a asignacién de novas cesidns, manténdose polo tanto, o proceso
de licenza directa conforme & ordenacién adoptada.

O recofiecemento polo tanto das superficies de solo urbano consolidado, faise en
consonancia co modo de ocupacion e a coherencia tipoléxica das edificacions existentes
respecto as previsiéns do Plan Xeral, polo que se estableceu o criterio de igualar as alturas
dos cuarteirons de acordo coa altura media predominante das edificacions existentes na
mesma, evitando asl os “dentes de serra”.

b) Xustificacién da delimitacién de Areas de Planeamento Especifico

A intencién fundamental do Plan Xeral & a de lograr a conexién urbana das distintas
partes da cidade e asegurar un modo de crecemento que aporte un maior nivel cualitativo,
garantindo, ademais, a superacién dunha situacion deficitaria en espazos libres levou a unha
delimitacién de solo urbano conforme a un perimetro exterior gue recolle e enlaza as distintas
urbanizaciéns inconexas, baseandose sempre na extension da trama de servizos existentes.

Todos isto terreos incluironse dentro da categoria de solo urbano non consolidado,
debendo someterse para o seu desenvolvemento a un proceso de execucion integral.

Este solo esta constituido, polo tanto, polas areas de reparto de beneficios e cargas,
con ou sen ordénacién detallada,que constitien Areas de Planeamento Especifico (APE) e
Areas de Planeamento Remitido (APR). Cada area de reparto constitie un poligono completo
que permiten a distribucién de térreos de cesién para equipamentos e espazos libres palien

as deficiencias de dotaciéns e que permita a regul 'Mgm%&%ﬁ fngas. gic..

de xufio
Curtis, xufio de 2007 de 2007.

A secretaria nterventora
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Na delimitacion das Areas de Planeamento Especifico se fixa a ordenacion
pormenorizada das mesmas, fixaronse as alifiacion e as distancias entre as mesmas para os
viarios de nova apertura, pero non se detallaron as rasantes xa que se esixird que,
previamente a realizacidn dos procesos de execucidén destas ambitos, se faga un estudio
topografico para a execucién dos novos viarios en compatibilidade de cotas cos viarios de
acceso efou saida existentes e en coordinacion cds ambitos de execucién vecifios.

Igualmente estes ambitos costearan e, no selxm Q)Q&tgmgm rpeP]aeJ@ran as

nitivamente por Orde da
obras de urbanizacidn dos mesmos asi como as %E{ﬁ%rél%ﬁi A xesanmpistentes.

NUCLEO DE TEIXEIRO

APE-1 e APE-2

Estas APEs estan situadas no nuclec de
Xeneroso Nufiez Rega e a RiUa Nieto Antunez. Coa sia delimitacién pretendese abrir o
sistema viario que comunique estas dias nlas e que 6 mesmo tempo resolvese a
comunicacién pola estrada autondémica AC-231 co trazado dun paso subterraneo.
Considérase necesaric o proceso de urbanizacidon e de renovacion urbana, e a articulacién do
sistema viario, dispofiendo tamén deste modo de espazos verdes que artellen a configuracion
dunha zona residencial que se caracterizaba por a sta deficiencia, co propésito de elevar a
calidade de vida dos seus moradores.

Non obstante, a sGa ordenacién queda pendente do paso subterraneo que eliminaria o
paso a nivel de existente, da cordo cas conversas mantldﬂs gntm ADIF (anteriormente
Q7.
RENFE) e o Concello. 20

\\_\%
APE-3 (%) ot

Ns‘ "\a-\ he
Situada ¢ oeste do APE-2. ns&?‘aenm |

urbanizacion e de rengvacién urbana da
desenvolvemento do sector de solo urbag'

L, : . \& . .
ordenacion pormenorizada contempiaﬂ&? alEnte a obtencidn dun espazo destinado a parque
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS m

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA - MEMORIA

publico que emende a deficiencia de zonas axardinadas nestamm [TECB%E IWmse
destine 6 servizo da comunidade, e de centralizar no centroAfotaticletnirgemanAadatiRaRNia., o

de alta densidade Politica Teritorial, Obras Pablicas e Transportes

de d |
APE-4 e a‘a, 19 SET. 2007

seu mellor aproveitamento 6 servizo de ditos equipamentos, e concentrar a zona residencial
de alta densidade na area central do nucleo, conseguindo a concentracion das dotacidns,
optimizando asi os seus recursos e prestaciéns, que veran a sa continuidade coas cesions
efectuadas polo sector de solo urbanizable SUD-2, articulando igualmente un novo parcelario
nunha bolsa que necesita unha ordenacién integral.

APR-2

Esta situada cara o sur do nucleo, delimitada pola Avda. Doutor Martinez Pardo (AC-
231) e a rita Ramén Espifieira; pretendese desconxestionar ¢ cuarteirdbn mediante a
disposicion dun viario que comunique as rias anteriores, establecendo unha renovacidén
interior do cuarteirén, con grandes parcelas vacantes.

Tras numerosas alegacions recibidas con diferentes propostas de ordenacién nun area
de reparto xa delimitada na aprobacién inicial, considérase conveniente remitir a ordenacidén
detaliada da area a un momento posterior 4 entrada en vigor do PXOM, ordenacién que se
formulara a través dun Plan Especial de Reforma Interior.

APE- 6

O ambito delimitado esta situado & marxe oeste do nicleo urbano e conta coas
seguintes particularidades: . Ditxey
Comogae Aprobag

JaCIoN gg Vinteur o Polo py
c un % Pleng
plioissegoadas nSeridia Qﬁmga

' ¢
cumprindo coas determinaciéns do artigo 12.a), en canto/aladq ig%ﬂ’%condi'




A
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - G;%H\lh{: %?'S}
Aprobadd deri vamente por onse leira de

Politica Territorial, Obras Plblicas e Transportt s
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINIT

de da‘a| 1 9 SET. 2007

v‘t

2. No ambito existe unha parcela de titula Eia '
encontra ubicado o Centro de Salde do mun|0|p|&’f"
Concello mediante Escritura Publica de segregacién e doazén de data 29 de outubro de 1983,
emitida por D. Luis Rodriguez Amado e D. Antonio Sanchez Seoane a favor de D. José Tome
Pifieiro, en representacion do Concello de Curtis, ante o Notario de Betanzos D. Ramiro
Prego Meigas.

3. Asi mesmo, tal e como queda acreditado no cerlificado emitido polo Secretario
Accidental do Concello de Curtis D. José Rodriguez Estraviz de data 19 de xufio de 1997, o
Concello tomou posesion da superficie destinada a viais e rdas do ambito e realizou obras de
infraestructuras de forma progresiva.

Ainda que segundo o criterio do Equipo Redactor, o solo deberia ser categorizado
como solo urbano consolidado en funcion da realidade fisica dos feitos, 6 que a
xurisprudencia define como “a forza normativa do factico”, o ambito, atendendo a diferentes
observacions emitidas pola administracion autondémica (a través da CPTOPT), queda
categorizado como solo urbano non consolidado, definindose un area de planeamento
especifico.

APE-7

Definese co fin de completar cara o suroeste o nucleo, a ordenacién do solo urbano,
no borde do perimetro do mesmo. Pretendese regularizar o camifio existente completando a
slia urbanizacion ,e asegurar a conexion das edificaciéns dispersas cunha reorganizacién da
edificabilidade.

APE-8 4a
?\eﬂ C00T-
Situado no sur do nicleo na marxe nﬁaﬁmﬂmﬁlﬁma\ﬂ%‘% Tratase de completar
i
a ordenacion do solo urbano dotando% % ambito ¢ r urbanizaciéns

de
diseminadas, e sen claras trazas de "wﬁc hgoq'gn
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS

XUNTA DE GALICIA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITI ﬁgba%ﬁor#ﬁg@‘e por Orde da Consellgira de

itfca ras Piblicas e Transportes

|
dedala 19 SET, 2007

o Palo Gomez Rialo
Plan Xeneral como Solo Rustico, tralas alegacidns recibidas, por parte do equipo redactor

comprobouse que a situacion factica dos terreos determinaba a sua clasificacibn como
urbanos, se ben se trata de terreos onde € preciso realizar procesos de urbanizacion integral,
polo que a s(a categorizacién ten que ser a de solo urbano non consolidado, remitindo a sia
ordenacién detallada a un momento posterior a entrada en vigor do PXOM,a realizar a través
dun Plan Especial de Reforma Interior.

APE-20

Delimitase na area central do ndcleo urbano, entre a zona de edificacién colectiva que
da fronte 4 praza do Concello e a zona de edificacion apegada, sita entre a Rua Doutor
Martinez Pardo e Rua Emigrantes. Responde 4 necesidade de dispofier un viario de conexién
da Ria Emigrantes coa Rua Doutor Martinez Pardo, dando asi continuidade 6 viario de nova
creacién do SUD-1, contribuindo asi a reordenacién da rede viaria local, e sirve tamén de
elemento de esponxamento entre a edificacion colectiva e a edificacién unifamiliar, de forma
gue a degradacion de intensidade se faga dunha maneira progresivamente regular.

NUCLEO DE CURTIS

APR-3

Situada cara o suroeste do nlcleo entre a Avda. do Xeneralisimo e a Avda. Manuel
Angel Terrén. O obxectivo principal desta APR & o de completar o viario existente e disporfier
dun viario transversal, que comunique as duas avenidas, de maneira que se fragmente o
bloque existente en dous cuarteirons de edificaciéns dotados dunha rede de comunicacién
adecuada co que se posibilitaba a colmatacion dos ocos interiores, dispofiendo unha

ordenacion harmoénica e de continuacién coa tipoloxia caracteristica.

D'L"XENC!A,.
Tras as numerosas alegacions recﬂac?ﬁ Selea dﬁiﬁ%ﬁ@shﬂ@aﬁ@s de ordenacion

detallada neste ambito, o equipo redactor” I tuno englo’é)aqu’%m do antigo




XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conseliaira de

Politica Terntonai Obras Publicas e Transportes
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - TIS

dedata 19 SET. 2007

DOCUMENTO PARA APROBACION DEE I IT!VA - MEMORIA

O wele do seraza de Planificacion Urbanistica

g 55 o Paulo ¢ Gomez Riefo
APE-9 nunha Area de Planeamento Remitido (APR-3) a fin de que se convefa por tédolos

propietarios a ordenacion detallada mais axeitada ds seus intereses, e establecendo
unicamente no PXOM como condicién de ordenacion, a disposicién do citado vial estrutirante
que, enlace co viario de nova creacion do SUD- O Empalme, e conecte a Avda. do
Xeneralisimo coa Avda. Manue! Angel Terrén.

A 32 travesia de Xeneralisimo, actualmente sen urbanizacién integral, incliese no APR
co obxecto de completar o sistema viario.

APE-11

Sita 6 sur do nucleo, no interior da cuadricula delimitada pola Avda. Manuel Angel
Terr6n, e a ferradura que forma a rua Quenliéns. Foi delimitado para completar a ordenacién
do cuarteirdon, permitindo unha reorganizacién fisica das parcelas coa disposicién dun viario
estruturante que comunique a Avda. Manuel Angel Terron coa parte Este da Rua Quenllos,
evitando a existencia de vacantes improdutivas no seu interior e posibilitando unha
distribucion equilibrada e harménica das edificaciébns. A ordenacion interior responde as
propostas recibidas nas alegacions nos dous periodos de exposicidn publica.

APE-12

Esta situado no centro do distrito, centro moi vacante e falto de estruturacién na
actualidade. E limitrofe as parcelas de equipamentos existentes destinada a usos publicos &
beneficio dos vecifios, co que a sta delimitacion obedece por un lado & necesidade de
estender de forma lineal estes usos plblicos e por outro conectar as dias rias que a limitan a
través da apertura dun viario que estrutura a area en ddas unidades, unha de tipoloxia de
baixa densidade apegada, ligada 6 equipamento e a outra coa mesma tlpolox13 Jynto coa de
alta densidade, ligada a xeracion dun espazo libre sntugd%m d%@ Ms zonas de

edificacion da unidade. Coa mtegracnon da mnl&ﬁﬂ a!ta\'ﬂ'&ﬁgldade sepEatiangs traseiras

dos edificios existentes cara 6s espazos pubﬁ0 ﬂf! gnwmplet D Hie s itando a
n

xestacion de espazos baleiros. goﬁ“’“ g
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA - MEMORIA

XUNTA DE GALICIA

o . Aprobado definitivamente por Qrde da Congelleira de
Nesta APE, fora do viario que o estrutura disporsitiasRmass|, duns NBRRS: PEeRis./ou

de acceso restrinxido as edificacions.

APE-13

ificacion Urbanistica
icional do
Bh&"° 5 FaCalde

Espifieira e a parte traseira das edificacions consolidado con fronte 4 Avda. do Xeneralisimo.

Tratase da outra area que xunto coa APE-12 _
nucleo. Esta delimitada pola nia Mestre Eduardo Farifia, 3 rua Pila

Delimitase para ampliar os viarios de comunicacién entre a Avda. do Xeneralisimo e a
ria Mestre Eduardo Farifia, de maneira que sexan autenticamente vertebradores do
cuarteirén, ordenando & mesmo tempo a edificabilidade que se xera nunha tipoloxia
harménica e coherente coas que dan fronte, completando asl a edificacidon de alta densidade
e cerrando as traseiras das edificacidns existentes.

Por outro lado, obtense a cesion de sistemas xerais de zonas verdes con fronte és
equipamentos existentes no nucleo, un deles é precisamente a tradicional “Carballeira” do
lugar, na que se vifneron desenvolvendo historicamente as festa populares do municipio, polo
que a sua inclusion nesta area, cualificada como Sistema Xeral, permite regular o seu uso a
vez de conservar o seu caracter tradicional.

O outro espazos libres delimitanse en continuidade coa Carballeira realizando un
esponxamento entre a zona residencial e os equipamentos existentes. Tal e como xa
indicamos a delimitacion deste APE-13 xunto co APE-12 constitie o desenvolvemento
ordenado e coherente do centro neuralxico do nicleo, caracterizado pola concentracién de
dotaciéns urbanisticas, e con crecemento aleatorio na actualidade, carente de planteamento
urbanistico.

Se inclulu hesfe APE parte do espazo Ii%ﬁ%}qﬁ fronte da rda, a fin de darlle un
. ' &P@@@W&%%’ﬁﬁq Rodroesigde cara a
’ d% o iyl o

Urtis, Xifo e 2007 Xufio ae 20
Sacrg ﬂ'a-iﬂtervemo,a

tratamento homoxéneo a toda a zona da Carball

C

completar a stia urbanizacion.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS

XUNTA DE GALICIA
DOCUMENTO PARA APRQBAQINHIREHHIT O iR
Politica Territorial, Obras Publicas € Trangportes

de datar1 g SET. 2007
APE-15 |

a6 e5a Rua Crego Francisco

Sitbase 6 noroeste do nucleo, :
Correa. Delimitase para regularizar a coninigkGion entF@Adds° 42382 Antonio e Crego
Francisco Correa, posto que nese entorno atdpanse o centro de saude e a igrexa, que
constitien dous importante focos, creadores da malla urbana, e que sustentaran o
crecemento do nucleo por ese borde.

Asi mesmo, a delimitaciébn do APE se amplia a consecuencia das alegaciéns da

segunda exposicién publica.
APE-16

Localizase 6 norte do nucleo, entre a Ria Concepcion Arenal e a Avda. do
Xeneralisimo. Delimitase para ordenar urbanisticamente e reguiar a Ria Concepcién Arenal,
con parcelas sen edificar, en prevision de dar continuidade 6 viario de nova apertura no APE-
15 e servir de acceso a un futuro paso elevado da rede ferroviaria. O mesmo se dispén un
espazo libre na fronte das edificaciéns colectivas.

APE-17

Situada 6 este do nlcleo, paraielo & Avda. do Xeneralisimo. Delimitase para xerar
unha malla urbana de baixa densidade e dispofier un vial que de continuidade ¢ viario de
nova creacién do APR-3 que comunique a Travesia da Igrexa coa Avda. do Xeneralisimo,
ordenacién correcta, proposta polas alegacions existentes no primeiro periodo de exposicidn
publica e redelimitado acordo coa proposta do segundo periodo.

APE-18

Tras o primeiro proceso da\'wp

o :

modificouse a ordenaciéon do mes i AR S

gyelir g

libres adscrito ¢ SUD-3, quedandohégfe ambito d

traseiras totalmente degradada e por unha mezcal -c- -.-,, g
delimitacion da APE responde entén a necgsd s
P w@dﬁé !

“someter és terreos a un proceso de
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XUNTA DE GALICIA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - co@ﬂ@éiﬁl_‘ﬂ“ﬂ% ”E‘\tfﬁq%de da Consellea de
olifica Terriforial, Dbras Publicas e Transporte

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFlNITlV%e_d%L-M?ElgtT 2007

A O xefe do servizo de Plapificacion Urbanistica

/ :
e “Alvaro
o Faufo Gémer Rielo

renovacion integral urbana e permitir a continuidade das os E

Cunqueiro,
c) Calculo do aproveitamento tipo en cada Area de Reparto

Como xa se explicou anteriomente, no solo urbano non consolidado cada Area de
Planeamento Especifico e Area de Planeamento Remitido constitie un Area de reparto
independente e a stia vez cada unha de elas constitiie un Poligono.

O aproveitamento tipo, no seu caso, obtense sumando todos os aproveitamentos
lucrativos, e referidos & superficie total da area de reparto, excluida de dotacidns pulblicas
existentes.

As mediciéns das superficies das areas de reparto e dos viarios e equipamentos
existentes realizase sobre a cartografia facilitada pola Xunta de Galicia, corrixindo ©
parcelario co plano catastral.

AT = >. Aproveitamento lucrativo

Superficie TOTAL - dotacions pablicas existentes
Sendo AT = aproveitamento tipo

O aproveitamento lucrativo obtense, en cada caso, por aplicacién das condiciéns de
ordenacion grafadas nos planos e reguladas na Ordenanzas de edificacion, calculando asi a
superficie en m? que ocuparia cada uso.

Pieno da
1A~ Aprobado polo .
gg—rg(oErygén do vinteun de xufio de 2007

urtis, xyfio de 2007
CAsec afria-interventora.
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- PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS

XUNTA DE GALICIA
DOCUMENTO,EARS RRMBASINRECIRUEIY & - MEMORIA

Politica Terrilorial, Obras Piblicas e Transpories

de data{ 19 SET. 2007

N O xelfe do servizo de Plapificacion Urbanistica

APE-1

Superficie total da a arto = 11.399,00 m?
Superficie vias e equnpa' eﬁtos exngfeﬁot-epguig Gomez Rislo
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 1.980,00 m*

AT = 1.980 m? = 0,1737 m%m?

11.399 m?

APE-2
Superficie total da area de reparto = 6.602,00 m*
Superficie vias e equipamentos existentes = 0
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 1.400,00 m?

AT =1.400 m® = 0,2120 m¥m’

6.602 m?

APE-3
Superficie total da area de reparto = 15.148,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 1.854,00 m?
Superficie edificable residencial en alta densidade = 16.787,75 m?

AT = 16.787,75 m® = 1,2628 m*/m’

13.294 m?

APE-4
Superficie total da area de reparto = 16.292,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 0

Superficie edificable residencial en alta denmdade\p 0 P\%‘%@@Los m?
AT = 8.858,05 m” = 0

Cf Posse 45, 1°B 15009 A Coruna Tel: 981 173 264 Fax: 981 135 483 urbanismo@fcarqultectura.cnm
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= PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCENUNTABDRGALICIA =
Apr’olbado definitivamente por Orde da Conselleira de
DOCUMENTO PARA APROBACION: DEFINITIUHCA T8 RrehQpignPiblicas e Transportes

de data| 19 SET. 2007

2 O xefe do servizo de Planificacion Urbanistica

0,00’@;92 Riglo

APE-6

Superficie total del area de reparto =

Superficie vias e equipamentos existentes = 7.795,00 m?
Superficie edificable residencial en baja densidad = 20.018,00 m?
AT = 20.016,00 m* = 0,571 m*/m?
35.055,00 m?
APE-7
Superficie total da area de reparto = 6.109,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 369,00 m?
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 1.980,00 m®
AT = 1.980.00 m? = 0,3449 m*/m?
5.740,00 m?
APE-8
Superficie total da area de reparto = 41.043,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 2.623,00 m?
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 8.360,00 m?
AT = 8360,00 m® = 0,2176 m%m?
38.420,00 m?
APE-11
Superficie total da area de reparto = 6.874,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 287,00 m*
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 2.420,00 m?
| a
piLixBlE] li%e%'ﬁgﬁuﬁmq?.
Corporaci %ﬂoem‘z‘ '
Curtis, xufio fle D-Eq,/
retatig-interventora S B
Asec €m )
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS

XUNTA DE GALICIA

DOCUMENTO PARA%@%E‘@EM@N mﬁﬁﬁﬁaﬁp@wieirm%“ﬂoﬁm
Politica Territorial, Qbras Publicas e Transpories

APE-12

Superficie total da area d 22.332,00 m?
Superficie vias e equipaméy éomez 726,00 m?
Superficie edificable re5|den0|a en alta densidade = 2.238,40 m?
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 3.600,00 m?

AT = 5.838.40 = 0,2625 m*/m?

22.237,00 m’

APE-13
Superficie total da area de reparto = 30.730,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 1.051,00 m?
Superficie edificable residencial en alta densidade = 18.989,25 m?

AT = 18.989,25 m* = 0,6398 m*/m’

29.679 m?

APE-15
Superficie total da area de reparto = 14.822,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 348,00 m?
Superficie edificable residencial en baixa densidade = 7.580,00 m?

AT = 7.580,00 m* = 0,5237 m*m?®

14.474,00 m?

APE-16
Superficie total da area de reparto = o1enO g“? 4.838,00 m?
Superficie vias e equipamentos e)éatqm&\ﬁome 20 234,00 m?
Superficie edificable @g@h&f&@ﬂﬁ?& depeigadesy 5.748,40 m*

O@L“m . 2485‘:
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PLAN XERAL DE OHDENACWW%AEIE?R‘CELLO DE CURTIS

DOCUMENTO PARIKcARROIR AR NbIRE 5T

de data, 1 g SET 2007

APE-17 f‘ﬁ "% O xefe do servizo de Planificacion Urbanistica
Superfie total da dreaeRébags - Eé‘? 8.340,00 m?
Superficie vias e equipamentss exist ulo Gomez Rielo 465,00 m*
Superficie edificable residencial en baixa densidade =  2.860,00 m®
AT = 2.860,00 m? = 0,3632 m°/m’
7.875,00 m*
APE-18
Superficie total da area de reparto = 4.336,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 0 m?
Superficie edificable residencial en alta densidade = 2.495,50 m*
AT = 2.495 50 m? = 0,5755 m*/m?
4.336,00 m*
APE-20
Superficie total da area de reparto = 3.131,00 m?
Superficie vias e equipamentos existentes = 0,00 m?
Superficie edificable residencial en alta densidade = 4.010,62 m?
AT = 4.010,62 m® = 1,2809 m’/m?
3.131,00 m?
APR-1
Superficie total da area de reparto = 8.000,00 m?
Superficie edificable residencial en alta densidade = 4.000,00 m*

AT = 4.000,00 m? = 0,50 m¥m%(segiin LOUG)

8. leno .ga
LIXENCIA - ABOBARD 5‘5%22 2007.

‘ .
lé.%or;:oracic’:n do vmteun.de_xun

Curtis, xufio d¢ 2007
A secretaria-jnterve
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APR-2
Superficie total da area de reparto =

Superficie edificable residencial en baixa densidade =
AT = 10.224 00 m” = 0,50 m¥m? (segun LOUG)

20.448 00 m?

20.448,00 m?
10.224,00 m?

37.275,00 m?

icie total da area de reparto =
18.632,50 m?

#ficie edificable residencial en baixa densidade =

AT = 18.632,50 m? = 0,50 m?*/m?(segun LOUG)
37.265,00 m?

Coeficientes de homoxeneizacién

Nos documentos de equidistribucidén terase en conta os coeficientes de
homoxeneizacién para o reparto das unidades de aproveitamento, da cordo co uso e a
tipoloxia edificatoria. Asi, atendendo a realidade dos valores de mercado da edificabilidade
dos distintos usos no termo do Concello, establécense os seguintes coeficientes de

homoxeneizacién, tomande como unidade o m? de uso residencial de alta densidade:

-Uso residencial de alta densidade:

1,25

-Uso residencial de baixa densidade:
-Uso comercial-terciario:

-Uso industrial:

ont
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Conselleira de

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CURTIS -
) XU.N.TA DE GALICIA
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ?mcrﬂrﬁfﬂ%’afﬂeﬂie por Orde da

fial, Obras Pliblicas e Transportes

de dala 19 SET. 2007

6.3.3.- Xustificacion da actuacion sobre Solo Urbanizable

a)} Propostas sobre o solo urbanizable

Constitien o solo urbanizable aquela areas do territorio que non tefian a condicion de
solo urbano, de nucleo rural, nin de solo rdstico e o Plan Xeral considera adecuadas para a
sUa transformacién urbanistica de acordo cos termos establecidos na LOUG. Dentro do solo
urbanizable o Plan establece as categorias de solo urbanizable delimitado.

O Solo Urbanizable delimitado ou inmediato é o comprendido nos sectores delimitados
polo plan, para os que se fixa os prazos de execucion, as condicidn para a sua transformacién
e desenvolvemento do Plan Xeral. Incorporaranse 6 proceso de desenvolvemento urbano en
base a actuacions privadas concertadas.

Establécense convenios cos propietarios do solo, co fin de garantir a viabilidade do
seu desenrolo, a delimitacién dos ambitos e a dispofiibilidade de recursos que garanten a

execucion de novos sistemas xerais, e as conexions e reforzo necesarios dos existentes.

Establécense convenios urbanisticos cos propietarios do solo co fin de garantir a
viabilidade do seu desenrolo, a delimitacion dos ambitos, e a dispofiibilidade de recursos que
garanten a execucion de novos sistemas xerais, ou as conexiéns e reforzos necesarios dos
existentes, que se definiran, posteriormente & aprobacion definitiva do Plan Xeral de
Ordenacién Municipal, no Plan Especial de Infraestruturas que formulara o Concello co
sentido e alcance establecidos nos arts. 68 e seguintes da Lei 9/2002.

O desenvolvemento dos sectores de solo urbanizable quedan condicionados a
aprobacion previa deste Plan Especial de Infraestructuras.

b) Sectores delimitados. Céfacterii?.ti%?s g
I CIA.- Aprobado polo Pleno da

ooTee acion do \ﬁnteun de xufo de 2007. .

nfe ‘395 con deﬁnl Edos mesmo polos seus usos globais e

intensidades, sonomelataringiéte <<>
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XUNTA DE GALICIA

iriti Orde da Conselleira de
Aprobado definitivamente por
PLAN XERAL DE ORDENAGION MUNICIPRies Tt StiesBipses s TREFIES

DOCUMENTO PARA APROBAGION DEgen#avA}-InDE 1 3FA J
Ay ™ O xefe 00 $envizo de/magj,ucaclbﬂ Urbaristica
7 -

7 KR
DENOMINACION | SUPERFIGIE AMBITO | USO AP = FiG 76 Pauio JOBTRRY |
m2 CARACTER. |LUGRATIVO |PLANEAMENTO
S. Total S Neta mzim2
SUD 1 50.389 Residencial 0,40 P.Parcial Teixeiro
SuD 2 60.703 Residencial 0,40 P.Parcial Teixeiro
SUD Camifio de| 30.082 Residencial 0,40 P Parcial Teixeiro
Gorxa
SuUD 3 123.495 120.520 | Industrial 0,60 P Parcial Curtis
SUD 4 60.736 Residencial 0.4 P Parcial Curtis
SuUD5 22.472 Residencial 0,40 P Parcial Curtis
SUD O Empalme | 16.998,52 Residencial 0,40 P Parcial Curtis
suUDé 1.791.009 Industrial 673.834 m2 P Parcial | Teixeiro
{incorporado 6
PXOM)

SECTORES DE USO RESIDENCIAL

SUD-1 Teixeiro

Situado & este do nicleo, no cuadrante delimitado pola ria Nieto Antinez e a Avda.
Doutor Martinez Prado, contigua ¢ Solo Urbano en prevision de aumentar a malla urbana
neste borde do nucleo.

A bolsa de solo sitOase nas traseira das edificaciéns consolidadas que dan fronte a
Avda. Doutor Martinez Prado, que constitie un dos viarios principais, vertebrador do nucieo.
A edificabilidade deste sector localizarase nas parcelas edificables de maneira que se
completen os cuarteirons consolidados desta Avenida, pechando asi as traseiras.

Asi mesmo tratase de duplicar o eixo vertebrador existente, Avda. Doutor Martinez
Pardo, comunicando o norte & o sur do nicleo, posibilitando o crecemento transversal do

gigﬂfkﬁt;;riar
?ﬁgs, e dotacién
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Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira de
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPALPditicsdanioil Qimabilicosiansportes

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFIREFRAA — IMEDAGRIBOT

_l

a4 Avda. Doutor Martinez Pardo, que constitie un dos viarios principais, que estrutura o
nlcleo. Igualmente a sua delimitacién permite a obtencidén dun viario que estrutura e que
ordena o crecemento do nlcleo cara o oeste, facilitando a disposicion dun futuro parque de
vivendas nas proximidades dos equipamentos deportivos e educativos existentes a fin de
optimizar o seu rendemento de dotaciéns.

Dado o caracter xeral do equipamento interior do sector € a dimensidén do mesmo, ©
desenvolvemento deste sector considérase prioritario para o Concello € como tal sera

desenvolvido mediante o sistema de cooperacion.
SUD-4 Curtis

O sueste do nucleo, detras do cuartel da Garda Civil. A sua delimitacién pecha o aro
do perimetro de baixa densidade que rodea o centro neuralxico € completa o baleiro
existente, impropia dun area tan préxima a este centro.

SUD-5 Curtis

Localizado 6 noroeste do nucleo. Delimitase co obxecto de reforzar e ampliar o viarios
existente (Rua Crego Francisco Correa) que comunica a Avda. do Xeneralisimo ata a estrada
C-540, configurando un eixo perpendicular é actual, previndo o crecemento residencial é

longo do mesmo.

SUD- Camifio de Gorxa - Teixeirg

Situado 6 sur do nucleo entre a APE-8 € a Avda. Sobrado dos Montes. A sua
delimitacion responde a iniciativa de caracter particular e considérase oportuno a mesma para
poder formalizar o peche da malla urbana do nucleo no borde sur, evitando baleiros de
escasa funcionalidade no casco urbanoc. Con ocasién das alegaciéns firmouse un Convenio
cos propietarios maioritarios.

DILIXENCIA.- Aprobado polo Pleno da
Corparacién do vintsun de xuno de 2007.

Curtis, xuft
A secretarfg-interventora f)’o L
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XUNTA DE GALICIA

DOCUMENTO PARA APROBACION EERPEIVIKADREIN BIF) Conselieira de
Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes

de data‘rq 9 SET. 2007

SUD- O Empalme- Curtis

O xefe do servizo de Planificacion Urhanistica

_p/_a':lﬁa Avda. do
e FPaulo Gomez Rielo

responde a iniciativa de caracter

Situado 6 oeste do nudcleo, entre a APE-
Xeneralisimo e a Ronda da Corufia. A sta delimitacion
particular e por parte do equipo redactor se considera beneficioso a configuracién deste
sector, porque o mesmo permite dispofier un vial estructurante de enlace coa RGa Quenllos, o
que constituira un importante vial transversal de comunicacién no nicleo, e ao mesmo tempo
enlazara o APE-17 o que permitira ir colmatando o borde oeste do entramado urbanistico do
nucleo. Con ocasidn das alegacions firnouse un Convenio cos propietarios maioritarios.

SECTORES DE USQ INDUSTRIAL
SUD-3 Curtis

Localizase na marxe occidental do nicleo de Curtis limitando coa estrada CP-3201. A
sia delimitaciéon responde a necesidade de integrar a actividade industrial que se ven
desenvolvendo pola empresa "LOSAN" &6 obxecto de darlle unha cobertura legal e asi
potenciala, posibilitando o seu crecemento, meliorando 0s seus accesos e infraestruturas, asi
como integrandoa na ordenacién xeral. Firmouse Convenio cos propietarios maioritarios.

Establecese a conexion do sector coa estrada nacional N-634 San Sebastian-
Santiago, a través da estrada da Deputacién CP-3201 Curtis-Carregal e Gorxa que servira de
enlace igualimente a todo o nucleo de Curtis. Este viario considérase necesario como
ampliacion do sistema xeral viario do municipio, polo que o seu custo correrd a cargo do
Concello con terreos adquiridos por expropiacion.

SUD-6 Teixeiro

A delimitacion deste sector responde a un convemo }K %ggcprpdecé‘ﬂﬁﬁg%# 1.989
JLIXENG d
entre o0 SEPES e o Concello de Curtis para o d%é‘;w 0MEdio d]] L) %tmda banistica.

Curlis, xuno de -_

actividade das antigas instalacion de SIDEGASA no ambit
Montserrat
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - C noeCHNTA DEGALICIA -
probado definitivamente por Orde da Conselicira de

Politica Territorial, Obra
SPu I
DOCUMENTO.PARA APROBACION DEFINITIVA - MORA blcas e Transportes

dedala 19 SET. 2007

telo
residuais da actuacion. Disponse entonces que a EDAR calcularase cunha capacidade

adecuada para dar servizo as actuacions industriais asi como & dmbito do distrito con maior
densidade de poboacion.

A execucion e as obras de urbanizacion deste sector estan practicamente finalizadas,
polo que o Plan Xeral recolle a ordenacién do mesmo que se conten no Plan Parcial que se
incorpora integramente ne Tomo Xl de Anexo Normativa do Plan.

6.3.4.- Xustificacion da actuacién sobre o Solo Ristico
a) Solo Rustico de Proteccién Ordinaria

Clasificanse nesta categoria os terreos que rodean 60s dous distritos asi como unha
franxa ampla de solo entre o distrito de Teixeiro € a zona onde maioritariamente se concentra
o uso industrial, na prevencion de preservar os mesmo do seu desenveolvemento urbano.

b) Solo Rustico de Proteccion Especial

A clasificacidon das diferentes categorias de proteccion , establécense en funcién das
aptitudes do solo e dos valores que no mesmo se deban protexer.

A maior parte do Concello clasificase como Solo Rastico de especial Proteccion
Agropecuario e Proteccidon Forestal determinados pola existencia, por un lado, dunha gran
cantidade de explotacions agraria e gandeiras, de amplas zonas de cultivo libre de
edificaciéns maiores de 10 hectdreas e de terreos con gran potencialidade agraria e, por
outro, de explotacions forestais, areas que d@fﬂ( ser protemdas por cumprir funcions
ecoldxicas, produtivas, etc. Esta clasificacion gdgﬂm propostas recollidas no
estudio realizado pola Axenda 21.

Cf Posse 45, 1°B 15009 A Corufia Tel: 981 173 264 Fax: 881 135 483 urbanismo@fcarquitectura.com


mailto:urban1smo@fcarqultectura.com

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONGELbCEIEACﬁETﬁ

¢ Orde da Conselleira de

itiva G
DOCUMENTO PARA APROBACION P%Wemtorﬁ &%ﬂ@d@bﬁranspoﬁes

dedata {9 SET. 2007

proteccién agropecuaria, forestal ou de augas
potencialidade, sexan merecedores de Protecciol
categorias de solo de proteccion especial.

6.3.5.- Sistemas Xerais
a) Cuantificacion e definicion de Sistemas Xerais

Os sistemas xerais previstos no Plan Xeral aparecen recollidos nos planos
correspondentes de clasificacion do solo e ordenacién.

O Plan Xeral debera prever as reservas de solo necesarias para a implantaciéon dos
Sistemas Xerais ou o conxunto das dotaciéns urbanisticas 6 servizo predominante do
conxunto da poboacién, do seu asentamento, mobilidade e emprego, en proporcion adecuada
as necesidades da poboacion. Asi, tendo en conta a capacidade maxima residencial, para o
calculo desta dlitima e conseguintemente o das reservas de solo necesarias para a
implantacién dos sistemas xerais (representados nos planos con *), estimouse a capacidade
de cada un dos dous distritos, distrito de Curtis e distrito de Teixeiro, asignando a cada un
deles duas parroquias respectivamente, en concreto “Santa Maria de Lourdes” e “Santa Maria
de Fisteus” 6 distrito de Curtis e “Santaia de Curtis” ¢ “Santa Maria de Foxado” ¢ distrito de
Teixeiro, repartindo asi en dous o termo municipal, a efectos de calculo e distribucién de

sistemas.

Procédese a continuacién a sua cuantificacién e programacién a efectos de xustificar
os parametros de aplicacién derivados da lexislacién urbanistica e do regulamento de
planeamento en vigor.

a. 1) Snstema Xeral de vias dq{@wnlcdﬁiﬁﬁ
Corporacion 1

Constitien o Sistema Xer. ®o¢
onstitu m gl anon mﬂa_‘

Autondmicas, Provinciais e mummdéf?que se
dos nicleos de poboacidn.

FERNANDEZ CARBALLADA Y AS0OCIADOS, S.L.
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r O xefe do servizo de Planificacin Urbanistica

~ acion do Spit_e Sistema

~ nu fecta conexion

~ 2aro Fatio Gomez Riglo

~ de todas as entidades e nicleos de poboacion. Realizase a continuacidén o cadro de sistemas

- xerais existentes, indicando a administracioén responsable.

~

- DENOMINACION TIPO CARACTERISTICAS ADMINISTRACION

—

~ Rede Ferroviaria Ferrocarril Rede Ferroviaria estatal gue transcorre | ADIF (anteriormente RENFE)

-~ entre Madrid e A Corufia

e

Estrada N-634

Estrada Nacional

Viario estatal que transcorre entre  San
Sebastian e Santiago

Ministerio de Famento

Estrada AC-840

Estrada Primaria
Basica
Autonémica

Viaric autondmico que transcorre entre
Betanzos e Agolada

Xunta de Galicia

Estrada AC-231

Rede Secundaria

Viario autondémico que transcorre entre A

Xunta de Galicia

Presaras e Carregal
Mon

FERNANDEZ CAABALLAD?M®
L A

Autondémica Castellana e Sobrado
Estrada AC-230 Rede Secundaria | Viaric autonémico que transcorre entre | Xunta de Galicia
Autondmica Monte Salgueiro y Curtis
Estrada CP-0302 Estrada Vigrio Provincial que transcorre entre | Deputacién Provincial
Provincial Teixeiro e Falcona
Estrada CP-3201 Estrada Viario pravincial que transcorre entre Curlis | Deputacién Provincial
Provincial e Carmregal e Gorxa
Estrada CP-3202 Estrada Viario provincial que transcorre entre Curtis | Deputacién Provincial
Provincial y A Raia
Estrada CP-3203 Estrada Viarip provincial que franscorre entre | Deputacion Provincial
Provincial Burricios e PenAmartin DIUXEN
- - : COanr A'CIA'- Ahr L
' ARSI o] o oba
Estrada CP-3204 Estrada Viarid provincial que tra gu i Mﬁg gﬂ@!miap;en
e —
Provincial e Vilasantar Sec fign; 2007 XUio gg 20 da
- n 007
entory — :
Estrada CP-3205 - | Estrada Viario provincial que A entre | Deputacion
Provincial

Y ASOGCIADOS
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Novas actuacidns:
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custo correra a cargo do Concello con terreos adquiridos por expropiacion.

comunica o poligono industrial do SEPES, co nicleo de Teixeiro.

a.2) Sistema Xeral de Equipamentos e Zonas Verdes e Espazos libres

temos que:
CURTIS
EDIFICABIL. MAX. SEGUN PXOM m®
SOLO URBANO CONSOLIDADO 246.400,45
NON CONSOLIDADO 65.564,45
NUCLEO RURAL 122.782,00
S0LO URBANIZABLE DELIMITADO 40.025,20

o polo P‘G‘m-g!,os
A ton o200
muxc;p?;lgéﬁ-;ioﬁ\ﬂnteun de xuho UF <
Corp
i Ao dq 2007
XUNTA DE GALICIA iu::r:utaria-i farveptora

o definitivamente por Orde da Conselleira de

erritorial, Obras Publicas e Transportes

Se prevé a conexidon do nucleo de Curtis coa estrada nacional N-634 San Sebastian-
Santiago, a través da estrada da Deputacion CP-3201 Curtis-Carregal e Gorxa. Este viario
considérase necesario como ampliacién do sistema xeral viario do municipio, polo que o seu

Asi mesmo, se deixa aberta a posibilidade de ampliacidn do sistema viario que

As reservas de solo que, para o establecemento de sistemas xerais, realiza o Plan
Xeral, cuantificanse en proporcion adecuada as necesidades da poboacién e tendo en conta
a CAPACIDADE MAXIMA RESIDENCIAL (a existente e a prevista) derivada do Plan, asi

156
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Aprobado definitivamente por Crde da Conselleira de

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINGRidéAermitdVEE O Blicas & Transportes

|
dedata {9 SET. 2007

EDIFICADTIREX. SEGUNTROMMY Gdmez Rielo

SOLO URBANO CONSOLIDADO 164.465,85
NON CONSOLIDADO 77.616,42

NUCLEO RURAL 186.990,00
SOLO URBANIZABLE DELIMITADO 56.469,60
TOTAL 485.541,87

A edificabilidade do solo urbano e solo urbanizable delimitado calculase pola
capacidade da ordenacién detallada no Plan, con asignacién de usos e intensidades, ou no
seu caso, por aplicacion dos indices do artigo 46.2. e 46.3. da LOUG.

Para o solo de nucleo rural {nicleo + zona de expansién) a edificabilidade obtense
mediante a aplicacién de coeficientes que minimizan, xa que non seria realista considera a
plena ocupacién do solo, asi, naqueles nucleos cuxo desenvolvemento & previsible,
considerouse un coeficiente de 0,5 e naqueles outros nos que non se prevé, utilizouse un 0,2.

RESERVAS DE SISTEMAS XERAIS

O art. 47.1 da LOUG preceptia como reservas de solo que o Plan Xeral debe
establecer obrigatoriamente para a implantacidn de Sistemas Xerais de Espazos libres e
Zonas verdes, un minimo de 15 m? por cada 100 m® edificables de uso residencial, e para a
implantacion de’Sistemas Xerais de Equipamento comunitario de titularidade publica, 5 m2

por cada 100 m2 edificables de uso residencial.

Cf Posse 45, 1°B 15008 A Corufia Tel: 981 173 264 Fax: 9§1 135483 urbanismo@foarquit N
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XUNTA DE GALICIA

do definitivamente por Orde da Consellgira de
SISTEMAS XE 2 Teritorial, Obras Pdblicas e Transportes

BRANA DA AUGA BALDARIS 12.695,00 l !
E 5. . H
Pl i e s oot
E. PUBLICO DE PARADELA, EXPR. 1.770,00 %‘/
NUCLEOS ESPACIO LIBRE DE ILLANA 10.845,00 | 2
RURAIS EL. XABRIRO, EXPROPIACION 4.757,00 sdro Patiol Gomez Riefo
ESPACIC LIBRE EN SANTAIA 3.760,00
ESPACIO LIBRE EN SALUTEIRA 10.161,00
BRANA DE CURTIS 10.293,00
E.L.PENEDO DE TEIXEIRQ 1,395,00
EXPROPIACION 1 3.939,00
APE 20 391,00 EXPROPIAGION 2 3.220,00
EXPROPIACION 51.500,00 EXPROPIAGION 3 1.276,00
PRAZA 2.714,00 ZONA DOCENTE E DEPORTIVA 15.488,00
NUCLEQ XARDIN 1 853,00 RELIXIQOSG 1.080,00
URBAN DE E.L.BRANAS DO CARREXAL 11.064,00 CEMITERIO 1,675,00
TEIXEIRO CASA DA CULTURA 1,.281,00
CONGELLD 511,00
5G. EQUIPAMIENTO SUD-2 B8.418,58
CENTRO DE SAUDE 2.081,00
CAMPO DE FUTBOL 7.227,00
APE 13 10.402,00 APE 12 900,00
Jardin 1 609,00 EXPROPIACION 1 9.425,00
Jardin 2 429,00 EXPROPIACION 2 1.391,00
ZONA DOCENTE E DEPORTIVA 14.023,00
NUCLEQ RELIXIOS0 1.665,00
URBAN DE] ESTACION 1.048,00
CURTIS CASA DA CULTURA 383,00
INSTITUTO 13.818,00
CENTRO DE SAUDE 687,00
CUARTEL DA GARDA CIVIL 848,00
_ MERCADO DE GANDO 22.331,00
TOTALES | 145.370,00 112.717,58
CESIONS A SISTEMAS XERAIS POR LEI | 143.897,09 47.965,70
CONCLUSION

pleno
) Apfobadodepgfﬁo de 2007-

ENCIA-, inteun
Podemos ver, conforme a%g%w&) i

o
totalidade de poblacién do municigions & ¥SdiGad
. oL k R CT e

%

1. Existe un equilibrio de espazos_lib

aprobacion inicial o Plan Xeral xa Jegggseéothha gran bolsa de solo de para
destinala a espazos Iiblge"é zonas verdes, que se adquirira por expropiacion,
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XUNTA DE GALICIA

Aprobado definiivamente por Orde da Conselleira de

Politica Territorial, Obras Piblicas e Transpories

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - GONCELLb DE CURTIS

dedata {9 SET. 2007

fficacion Urba

Fadrs FPaulo Gomez Rielo

situada na zona Este do nlcleo de Teixeiro, de superficie 51.500 m2. Esta holsa
asegurase a existencia de dotaciéns no seu crecemento transversal cara o Este,
dando continuidade o solo do SUD-1, superando as necesidades actuais e
garantindo o cumprimento dos estandares legais que marca o apartado 1 do art.
47 da LOUG.

2. Existe un superavit de sistema xeral de equipamento comunitario de 64.751,88 m2
polo que se cumpre sobradamente os estandares legais que marca o apartado 1
do art. 47 da LOUG.

Tal e como xa se explicou na aprobacion inicial, ainda que existe un superavit de
equipamentos provocada pola bicefalia histérica do municipio, preténdese melloralos para
satisfacer adecuadamente as necesidades de cada nuclec polo que o Plan Xeral, polo que
resérvanse bolsas de solo para uso publico nos nlcleos urbanos, a adquirir por expropiacion.

Ca reserva efectuada e coa dindmica de poboacién derivada do planeamento e tendo
en conta o modelo de asentamento do Concello, queda garantido o cumprimento do estandar
de Espazos Libres e Zonas Verdes do Sistema Xeral e de Equipamentos Publicos, tanto para
a poboacién actual como para a maxima prevista polo Plan.

O planeamento parcial que desenvolve os sectores de solo urbanizable delimitado
garantira asi mesmo os estandares minimos que para eses casos establece a LOUG no seu
art. 47.2.

a.3} Infraestruturas

1. Actualmente estan localizadas e identificadas no territorio as reservas de solo para
a instalacion das Estacions de Depuracion de Auga Residual (E.D.A.R.} que resolven o

servizo de saneamento nas zonas de maior concentraq‘ym de poboacion, 6 lado dos nacleos

XE

urbanos e que funcionaran por concas hidrogréﬁcas,qm

]
)

;i -dara servizo 6 nacleo de

, o Uty ‘
Curtis e a outra 6 de Teixeiro e os seus aredores. A ggy. " e
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firmara cos promotores do sector de solo urbanizable industrial SUD-3 e calcularase para dar
servizo a poboacidn potencial prevista no Plan Xeral.

A depuradora prevista para a zona de Teixeiro desenvolverase con cargo a execucion
do sector SUD-6, de acordo coa Adenda 6 convenio subscrito no seu dia coa Sociedade
Estatal de Promocién e Equipamento de Solo (SEPES).

Xa esta construida a Estaciéon de Tratamento de Auga Potable (E.T.A.P.) na zona da
Saluteira, na parroquia de Santa Maria de Fisteus, existindo un Proxecto de Execucién de
Depésito e ampliacién da rede de distribucidn cara Teixeiro, incluido no Proxecto do Plan
Operativo Local da Deputacién de A Corufia.

2. Por outro lado, & como resultado da incorporacidn das novas bolsas de solo
urbanizable de uso industrial delimitadas tralo proceso de informacidn plblica, o Plan Xeral
ten a necesidade de garantir o reparto equitativo de beneficios e cargas derivados do
desenvolvemento das novas actuacions, vinculado ¢ feito de que o planificador debe prever
as reservas de solo necesarias para a implantacién das dotaciéns plblicas e sistemas xerais
necesarios para satisfacer as necesidades colectivas do conxunto dos cidadans. Asi, e tal
como xa se explicou anteriormente, a administracién municipal considerou oportuno facilitar
as iniciativas presentadas, acordando as actuacidns necesarias cara a efectiva realizacion da
estratexia asumida, orientada a asuncién, por parte do Concello, da iniciativa na disposicién
do solo necesario para a implantacién dos sistemas xerais, asi como a sua efectiva
realizacién practica.

Asi, en orden a determinacion das condiciéns de implantacion, desefio e trazado das
infraestruturas e dotacions urbanisticas basicas 6 servizo destes novos desenvolvemento, o
Concello formulara, posteriormente a aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal, un Plan Especial de Infraestruturas co sentidp e ﬁ%’ggtg%lecidos nos arts. 68
e seguintes da Lei 9/2002. NCWA” ﬁﬁ‘ﬂ‘;ﬁnode X
D’*L\X&ad\éﬂ go v\

Cotp
Desta sorte, tratase de vincu&msx

oo
il
por parte dos propietarios do mesm®d®Ua contia
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sqal\ ﬁamcg@sponda no custo
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO DE CURTIS
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total de implantacion e execucion de sistemas xerais e dotaciéns urbanisticas, asi como no
seu caso, 0 seu reforzo; e do cal, o seu importe final sera fixado con caracter definitivo no

Plan Especial.

Asi, se firmaron os Convenios oportunos cara a asegurar o efectivo desenvolvemento
do solo, vinculando 6s mesmos & implantacion, conexion e reforzo dos sistemas xerais e
infraestruturas basicas que se definiran e cuantificaran no Plan Especial de Infraestruturas
que formulard o Concello, trala aprobacion definitiva do Plan Xeral. Estes convenios

incorpdranse no Tomo Xll da presente Plan.

O resto de infraestruturas, rede de gas, telefonia, electricidade, etc. avaliase que son
suficientes para dar servizo a poboacion existente & prevista polo Plan.

XUN
Aprobado deﬁmiﬁlﬁé DE GALJ CIA

Politica Terrr'ron'ar, Cbra
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XUNTA da Conselleira de
Rpivam rde da Consellerra
[POCUMENTO PARA APROBACION %ﬁmﬁ?ﬁona Obr fga'g‘kﬂ‘ranspones

de data‘ 18 SET. 2007
L

Entre os documentos que ¢ art. 61 sinala como conthldo obngatorlo do Plan Xeral figura a
“Estratexia de actuacion e Estudio Econdmico”.

Para a redaccion da Estratexia ou programa de actuacidn e Estudio Econdmico,
remitimonos 6 disposto no art. 60 da LOUG que ven a establecer:

“Os plans xerais de ordenacion municipal conteran a estratexia para o desenvolvemento
do plan e, en particufar, determinaran a execucion dos sisternas xerais que haxan de crearse
necesariamente para o desenvolvemento das area de sofo urbano non consolidado e dos
sectores de sofo urbanizable delimitado.

Asi mesmo, determinaran os ambitos de actuacion preferente en solo urbano non
consolidado e en solo urbanizable delimitado, para os que fixara 0s prazos e condicions en
qgue tefian que ser executadas as actuacién publicas programadas ou privada concertadas
cos particulares, asi como as deferminacions da ordenacion detallada sen necesidade de

remision o planeamento de desernvolvemento.

O plan xeral de ordenacion municipal contera unha avaliacion do costo de execucion dos
sistemas xerais e das actuacions previstas, con indicacion do caracter publico ou privado da
iniciativa de financiamento, xustificando as previsiéns que haxan de realizarse con recurso

propios do Concelfo”
De conformidade co anterior sinalase o seguinte:

1. Os OBXECTIVOS, DIRECTRICES E ESTRATEXIAS do presec{'lte Plan foron

ado po\O Pde 2007

minuciosamente desenvolvidos nos epigrafes anteriores.
o de X°

ob
NC.\P«—' Apt 1eu

2. As previsidns espécificaé ébbre a redﬂe)é&gdﬂ@%ozEMAS XE

162
FERNANDEZ CAR A Y ASOCIADOS S.L.
C/ Posse 45, 1°B 15009 A Corufia Tel: 981 173 264 Fax}¥981 135 483 urbanlsmo@fecarquitectura.com

L.

L SO S N N O N N T L W %t



mailto:urtaanlsmo@fcarqultectura.com

Al

T T ITIANAYTIITAIIRITIRATYTY YN

M

N
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XUNTA DE GALICIA
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|
dedela 119 SET. 207

En CURTIS:

w0 xefe dWcacién Urbanistica
ﬂ
S

o Paufo Gomez Riefo

- Executarase por expropiacién o Sistema xeral de equipamentos de 1.391 m2 para a
ampliacién das instalaciéns do cuartel da Garda Civil, e o0 de 9.429 m2 para a ampliacion das
instalaciéns do Instituto de Ensinanza Secundaria. Fixanse estes ambitos en previsiéon a
demanda de solo para ampliacion das mesmas, de acordo co que se convefia ca mesma en
canto a prazos e determinaciéns. Expropiaranse ademais os terreos necesarios para a
execucion de un viario que comunique a estrada CP-3201 coa N-634, que ocupara unha
superficie de 9.595,00 m2.

- Sistemas xerais incluidos en areas de solo urbano non consolidado: Sistema xeral de
equipamento socio cultural de 900 m2 incluido no ambito do APE-12, e de espazos libres e
zonas verdes de 10.402 m2 incluidos no ambito do APE-13, que se executaran seguindo as
determinaciéns fixadas no presente Plan.

En TEIXEIRO:

- Executaranse por expropiacion tres sistemas xerais de equipamentos e un sistema

xeral de espazos libres: 1.276 m2 e 3.220 m2 para a ampliacion das instalaciéns do cemiterio,
para usc propio e aparcamento respectivamente, 3.939 m2 para ampliar as instalaciéns
docentes e deportivas do nucleo urbano, e 51.500 m2 para espazos libres e zonas verdes.
Este ultimo sistema xeral de espazos libres, execltase en cumprimento da reserva legal.

- Sistemas xerais incluidos en areas de solo urbano non congolidado: Dous sistemas

xerais de espazos libres e zonas verdes 391 m2 incluidos no ambito do APE-20, que se
executara seguindo as determinaciéns fixadas no presente Plan.

Seguidamente especificase a valoracu‘)n das actuacﬁuu&%! Execucmn corre a cargo
. Corpo

do Concello:
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VALORACION DE ACTUACIONS PUBLICAS

COSTE
8. X. SITUAGION DEFINICION VALOR SOLO
EXECUCION
Adquisicion de parcela e execucién
ESPACIOS LIBRES Teixeiro de 51500 m? para creacion de | 334.750,00 € 669.500,00 €
espazos libres .
. Adquisicion de parcela e execucion
EDUCATIVO Teixeiro de 3.939.00 m? 2560350 € 51.207,00 €
e 3.939,00 m*,
. Adquisicion de parcela e execucion
CEMITERIO Teixeiro de 3.220.00 m? 20.930,00€ 41.860,00 €
e 3.220,00 m*,
VIARIO (para Teixel Adquisicidon de parcela e execucion 8.994.00 € 16.588.00 €
eixeiro . , . )
cemiterio) de 1.276,00 m?,
Adquisicion de parcela e execucion
VIARIO (conex. N-634) | Curtis de 959500 m? 62.36750€ 124.735,00€
e 9.59500 m
Adquisicion de parcela de 1.391 m?,
GARDIA CIVIL Curtis 9.041,50 € 0,00€
para ampliacion.
INSTITUTO DE o 5
ENSENANZA Curis Adquisicidn de parcela de 9.429 m”, 61.988.50 € 0.00 €
para ampliacién. T ’
SECUNDARIA
TOTAL INVERSION 522.275,00 € 903.890,00€

XUNTA DE GALICIA

Ap hado dgﬁn_itfvamente por Orde da Conselleira de
a Territorial, Gbras Piblicas e Transportes

b data

19 SET. 2007

(=]

o\ O xefe do seivizo de Plam cacion Urbanfstica

Asi pois a inversion total a asumir polo Concello derivada de este Planeamento
ascende & cantidade de UN MILLON CATROCENTOS VINTESEIS MIL CENTO SESENTA E
CINCOS EUROS (1.426.165,00 €)
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CALENDARIO Y ESTRATEGIA de ACTUACIONES del PLAN GENERAL

Ambito Situacién | Iniciativa Prazo maximo de | Costo
desenvolvemento | Desenvolvemento
APRs1e2 8 anos
APEs1,2,3e7 Teixelro Privada 8 anos -
APE 4 Teixeiro Privada 2 anos -
APE & Teixeiro Privada 2 anos -
APE 8 Teixeiro Privada 1 ano -
APE 20 Teixeirg Privada 8 anos
suD.1 Teixeiro Privada 8 anos -
subD.2 Telxeiro Publica 3 anos -
S.U.D. Camifio de Gorxa Teixeiro Privada 8 anos -
EL.(Sist. 1% fase: 50% | Teixeiro Piblica 4 anos 502.125,00 €
xeral.)
22 fase: 50% 8 anos 502.125,00 €
EQ. Docente {Sist. Xeral.) | Teixeiro Publica - 76.81050 €
EQ. Cemiterio (Sist. Xeral) | Teixeiro Puiblica - 62.790,00 €
EQ. Viario (Sist. Xeral.) Teixeiro Publica - 24 882 00 €
APR 3 Curtis Privada 8 anos -
APEs 11, 15,16, 17 e 18 Curtis Privada 8 anos -
APE 12 Curtis Privada 4 anos -
XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira de
Politica Territorial, Cbras Pdblicas ¢ Transportes
DiLixen
L Nteun de xuf a
L O xefe do servizo de Plapificacion Urbanistica 2:1113 "t';ﬂ}tl de 2007 uno de 2007,
fla-in
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APE 13 Curtis Publica 2 anos -
S.uUD. 3 Curtis Privada 6 meses -
5UD. 4 Curtis Plblica 8 anos -
S.UD.5 Curtis Puablica 8 anos -
S5.U.D. O Empalme Curtis Privada 8 anos

suD.6 Teixeiro Privada - -
EQ. Garda Civil (Sist. | Curtis Publica - 9.041,50 €
Xeral)

EQ. Instituta {Sist. Xeral.) Curtis Publica - 61.288,50 €
Viario (Sist. Xeral.} Curtis Pablica - 187.102,50 €

desenvolvemento dos mesmos.

exercicios.

XUNTA DE GALICIA

olitica Territorial, Obras Publicas e Transportes

de data 19 SET‘ 2007

O xefe do servizo de Plag cacidn Urbanistica

/
mmd)mez Rielo
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probado definitivamente por Grde da Conselleira de

Os prazos de execucién especificados na tdboa, contaranse a partir da entrada en vigor
do presente Plan Xeral (publicacion no BOP do contido integro do Plan).

XUSTIFICACION DA DISPONIBILIDADE ECONOMICA DO CONCELLO
E necesario xustificar a dispofiibilidade e aplicacion dos recursos econdmicos do

Concello para a execucidon dos Sistemas Xerais que quedan 0 seu cargo e garantir o

Sinalase a continuacion o montante dos presupostos correntes e dispofiibilidade para
inversions reais dos presupostos municipais do Concello de Curtis durante os ultimos sete (7)

ooado ¥

. bt ae

nient

momse“’
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i
EXERCICIO PRESUPOSTO TOTAL A Gamez Rislo
1997 1.675.992 98 € 708.944 40 €
1998 1.739.375,19 € 451,212, 78 €
1909 1.538.453,83 € 375.236,66 €
2000 1,770.951,37 € 675.154,61 €
2001 1.770.951,37 € 605.224,05 €
2002 1.943.213,70 € 663.369,06 €
2003 221347122 € 728.986,18 €

Asi pois, sen necesidade de facer proxeccions de futuro, pdédese establecer unha
dispofibilidade de recursos do Concello para inversidns reais de SETECENTOS MIL EUROS
{700.000,00 €).

En definitiva, e posto que a inversion total a asumir polo Concello derivada de este
Plan Xeral e de UN MILLON CATROCENTOS VINTESEIS MIL CENTO SESENTA E CINCOS
EUROS {1.426.165,00 €), se conclie que 6 longo de dous exercicios e posible executar as
accidns previstas acordo co calendario de prazos.

Asi mesmo, e dado que o Plan Xeral estableceu convenios urbanisticos cos
propietarios de solo urbanizable co fin de garantir a viabilidade do seu desenrolo, contase
cunha dispofibilidade de recursos de UN MILLON CENTO CATRO MIL, OITOCENTOS
VINTEDQOUS EURCS CON SESENTA CENTIMOS DE EUROQ {1.104.822,60 €), de acordo co
seguinte calculo:

DiLixe
220.964,52 m2 x 5 €/m2 = 1.104.822,60 € COrpo,-a!g%mdoAprob
Cy WnteUn
sendo: A is, Xufio e 200,

Superficie de solo urbanizable convenido= 220. 964? '
Custo estimado de execucion= 5 €/ m2
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Se conclie asi que este presuposto reforza os recursos do Concello, e garante a
execucion dos novos sistemas xerais, ou as conexions e reforzos necesarios dos existentes
para dar capacidade as previsidns de crecemento proxectadas polo presente Plan Xeral. As
suas condicions de implantacién, desefio e trazado sera determinado polo Concello por medio
dun Plan Especial de Infraestruturas.

Fdo.: Alvart Fernandez Carbaliada

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Consellgira de
Politica Territorial, Obras Plblicas & Transportes

de datalr 19 SET, 2007
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