DILIXENCIA- O presente documento forma parte integrante do P.ER.I en
des_cnvolvcmcnto da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesion do 30-12-98, e exposto 6 piblico no D.Q.G. do 11-02-99.

A Corporacién en sesion do dig 30-04-99, resolveu as alegaciéns formuladas 6 mesmo,

refundindose neste documento as aceptadas,’s expofiéndose de novo o expediente no D.Q.G. do 18-
06-99, sen que se formulasen mais alegad \
i [

no, Concells
s

Gambeados

—i—

SUAS DETERMINACIONS.

e s e

1. MEMORIA DESCRIPTIVA E XUSTIFICATIVA DA ORDENACION E DAS

1.1. ANTECEDENTES.

1.1.1. As vixentes NNSSMM do Concello de Cambados.

Municipais (NNSSMM) do concello de Cambados, publicadas no B.O.P N®
marzo de 1.995

Hbal”, aprobado

A madificacion puntual N° 1 gue afecta & ambito deste Plan Especial foi aprobada
definitivamente no Pleno do 11-03-19%87 e, publicada no B.O.P. N® 67 do 9 de abril de
1.997

A vixencia temporal das NNSSMM & indefinida, segunde o seu artigo 2.2.1; se ben, o
artigo 81 da Lei 1/87 do Solo de Galicia, do 24 de marzo, {(en adiante Lei 1/37)
establece que, en defecto de fixacidn de prazos os efectos do cumprimento dos
debetes urbanisticos de cesion de distribucién de cargas e beneficios e de
urbanizacion, dito prazo & de catre anos dende a aprobacion definitiva do documento.
Por outro lado, o artigo 127, apartados 1 e 2 da mesma Lei, di que a Administracién
pode substitulr de oficio o sistema de actuacith en caso de incumprimento das
previsidns contidas na programacion do planeamento.

APROBACTON DEFIN

1.1.2. Disposicions especificas das NNSSMM para o desenrolo da UG-1,

As NNSSMM de Cambados establecen as condicidns para o desenvolvemento da
UG1, definindo na planimetria a sda delimitacion e, na ficha correspondente as
condicions especificas para o seu desenrolo, que se reproducen a continuacion:

forma parte integrante do PERI da 1JG-1 O Pa

DILIXENCIA.- Para facer constar «
definitivamente en sesion plenari

ORDENACIONS IRREGULARES

Aplicase esta Ordenanza ¢s ambitos das Unidades de Xestién determinadas nos
plancs de ordenacién. Estas Unidades desenrolaranse en desenvolvemenic das
determinacions previstas nos planos de ordenacion e nestas Normas, mediante a
framitacién dun Plan Especial de Reforma Interior, ou estudic de Detaile, segin
proceda coa finalidade de concreta-la ordenacion pormenocrizada. '

Por outra parte, a fin de garanti-la posta a disposicién do Concello dos ferrscs de
cesién obrigatoria ¢ mesmo, por estar destinados a usos ou servicios pablicos de
fitilaridade municipal, a execucién das obras de urbanizacién e a distribucion de
cargas e beneficios entre 08 interesados, o _correspondente proceso de execucion
haberase de levar g cabo a través, en pringipio, do sistema de compensacién. No caso
de que se trate de propietario tnico, ou cando exista conformidade expresa de fodos
eles, e se garantice de xeito bastante a execucion das obras de urbanizacion,
admitirase a ufilizacion do procedemento de reparcelacidn voluntaria para facer
efectivo o principio de distribucién de cargas e beneficios Gs propietarios.

4 de 37

a7

QO Secretario Acctal.



DILIXENCIA - O presente documento forma parte mtegrantc do PERIL en
desenvolvemento da UG-t “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesidn do 30-12-98, e £Xpastao & pub]lco 10 D.O.G. do 11-—02 99,

O fondo edificable nos sofares resuftantes nas Unidades de Xestion, se :
xeral de 15 m.

A fin de concreta-lo aproveitamento patrimonializable polos propietarios de I
ubicadas dentro das Unidades de Xestion, en aplicacién do que establece :
do texto Refundido da Lei do Solo, fixase 0 mesmo no 90% do aprove
resuftante en cada unha das Unidades de Xestion

dmbal”, aprobado

Nas determinacions correspendentes a cada unha das Unidades de Xestion débese
entender suprimidas as referencias é edificabilidade e correspondencia de aftura co
nitmero de plantas e substitufdas polos parémelros resultantes desta correccion

A esios efectos, as condicions de ordenacién das Unidades de Xestién serén
as seguintes:.

onsiar que o plc‘:ﬂ:( =

UG1- O POMBAL

O Secretario Acctal.

Q cbxeto desta actuacion é ordena-los ferreos colindantes co recheo do Pombal,
rematando a apertura das riias transversais coa ria Carreira € unha nova conexién coa
Avda de A Corufia. A determinacion de zonas verdes plblicas permite regufarizar e
amplia-la zona verde do recheo do Pombal.

APROBACION DEFINITIVA

Parémetros:
» Superficie total; 21. 850 m?
s Edificabilidade: 1,55 m*/ m?
» Dotaciéns pablicas: (zonas verdes & espacios pablicos) 8.550 m?

forma parie integrante dp PERI da UG-1 O _R

DILIXENCIA.- Para face
definitivamente en sesion ple

Ordenacién pormenonzada:

Concrétase mediante a formufacidn dun Pian Especial que establecerd as
correspondentes condiciéns de ordenacion tendo en conta o previsto nas Normas
Subsidiarias de Planeamento, respectando a estructura viaria xeral establecida pola
Normativa vixente e sen poder rebasa-ia altura maxima prevista pola Ordenanza 3 “De

bloque de casas”.
Permitense voadizos con fronte 48 rias e zonas verdes de tiso publico.

Nas restantes determinacions estarase ¢ esfablecido para as Ordenanzas 2 e 3 de
Solo Urbano.

1.1.3. Proposta de ordenacion de volimenes,

Antes de pormenoriza-la proposta de ordenacion de volumenes & preciso facer constar
os condicionantes da mesma.

« No documento das NNSSMM previo a Modificacién Puntual N° 1 a esta UG
1 correspondlalle a seguinte ficha:
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DILIXENCIA .- O presente documento forma parte integrante do P.ER.I en
desenvolvemento da UG-1 “C Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacidn en
sesién do 30-12-98, e exposto 6 publico no D.0.G. do 11-02-95,

A Corporacidn en sesidn do dia A0:04-99, resolveu as alegacions formuladas 6 mesmo,
refundindose neste documento as aceptadss, e expofiéndose de novo o expediente no D.0.G. do 18-
06-99, sen que se formulasen méfs alegacidns,

e, Foncells
eln

Govmbiadss

[ Ambito: 21.850 m’
Edificabilidade: 1 m%/ m?
Dotaciéns: Zonas verdes: 4.550 m?

Zonas libres; 1.900 m’
Total: 6.450 m*

Pombal”, aprobado

Alturas méaximas. (B+2) 10 my {B+3) 13 m

Nas resfantes modificacions estarase no establecido pofas ordenanzas 2 y 3 de
sofc urban.

E era unha UG ordenada, dita ordenacion recolliase na planimetria das NNSSMM

e A Modificacion Puntual n° 1 incrementa a_edificabilidade ata 1,55 m% m’® e as dotacions
{zonas verdes e espacios libres): 8.550 m*: sen cambia-la ordenacién na planimeiria das
NNSSMM

APROBACION DEFINTITIV A

“POLO QUE, PODESE ENTENDER QUE A ORDENACION REFLEXADA NA CARTOGRAFIA
UNHA VEZ APROBADA A MODIFICACION PUNTUAL N° 1 SOLC PODE TER CARACTER
ORIENTATIVO."

DILIXENCIA .- Para facer conshw
forma parte integrante

A crdenacion de volimenes deste Plan Especial, sitia os sélidos nas mesmas zonas que se
atopan na cartografia, pero tendo como condicionante indispensable gue & preciso liberar mais
solo para zonas verdes, estas, ubicanse igualmente segundo a ordenacion prevista na
cartografia, ampliando 0 V15 segin queda constancia na documentacion grafica. Igualmente
débese facer constar, segundo a ficha desta UG1, que as zonas verdes da UG1 tefien caracter
de complementariedade con respectc 6 ZV. 6 polo que se entende que a inscricion dunha
circunferencia de diametro 30 m debese facer incluindo eses solos,

Mantense rigorosamente o deserio da rede viaria.
1.1.4. Afigura do Plan Especial.

Despois da entrada en vigor da Lei 1/87, os Plans Especiais son regulados polo seu
artigo 28, en canto o especificado no seu apartado dous:

‘En desenvolvemento das previsiéns conlfidas nos plans xerais de ordenacion
municipal, poderan formularse e aprobarse plans especials coas seguintes finalidades:

a) Desenvolvemento do sistema xeral de comunicacions e as s(as zonas de
proteccion, do sistema de espacios libres destinados a parques publicos e zonas
verdes, dos sistemas xerais de infraestructuras e do sistema de squipamento
comunitaric para centros e servicios de interese publico e social a nivel do plan
xeral,

b) Ordenacién e proteccién de recinfos e conxuntos arquitecténicos, histéricos e
artisticos.
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""*--____.._.-f
¢) Reforma interior no solo urbano para levar a cabo actuacions ¥4 095 Y’
conservando a estructura fundamental da ordenacién anterior, se enCarHfs
& desconxestidn, creacién de dotacions urbanisticas e equipgmentos
comunitarios, saneamento de barrios insalubres, resolucién de problem
circulacién ou de estética e mellora do medio ambiente ou dos servicios
publicos ou outros fins analogos. Cos fins sinalados poderdn realizarse, asi
mesmo, operacions integradas de reforma anterior. Se as operaciéns de
reforma interior estiveran previstas no plan xeral, haberan de axustarse &8s
siias determinaciéns. Cando se frate de operacions de reforma interior non
previstas no plan xeral, o plan especial non poderéd modifica-fa estructura
fundamental de aquel, nin os usos globais e niveis de intensidade, o gue se
acreditard con un estudio xustificativo no gque se demostrard a sia
necesidade ou conveniencia a sda coherenhcia co plan xeral e a incidencia
sobre o mesmo.

d) Calesquera outras finalidades analogas.

1.2.INTRODUCCION.

1.21.

Obxecto do Plan Especial.

DILIXENCIA - O presenie documento forma parte integrante do P.ER.IL en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesién do 30-12-98, e exposto 6 plblico no B.O.G. do 11-02-99.

A Corporacidn en sesién do dia30-04- 99 reselveu as alegaciéns formuladas 6 mgsmo,
refundindose neste documente as at:cptad : '

F

i

constar e

APROBACION DEFINITIV A

DILIXENCIA.- Para facer

De acordo coas determinacions das NNSSMM, son obxectivos deste Plan Especial:

Completa-la ordenacion dunha area especifica do centro urbano de Cambados.
Establece-la ordenacién pormencrizada de volimenes.

A obtencién dunhas zonas verdes publicas que permiten regularizar e amplia-la
zona verde do recheo do Pombal.

Determina-lo trazado e caracter/sticas das redes de sumidoiros, abastecemento
de auga, enerxia eléctrica e alumeado publico.

1.2.2. Formulacién do Plan Especial.

O Plan Especial de Reforma Interior da UG-1 é de formulacion municipal, xustificado
nos seguintes aspectes:

1. As NNSSMM vixentes establecen para as Unidades de Xestién que: “..0
correspondente proceso de execucion haberase de fevar a cabo a través, en principio
do sigtema de compensacion”.

2, Dende a aprobacién definitiva do documento das NNSSMM pasaron mais de catro
anos sen que estes solos se desenvolveran,

Este feito, xustificase pola prototipica compammentacbn do solo; segun o catastro
hai 21 propietarios no total de 23.250 m’; as superficies das fincas varfan de 4. 699 m

2

a maior a 160 m? a mais pequena, con una superficie media de finca de 1.130 m°.

3. Polo tante, fundameéntase sobradamente gue ¢ Concelle tome a iniciativa optando
polo sisterna de Cooperacion.
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DILIXENCIA - O presente documento forma parte integrante do P.ER.J. en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente pole Pleno da Corporacién en
sesion do 30-12-98, e exposto ¢ publice no D.C.G. do 11-02-99,

A Corporacién en sesion do dfa §0-04-99, resolveu as alegacions formuladas 6 mesmo,

refundindose neste documento as aceptadag, & expofiéndose de novo o expediente no D.0.G. do, 18-
0699, sen que se formulasen mdis alegacip ¢

Iime. Bomondss )
A _ '
Gormdad, . ‘ ’
1.2.3. Ambito territorial. -

o
=}
1.3.  XUSTIFICACION DA PROCEDENCIA DA SUA FORMULACION. G
-
1.3.1. Conveniencia e oportunidade. L

N DEFINITIMYA

este Concello en desenvolve-las multiples bolsas de solo urbano remitidas a O
planeamento de desenvolvemento, para, deste xeito, € seguin o criterio das NNSSMM é
vixentes, regula-lo crecemento da estructura urbana, evitando deste xeito, o irregular g
desenrolo urbanc & longo das estradas de congxion.

=9
T

1.4. INFORMACION URBANISTICA.

a3
=
o
3
42
=
[=]
L&)
A conveniencia e oportunidade deste Plan Especial, procede da necesidade que ten & E
&
g
(=9
<
O
Z
[l
%
=
1.4.1. Caracteristicas naturais dos terreos. ]

definitivamente en sesion plenaria

forma parte integrante do-¥

1.4.1.1. Superficie de actuacién.

A superficie total desta actuacién ascende, segundo a ficha urbanistica, 4 21.850 m?,
segundo a comprobacién topografica, a stia superficie real & de 23.750 m*.

Despois da fase de exposicidn ¢ piblico, no Pieno do 30/06/39 foi aceplada a alegacion n®
2, en virlude desta, deixase fora do ambito de ordenacién unha superficie de 500 m2, por
tanto, a superficie de ordenacion & agora de 23.250 m?

1.4.1.2. Caracteristicas xeoldxicas,

Os terreos tefien unha capa vexetal que oscila entre 0s 50 ¢m e 1 m. para de seguido

estar conformados por materiais de recheo, a profundidade variable podese estimar de
4adbm.

Debaixo desta capa existe roca de tipo granito meteocrizada e descomposta, ata chegar
a niveis de granito en estado saneadoe.

A capa de roca descomposta tipo “xabre” admite as seguintes cargas:

Natureza do terreo Presion admisible en Kg/cm® en profundidade
Rocas meteorizadas | Profundidade | ¢ | 0.5 1 2 3 /35| 4 |45 5
Kg/m* 1 1 4 4 4 4 4 4 4
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MLIXENCIA.- O presente documento forma parte integrante do P.ER.JI. en
desenvolvemento da UG-1 “0O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesidn do 30-12-98, e exposto ¢ publico no D.O.G. do 11-02-99,

A Corporacidn en sesién do dias3(Q-04-99, resolveu as alegacitns formuladas 6 mesmo,
refundindose neste documento as aceptadgs, elexpofiéndose de novo o expediente ne D.O.G. do 18-
06-99, sen que se formulasen mais alegacions. [.

O Skcretario Acctal,

Sime, Concolls L ’
Fomdiate

Dadas as tensiéns posibles a soportar polo terreo en xeral, poderiase adopta-lo
sistema de cimentacion illada mediante zapatas arriostradas con vigas de atado, ou
tamén naqueles casos que por motivos de non atopa-lo firme, pédese optar pola losa
de cimentacion.

O Secretario Acctal.

APRQBACION DEFINITINA

DILIXENCIA.- Para facer constar qye o|presente dociife
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DILIXENCIA - O presente documento forma parte integrante do P.ER.I en
desenvolvemente da UUG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente pole Pleno da Corporacién en
sesién do 30-12-98, ¢ exposto ¢ piblico no D.O.G. do 11-02-99.

A Corporacion en sesién do dia 30-04-99, resolveu as alegaciéns formuladas 6 mesmo,
refundindose neste documento as aceptadaSie expofiéndose de novo o expediente no D.0.G. do 18-
06-99, sen que se formulasen mals alegaciéng;

N cc_réta\rio Acctal.

. . 1)
1.4.1.3. Caracteristicas tepograficas.- L
¢
O ambito da UG-1 & de forma irregular. D N
QNS
No planc topografico adxunto estan grafiadas expresamente as condiciéns do terreo an . \ E
canto & sua forma e dimensidns. ‘\ ,?d
1.4.1.4. Caracteristicas climatoléxicas. L
29X
Dende o punto de vista climatoldxico, o clima sitiase, segundo a clasificacidén de J. 35
Papadakls, no limite entre o tipo “Mediterraneo Maritimo calido” e o “Mediterraneo E-:
Templado” o7
33

Para defini-las caracterfsticas climatoléxicas, disponse dos datos correspondentes a
estacién meteoroldxica da adega de Burgans.

'
Iy
o
o
o
=
e
=
=

COs datos climaticos medios, das estacions consideradas, son:

APRUOBACTON DIFFINTTIV A

Estacién T. Media P.p. Media Evagpt. Pot. Cota 5
Mensual anual mm. Media mensual  s.n.m. J‘é
Burgans 14.7 1626.7 753.5 19

=
=
=
=
L
=
=
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=i
=2
¥
—
=
ol
o
g
2

definitivamente en sesion g
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No seguinte cadre exprésanse de modo detallado as caracteristicas climaticas de cada
estacion.

Termp. Med. Mensual °C

Estacion  Xa Fb NMr Ab Ma XA I Ag  Sp Ou Nv Dc
Burgans 9,3 104 12,0 139 155 186 203 204 184 152 120 98

PLUVIOMETRIA MEDIA MENSUAL cm/ m?

Estacion Xa Fb Mr Ab Ma X
Burgans 233.7 187.0 183.6 118.0 1298 628
Xl AQ Sp Qu Nv Bc

45.9 38.9 85.5 142.0 171.6 228.1

Evapotranspiracién Potencial Media Mensual cm.

Estacion Xa Fb Mr Ab Ma Xf

Burgans 235 282 43.0 58.1 76.8 104 .4
Xi Ag Sp Qu Nv Cc
116.4 109.4 81.7 8.3 34.2 248
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DILIXENCIA.- O presente documento forma parte integrante do PERI en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprobade inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesion do 30-12-98, e exposte 6 publico no D.0.G, do 11-02-99,

A Corporacitn en sesién do dia 38:04-99, resolveu as alegacions formuladas ¢ mesmo,
refundindose neste documento as aceptadasfe éxpefiéndose de novo o expediente no D.0.G. do 18-

06-99, sen que se formulasen mais dlegaci6 =

Cy{:»uz . Cgmﬂfé
A

Dado gue a UG-1 estd na costa, se promediaron os datos climaticos, obténdose os
resultados seguintes, que consideramos representativos do entorno do &rea considerada.

T. Media anual °C Precip. media Evapot. pontencial
anual mm/ m? media anua! mm.
14,3 1.845,8 741,1

1.4.1.5.- Usos do solo, cultivos e vexetacidns,

No ambito da UG — 1 existen diversas edificaciéns:

Catro galpdns.
Unha vivenda unifamiliar en moi bo estado de conservacion, con edificacions

complementarias.
Varios invernadoeiros.
Dous piornes.

A excepcidn dos terreos vencellados 4s casas que dispofen de frutais, xardin e horta, o resto
do terreo esta inculte.

Adxuntase informacion fotografica e plano no que se localizan as diversas donstruccions

existentes e o usc de cada unha de elas.

“O Pombail™, aprobado

30.12.99..

UG-i

Para facer constar que o presente documento.

APRODBACTON DEFINITIVA
O Sccretario Ace

forma parte integrante do PERI
detinitivamente en sesion plenariz

DILIXENCIA .-
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establecida polas NNSSMM. Os usos autorizados son:

DILIXENCIA.- O presente documenio forma parte integrante do P.ER.I en

dcs_t:nvolvcmenm da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesi6n do 30-12-98, € exposto 6 pablico nd-D.0.G. do 11-02-99,

A Corporacidn en sesién do dia 30+
refundindose neste documente as aceptadas, efe
06-99, sen que se formulasen mdis alegaciéns,

Predominantemente residencial, vivenda plurifamiliar, industrial categorias 12 & 28,
hostaleiro, comercial, de oficinas, salas de reunidn, sanitaric-asitencial, docente,
deportivo, recreativo, socio-culiural, espectaculos, e servicios publicos compatibles co

residencial.

Permitense

garaxes en categorias 1%, 27, 3%

Serd obrigatorio a edificacion

complementaria de semisotos, ou s.otos2 destinados a garaxes nunha proporcion de 1
praza por cada local de vivenda ou 50 m” de uso comercial, de oficinas ou industrial.

O seu aproveitamento urbanfstico require a redaccion previa dun Plan Especial de
Reforma interior.

1.4.3.- Estudio da estructura da propiedade do Solo.

O nimero de propietarios inciuidos no ambito de planeamento, é de 21 propietarios.

No plano correspondente localizase planimetricamente as diferentes propiedades e, no
cadrc adxunto, resimense as superficies das parcelas correspondentes a cada

propietario:
PARCELA | SUPERFICIE | PROPIETARIO DIRECCION
_mh
1 2.135 Hdos. De Vicente Ofero Pérez San Miguel - Vilanova
2 934 Oterc Cacabelos e irmans Avda. Da Corunfia, 28
3 3.838 Hdes. De Vicente Ctero Pérez San Miguel - Vilanova
4 861 Carmen Pazes Charlin Avda. Rosalia de Castro, 28
5 1.042 Joaguin Gonzalez Laya e Manuel Rovira Gonzalez | Avda. Rosalia de Castro.
8 2.410 Salvador Cores Robado O Pombal
7 155 Hermenegildo Feijoo Pintos R/ Carreira - Cambados
§ 342 Mercedes Salgado Otero Avda. Vilagarcia
9 1.100 (Garcia Abal, Dolores R/ San Benito - Cambados
10 1.330 Maria Cruz Laya Vilas R/ Carreira
11 462 Antonio Cores Santorum Avda. De Vilagarcia
12 1.563 M? Pilar Aragunde Pifigiro R{ Barcelona, 6
13 775 Hdos. De Vicente Otero Pérez San Miguel - Vilanova
14 1.130 Carmen Chaves Chaves Avda. Vilagarcia, 29
15 1.604 José Farifia Mufiz R/ Rodas, 38
18 230 Maria QOubifa Paradela R/ Carreira
17 502 Ana M2 Qubiria Castro Avda. Vilagarcia, 40
18 513 Ramén Reboeiras Pintos Avda. Vilagarcia, 40
19 200 Algjandro Pérez Vazquez R/ Carreira, 37
20 160 Francisca Vieites Lois R/ Carreira, 41
21 1.718 Luis Padin Fandifio R/ San Gregorio, 30
22 246 Francisca Vieites Lois R/ Carreira, 41
SUMA 23.250
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R4-99, resolveu as alegaciéns formuladas 6 megmo,

erante do PER!L da

forma parte inte
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definitivamente en sesion p



Fomes. Gomoells
e

1.4.4.- Calculo dos aproveitamentos edificatorios.

No plano correspondente grafiase a escala 1/500 a ordenacion establé
NNSSMM, o calculo dos aproveitamentos edificatorios queda especificado nos
adxuntos, e gque se resumen no cadro adxunto:

EDIFICABILIDADES, VOLUMENES, ETC.

sesion do 30-12-98, e exposto 6 piblico no D.O.G. do 11-02-99,

DILIXENCIA - O presente documento forma parfe integrante do P.ER.I en
desenvolvemento da UG-]1 “O Pombal”, aprcbado inicialmente pole Pleno da Corperacién en

A Corporacién en sesid

refundindose neste documento / ML XS

06-99, sen que s¢ formulasen P4

APROBACION DEFINITIVA

EDIFICACIONS
DENOMINACION | SUPERFICIE | EDIFICABILIDADE | ORDENANZA N°DE USOS E
PLA!! TA (mz) PLANTAS DOMINIOS
(m’?)
BLOQUE 1 1.781 9.989 2Y3 B+4 Segln orden. 3
Privado
BLOQUE 2 600 3.458 2Y3 B+4 Segin orden. 3
Privado
BLOQUE 3 280,59 1.303 2Y3 B+4 Segan orden. 3
Privado
BLOQUE 4 948 5,384 2Y3 B+4 Segun orden, 3
Privado
BLOQUE 5 2.188 9.173 2Y3 B+3/B+4 Segiin orden, 3
Privado
BLOQUE 6 1.192,5 67325 2Y 3 B+4 Segun orden, 3
Privada
SUMA §.970,09 36.037,5
ZONAS VERDES
855
152
144
Vib A 102
102
1.867 o
Total | 3.252 Piblico
V15 B 4.852 Publico
V158 C 855 Publico
SUMA 8.859
VIARIO
Viario / beirarmnias 7.465,4
Aparcamentos 451 Prazas | Das que 226 Prazas son en superficie (9 prazas reserv. para minusvalides)
SUMA TOTAL 23.250 36.037.,5 |

1.5.- OBXECTIVOS E CRITERIOS DA ORDENACION DO TERRITORIO.
1.5.1.- Condicionantes da informacion urbanistica.
- Terreo con topografia suave, practicamente plano.
- Facil accesibilidade.
- Ausencia de elementos de vexetacion significativa.
- Existen diversas edificacions que foron descritas no punto 1.4.1.4
- Terreos permeables con drenaxe favorable.
- Nivel de precipitacion baixo.
- Ventos predominantes: NO, de travesia, e do sur.
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DILIXENCIA.- O presente documento forma parte integrante do P.ERJL en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesién do 30-12-98, e exposto ¢ pablicono D.O.G. do 11-02-99.

A Corporacién en sesion do dia 30-04-99, resolven as alegacidns formuladas 6 ynesmo,
refundindose neste documento as aceptadas; ® £xphfiéndose de novo o expediente no D.0.Glido 18-
06-99, sen que se formulasen majs alegacidns,

- Precipitacions abundantes
- Subsola de recheg, firme de granito descomposto.
- Facil conexidn cos servicios municipais de abastecemento de auga, rede de gbe

subministro de enerxia eléctrica e rede telefnica.
- Propiedade do solo moi dividida.

1.5.2.- Condicionantes das NNSSNMM

O Plan Xeral delimita e condiciona a execucion do PERI, de acordo cos seguintes
parametros:

UG@t- O POMBAL

O obxecto desta actuacién é a ordena-los terreos colindantes co recheo do Pombal,
rematando a apertura das riias transversais coa rua Carreira e unha nova conexion coa
Avda de A Corufia. A deferminacidn de zonas verdes pubiicas permite regufanizar e
amplia-la zona verde do recheo do Pombal.

.- Para facer constar que o presente goRuiRet

O Secretario Acctal.

APROBACION DEFINITIVA

Parametros:
o Superficie total: 21.850 m*
» FEdificabilidade: 1,55 m’/m’
» Dotaciéns ptiblicas: (zonas verdes e espacios pUblicos) 8.550 m?

forma parte integrante do PERI da UG-1 “O Pombd

definitivamente en sesion plenaria do

DILIXENCIA

Ordenacion pormenocrizada:

Concrétase medianfe a formulacién dun Plan Especial que establecerd as
correspondentes condicions de ordenacién tendo en conta o previste nas Normas
Subsidiarias de Planeamento, respectando a estructura viaria xeral establecida pola
Normativa vixente g sen poder rebasa-la altura méxima prevista pola Ordenanza 3 “De

blogue de casas”.
Permitense voadizos con fronte &s rdas e zonas verdes de uso pablico.

Nas restantes determinacions estarase 6 establecido para as Ordenanzas 2 e 3 de
Solo Urbano.

1.6.- EXAME, ANALISE E XUS;TIFICAF[(JN DA SOLUCION PROPOSTA E
ACREDITACION DA SUA CONEXION AS AREAS COLINDANTES.
1.6.1. Cumprimento dos condicionantes das NNSSMM na ordenacién prevista.

O presente Plan Especial pramévese polo Concelle de Cambades, tal como se fixo constar no
apartado 1.1.1. e cumpre cos parémetros establecidos segundo os seguintes apectos:

- A rede viaria prevista e a mesma que establece a planimetria das NNSSMM

- A ordenacion en planta dos volumenes edificables & moi semellante -ca limitacion que
sup6n o incremento de edificabilidade de 1 m% m?a 1,55 m* m*- 4 prevista na planimetria
das NNSSMM.
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DILIXENCIA - O presente documento forma parte integrante do P.ERI. en
desenvolvemento da UG-1 “O Pembal®, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesién do 30-12-98, e exposto 6 publico no D.O.G. do 11-02-99.

A Corporacion en sesién do dia 30204-95, resolveu as alegacidns formuladas & meymo,
refundindose neste documento as aceptadasf e é}}i(poﬁéndose de novo o expediente no D.0.G. dol18-

06-99, sen que se fermulasen méis alegaciohs:
L Setretario Acctal.

oo, Gonvollo
oo

1.6.2. Obxectivos.

A actuacidn urbanistica consiste ne desenvolvements das NNSSMM do Concells de
Cambados, mediante a redaccién, tramitacién e execucion do Plan Especial de Reforma

-
=3
Interior, en desenrolo da UG — 1 O Pombal” de acordo coas especificaciéns establecidas é c i T
efecto. Y/
/‘| T X
- = . — =)
1.6.2.1. Xerais. 5 B gw
Z 27w
Ordear e urbaniza-la zona, poesibilitando o emprazamento das edificacions, cuns 5[ S5 g
criterios de ordenacion, que sendo respetuosos coas NNSSMM axeiten a sua xestion. =z 3 :; =
' ol &9z
1.6.2.2. Da ordenacién urbanistica. 9 e £%
[ae] 2 £ =
. . < i
- Integrar 2 area de actuacion na estructura urbana de Cambados. e G EZ
- Ordear urbanisticamente os terreos de acordo coas determinacion das NNSSMM, < Tug
regulando 0 emprazamento das novas edificacidns, % 8¢
- Lexitima-lo comenzo da xestién urbanistica das NNSSMM, gque permita a consecucian o %
da titutaridade municipal de: 3 Eg
0O & o

a) Os vialis de nova creacién.

b) As zonas verdes.

¢} A obtencion do 10% do aproveitamento lucrativo que lle coresponde a esta
UG

1.6.3. Criterios,
Os criterios xerais seguidos na ordenacion foron 0s seguintes:

a} Mantenemento da rede viaria proposta polas NNSSMM, mantendo os anchos
dos viais.

b) Distribui-la superficie edificable total do ambito {36.037,5 m?) situandoa do
mesmo xeito, sen rebasa-la altura maxima permitida pola ordenanza 3 “de
blogues de casas”.

¢) Ampliacién e regularizacién da zona verde do Pombal (ZV 8) coas zonas
verdes complementarias deste Plan Especial (V 15)

d) Axustar a B+3 plantas os encontros dos limites deste Plan Especial, evitando
na medida do posibie, a existencia de medianeiras vistas

e)

Mantemento dos fondos edificables a 15 m nas edificacidns exentas: nas

edificaciéns en “manzana cerrada” os fondos seran: plantas baixas: 20 m e
plantas primeira e seguintes 15 m

f) Voos de 1 m, con fronte 4s rias e zonas verdes de uso publico.

g) Propiciar que o Concello dispofia, coa maior brevidade posible, dos terreos
edificables gue lle corresponden nesta UG
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Fma, Goncolls

et

A ordenacién resiumese no cadro adxunto:

DILIXENCIA - O presente documento forma parte integrante do P.ERIL en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesién do 30-12-98, ¢ exposto & pablico ne D.0.G. do 11-02-95,

A Corporacién en sesion do dia 30-04-99, resolveu as alegacidns formuladas 6 me;

refundindose neste documento as aceptagasmegy

06-99, sen que se formulasen méis aleg@inns!

figndose de novo o expediente no D.0O.G. d

SUPERFICIE N°DE SUPERFICIE | SUPERFICIE | EDIFICABILIDADE
m? PLANTAS | EDIFICABLE | EDIFICABLE TOTAL (m2) <
EN PLANTA | EN ALTURAS .
L _ BAIXA (m2) my =
; pd
BLOQUE 1 | Prop. Privada 1.781 B+4 1.781 2.052x4 = 1.781+ 8.208 =
__________ 8.208 9.989 A
: z
Prap. Municipal @ creeemeeeee | o | e | e | e <
]
O —— {
o
| BLOQUE 2 | Prop. Privada 600 B+4 600 L 7= 600 + 2.856 = g
) 2.856 3.456 e
—— {
Prop. Munigipal | =mmmeemeemm | e | e | e | e
. BLOQUE 3 | Prop. Privada 260,60 B+4 260,60 260,60x4= 260,60+1.042,40 =
: ’ 1.042,40 1.303
Prop. Municipal | ——---mem s D e s | e
BLOQUE 4 | Prop. Privada 948 B+4 9438 1.109x4= 948+4 436=
N 4.436 5384
. Prop.Municipal e R I
Prop. privada 1.3586,25 B+4 787x4= 1.356.25+
| 1.356,25 3.148 +3.148+
i BLOQUE 5 +1.065=
B+3 355x3= 5.569,25
1.065
B+4 420x4= 831,75+
. 831,75 1.680 + 1.680+
: Prop. Municipal 831,75 346x3= +1.092 =
\ B+3 1.092 3.603,75
Prop. privada 1.192,5 B+4 1.192,5 1.385x4= 6.732,5
BLOQUE 6 B .. 5540 . i
Prop. | cssemem | swemeeees | e | e e
municipal
ZONAS VERDES 8.859

VIAIS Calzada;3.329 + Beirarrga: 3.276,4 = §.605,40
© APARCAMENTOS 451 Prazas, das que 226 son en superficie (delas 9 estan reservadas a minusvalidos.
Superficie da praza = 3’30 m x4'50 m.)
TOTAIS 23.250 6.970.10 | 29.067,40 36.037.5 [
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DILIXENCIA .- O presente documento forma parte integrante do P.ER. en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprebado iniciaimente pelo Pleno da Corporacién en
sesion do 30-12-98, e exposto ¢ publico no D.O.G. do 11-02-99,

A Corporacidn en sesién do dia 80-04-99, resolveu as alegacidns formuladas ¢ mesmo,
refundindose neste documento as aceptada, -d
06-99, sen que se formulasen mais alegacit

Iomo. Gomcolls
e

Cambados
1.8.4. Cesidns obrigatorias 6 Concello. |
Son de cesién obrigatoria ¢ Cancello:
a) Arede viaria
b} As zonas verdes plblicas.

¢) 0O 10 % do aproveitamentc lucrativo, que en este caso sera:

36.037.56 m*x 0,10 = 3.603,75 m’ edificables

O Concello debera de contribuir co 10% dos gastos de urbanizacién , como propietario do 10%
de aproveitamento lucrativo.

No plano correspondente grafiase a materializacion das cesiéns correspondentes a dito
aproveitamento lucrativo.

O Secretario A€ctal.

APROBACION DEFINITIVA

1.7. TRAMITACION.

A ftramitacién do Plan Especial, suxetarase as determinacions establecidas no art. 42 e
seguintes da Lei 1/97, tendo en conta & establecido poia Lei 7/1895 de 28 de xufic, de
delegacién e distribucions de ¢competencias en materia de urbanismo, comprendento esta
tramitacién as seguintes fases:

forma parte integrante do PERI da UG-1 0O Pg

DILIXENCIA.- Para facer constar que ¢ presgn
definitivamente en sesién plenarid

A) Remisién do documento previa a sua aprobacion inicial & Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas e Vivenda, a efectos da emisién do informe previe que
establece a Lei 7/95 {artigo 8.2}

B) Aprobacién inicial do Proxecto de Plan Especial en desevolvemento da UG -1 “O
Pombal”, sometendo o expediente completo a informacién publica durante un mes,
con notificacion expresa a tédolos propietarios afectados.

C) Rematado o prazo de informacién publica, de non existir alegacidéns aceptadas,
gue non supofian modificacions sustanciais do documento, debera remitirse o
expediente compteto, a Conselleria de Ordenacion do Territorio, para que nun
prazo de tres meses, emita o preceptivo informe faborable.

D} Aprobacién definitiva polo plens do Concello.

1. 8. ANEXO A MEMORIA
1.8.1. Sintese da memoria.

- As determinaciéns especificas para a redaccién deste Plan Especial, en
desenvolvemento da UG-1, das NNSSMM de Cambados, resiimese na correspondente
ficha urbanistica.

- A procedencia e oportunidade da formulacion deste Plan Especial, devén pola
necesidade que ten este Concello en desenrola-las multiples bolsas de solo urban
remitidas a planeamento de desenvolvemento, para, deste xeito, e segundo o criterio
das NNSSMM vixentes, regula-lo o crecemento da estructura urban, evitando, o
desenrclo urban ¢ longo das estradas de conexion.

- Aliniciativa € municipal.
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DILIXENCIA .- O presente documento forma parte integrante do P.E.R.L en
desenvolvemento da UG-1 “O Pombal”, aprobado inicialmente polo Pleno da Corporacién en
sesion do 30-12-98, e exposto 6 piblico no D.O.G. do 11-02-99.

A Corporacion en sesion do dig
refundindose neste documento as aceptads
06-59, sen que se formulasen mdis alegac]

$0-04-99, resolveu as alegacidns formuladas ¢ mesmo,
e expofiéndose de novo o expediente no D.Q.G. do 18-

Secretario Acctal.

- A superficie total de actuacly
- O sector ten unha superficie moi irregular.

A estructura da propiedade do solo estd en mans de 21 propietarios.

Os criterios xerais seguides na ordenacién, forén os seguintes:
Mantenemento da rede viaria.

Recrdena-los voilmes edificables, segundo a crdenanza 3 (segundo a ficha da
modificacién puntual n° 1)

Resclucion os encontros das edificaciéns da UG 1 coas edificacidns existentes e

colindantes, de maneira que se evite, na medida do posible a existencia de medianeras
vistas.

Localizacion do aproveitamento municipal.
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