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1.1. FINALIDAD I

Régimen del Suelo s Desarrollo Urbano en el &mbito
del Término Munig

Desde el pu de vista administrativo pretenden la
culminacid}//de un largo proceso de tramitacién
incorpora=do la cumplimentacién de la Resolucién de la
COTOP de fecha 4.4.87 al recurso de reposicién
interpuesto por el Ayuntamiento de Cambados.

El documento incorpora las determinaciones derivadas de
la cumplimentacidén de la Ley de Adaptacién de la del
Suelo a Galicia, del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (RDL 1/92 de 26
de junio) asi como de la restante legislacién sectorial
(Costas, Carreteras, Puertos, etc.) que se ha producido
hasta el momento.
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Esta re la base de las
determi ones que la Ley del Suelo establece para las
Norwmds Subsidiarias del Planeamiento (Texto Refundido

de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana aprobado por R.D.L. 1/1992, de 26 de Junio), asi
como de las que para su desarrollo y aplicacién se
establecen en el Reglamento de Planeamiento aprobado
por el R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, y las que
establece la Ley 11/1985 de 22 de Agosto de Adaptacidn
de la L8 a Galicia.

Al seflalar la Ley del Suelo, en su articulo 109.1, la
posibilidad de que las Entidades ©Locales con
competencia para la redaccién de Planes Generales,
formulen Normas Subsidiarias de éstos de acuerdo con
sus determinaciones y extremos, con el grado de
precisién adecuado de la sustitucién de los mismos, asi
como la de urbanizar al amparo de las Normas (articulo
78 de la Ley del Suelo y articulo 9%1-b y 93 del
Reglamente de Planeamiento) y de desarrollarlas a
través de los correspondientes Planes Parciales;
encontramos fundamento legal suficiente para redactar
las Normas como un instrumento integral de ordenacién
del Término Municipal concebido con  carécter
subsidiario del Plan General y sustitutivo en todos los
extremos de éste,

Las Normas se redactan sobre cartografia actualizada de
escalas 1:1.000 y 1:5.000, incorporan soluciones de

integracién nuevas

ompletamlento
IJILIX%NCIA —Para i--sr cong

infraestructuras de accesos
adeciian su

urbanistic
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aneamiento de la Ley del Suelo, se ha procedido a la

exposicidn al plblico de los trabajos y elaboracién de
las Normas Subsidiarias en su nivel de AVANCE DE
CRITERIOS, OBJETIVOS Y SOLUCIONES GENERALES.

La preceptiva exposicién al piblico fue anunciada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Pontevedra con fecha
de 2/12/82. A la conclusién del plazo legal se
recibieron un total de dos escritos de sugerencias,

suscritos ambos por particulares.

Las sugerencias presentadas se referian bdsicamente a
propuestas concretas de clasificacién de suelo. Tras
los preceptivos informes técnicos, la Corporacién
Municipal procedié a acordar sobre los criterios y
soluciones generales con arreglo a los cuales se hubo
de concluir los trabajos de elaboracién de las Normas
Subsidiarias en el pleno de 25 de febrero de 1983.

Con posterioridad, el 27 de febrero de 1984 se produce
el Acuerdo Plenario de Aprobacién Inicial del Documento
de Normas Subsidiarias de Planeamiento, abriéndose un
periodo de informacién piblica mediante publicacién en
el B.0.P. de fecha 7/3/1984. Durante este trémite se
presentan un total de 125 alegaciones gque tras ser
informadas motivan el Acuerdo Plenario de Aprobacién
Provisional de fecha 29 de Marzo de 1 ras el cual
es s.on:let:idnlLﬂkN@m%a‘? c%ﬁstgr'P foi pagrro?a:i)u :,EES;;_) acién
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El presente documento refundido incorpora tanto el
resultadec de dichos trémj
i6n de la COTOP de fecha

4.4.87 y con las exigencias de la legislacién

es de participacién,
compatible con la resol

actualmente en vigor come las modificaciones habidas en
el proceso de tramitacién hasta su aprobacién
definitiva.

Nt rants
. mito dente
Concello de Canabdas, w0 0 sforio Plenarie do 29 de
decembre de 1994.
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1.4.
terri i ‘municipal.

DIAGNOSTICO DE LA SITUACION URBAN

1.4.1. do actua
Como consecuencia del reconocimiento del territorio
se procede a

efectuado en la Informacién Urbanistica,
formular la valoracién del estado en que se encuentra
usos genéricos

el territorio, en relaci6én a los

existentes.
® — Usos primarios: agricola-forestales y pesquero—
g marisqueros. Es destacable la existencia de
-g importantes zonas destinadas a  estos usos,
principalmente el agricola, que se ha venido
nteniende en condiciones adecuadas a su destino

consideracién

drliginal, sin que incidieran de mode notable factores
su i como

flegradantes. 8Se parte de
pacios naturales frégiles, sobre todo las gé&ndaras

l esteiro del rio Umia.

observa sin embargo en las proximidades del ntcleo

r!- _§ N .
Efg(?g J Cambados, las consecuencias negativas dque produce
gfze-g 4 | penetracién indiscriminada y andrquica de otros
g2 8 R
a3 E . ue dan al traste con la osibilidad de
=g § P
=} . .
SO 4§ . bervacién y potenciacién de los usos primarios,
es el caso de la incidencia de 1los wusos
residenciales (vivienda unifamiliar permanente) en
situadas en las mArgenes de las

amplias zonas
principales vias de comunicacién.

— Usos residenciales permanentes.

estructura ]erérgulca,

nitida.




El litoral de la Ria viene sgﬁrfg;do "un proceso
desestructurante motivai;f//ﬁar el crecimiento
desordenado en los ﬁ% mos decenios, con la
generalizacién de la vivienda unifamiliar Y a veces
colectiva, localizada de forma discontinua sobre la
totalidad del territorio, y apoyada exclusivamente
sobre el viario interurbanoc o agricola de origen,
préximo a las grandes vias de comunicacién. En el

Término Municipal de Cambados, este procesc se hace

patente sobre la carretera C-550. El fentémeno de
dimensiones nada despreciables en el momento de la
redaccién de las Normas, exige una actuacién
denadora clara, so pena de poner en entredicho la

pnnsolidacidén urbana del nlGcleo y su propia

estructura territorial de los asentamientos en el
nicipio, evitd que tal fendmeno se expandiera con

ual intensidad al resto del Término.

Asi, ademds de las ©pequeflas industrias
incoYporadas a’ los  tejidos urbanos, las
localizaciones industriales de importancia se sitian
en el litoral, sobre todo en la parroguia de
Castrelo, en la punta de Tragove y al interior de la

propia villa, y todo ello propiciado on la

consolidacidén del nuevo Puerto.
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- A modo de balance hay que decir dgue ¢

la saiyedad

de graves agresiones puntuales 0os elementog mé&s

frdgiles del territorio (ardénales, dunas y Zonas

hiimedas), la situacis actual del territorio

b

municipal, permite consolidar el sistema de usos,
ordenande con un criterio positivo aquellas 4reas de

singqular potencialidad primaria.
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Amiento (basado en la existencia de una

produjo ese ci7
fuerte relagfdn campo—ciudad), se ha originado wun

aglomerado yrbano, formado por simple agregacién a los

nicleos originarios, a las
cuales estaban intimamente ligadas por elementos del

viario interurbano, y crecimiento que se apoyé sobre

de las piezas rurales,

oo

g5

EES jos trazos parcelarios rurales, como elementos
H flundamentales del territorio.

3?1 resultado es una gran extensién de territorio de
aracteristicas rurales sobre las dque se ha ido

roduciendo una concentracién urbana desigualmente

favorecido por la existencia de las grandes
representan elementos

A T

e

pcupada,

incas de pazos, que

&
é: ﬂ gstructurales  irrepetibles, que han sido los
gqciz atalizadores de esa simbiosis ciudad-campo, y que se
gé?fg endera a su mantenimiento como tales. No obstante al
P_ﬁ;:-j’g argen de estos elementos, existen amplios espacios
€5 & ihtersticiales, no urbanizados que dan lugar a una baja
suelo vacante

densidad media, gran cantidad de

irregularmente repartido y que precisa en muchos casos,
de las actuaciones de normalizacién previa a su uso

urbano, penetracién indiferenciada de tipologias

edificatorias inadecuadas en tejidos insuficientes que
degradan el ambiente urbano y condicionan la ordenacién

posterior.

El proceso de consolidacidn de la agrupacién urbana
estd presidido por 1la inexistencia de documento
la riqueza

ordenador alguno, dque retomando toda




‘ urbanistica plasmada en los icleos orid&narios

existentes, represente una nima tradicién normativa
o siquiera hubiera fijadg-a través del Planc la imagen
urbana de la Villa que ge estaba gestando. De este modo
en el momento de la fedaccién de las Normas, se hace
necesario introducir los principios elementales de la
cultura y de la tradicién urbanistica (digames la
referida a la valoracién de la imagen urbana en tanto
que expresién material de la identidad de su pasado, de

su presente y de su futuro).

El proceso de crecimiento ha determinado la
configuracién de la estructura actual donde los nicleos

W0 do 29 de

T

acilidad, al no haber existido una renovacién
rfolégica generalizada, ni una sustitucién tipoldgica

importante, lo que ha permitido su mantenimiento y la

Q

Jpccién administrativa de incoacién de expediente para

u declaracién como Conjunto Histérico-Artistico.

Este origen y la inexistencia de una accién ordenadora

4.

o

i &

e i~ .

£ g o previa que contemplase de forma global el hecho urbano

AT ‘g . .

C‘g%_s dentro del territorio con la definicién de sus &mbitos
=g . . . . .
%c§§ y relaciones, permite la comprensién de la situacién

5

actual.
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1.5.

OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDEN
Las propuestas parten objetivo general gue se
podria sintetizar en buscar soluciones desde los
problemas, desde la bése, validando los acordados por
la Corporacién Municipal en el Acuerdo Plenario
referentes al documentoc de criterios, objetiveos vy
soluciones generales, configurando un modelo
alternativo que no se base en el objetivo de la
expansién indefinida, sino al contrario, en una
politica de completamiento de los nficleos urbanos que
parten del objetivo de salvaquardia activa de los

factores esenciales de la vida urbana.

drmulan las propuestas recogidas en el presente

¥) Se parte de un criterio de fortalecimiento del
actual sistema de nlclegs, optando por un modelo de

desarrollo de los nficleos frente a la dispersién. Se
trata de fortalecer este sistema de nilcleos como
alternativa més racional en cuanto a menor coste de
urbanizacién, a posibilitar un nivel de
equipamientos Oéptimo para el conjunto de la
poblacién, localizando éstos en cada uno de los

nicleos.

En la villa de Cambados de preferencia el
crecimiento se produciré en el interior del ntcleo,
en operaciones, en principio pequefias, ligadas a la
reestructgggﬁiggaéﬁiW@;smo, y al acabado formal de
sus bordes, primando’ la’'demsidag
modexando la{éﬁﬁﬁalmgﬁte£é&££?wéa
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el crecimiento el

Norma, si no el

21 bien ello implica crecimiento, debe
forma especulativa del mismo, ¥y

6ptica urbanistica.

Desde este punto de vista, un objetiveo claro, a
nivel del Término Municipal, es la reestructuracién
viaria y la total conectividad de todos los niicleos
urbanos de poblacién entre si, atendiendo a las
inversiones previstas en esta materia. Las formas
del viario, <como estructura capilar, vy la
urbanizacién del campo en base al viario como
elemente potenciador de esa relacién campeo-ciudad
permanente en todo el territorio municipal, son los

objetivos prioritarios.

La definicién de la estructura del sistema viario se

realiza diferenciando:
. El viario a nivel supramunicipal.

. Las carreteras que articulan los nicleos

principales entre si.

. Las vias de relacién, que hagan accesibles los
nicleos, las aldeas y las zonas de influencia en

los mismos.

La defensa de las caracteristicas generales del
paisaje, de los elementos singulares inventariados,
asi como de los cascos histéricos de Cambados, Santo
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Tomé y Fefifians, son objetivo priéritarios

presentes Normas, frenando proceso de degradacidén
especulativa de los mifmos y la pérdida de la
identidad de una de las piezas urbanisticas més
notables de Galicia, que ha sabido mantenerse
vigente a lo largo de su historia, y sobre la cual
se ha incoado expediente de declaracién de Conjunto

Histérico—-Artistico por la Xunta de Galicia.

d) Preservar del crecimiento  urbano las ireas

i

forestales, el sistema hidrogrédfico, 1las zonas
costeras de mayor interés natural, ambiental y
paisajistico, y sobre todo la defensa de las &reas

primarias ligadas a la agricultura.

La politica de potenciacién de los nicleos implica
el que los principales asuman la cobertura del
déficit de equipamiento pGblico y dotaciones que, en
lo posible, se relacionan con los aspectos pilblicos
de la forma urbana. Como objetivos complementarios

' se plantean el definir con claridad el &ambito de

servicio y poblacién de cada nucleo.

) Conseguir una imagen urbana en base a la identidad

\ de la forma del niclec de Cambados, mediante

actuaciones de completamiento de su estructura.

qg) Resolver la dotacién de agua y el saneamiento-

depuracién, con criterios realistas pero
contundentes, buscando un saneamiento integral del
niclec de Cambados, en la linea actuaciones

o Ltors Perad

13




L o

wrio do 29 de

Concello de

ot L

decembro de 1094,

-

y -
1.6, CRITERICS Y SOCLUCIONES GENERALEgdﬁ{BRDENACION. REGIMEN

DEL SUELO.
1.6.1. Caracteristicas del gegé;;gllg urbanc previsto.

Cambados, 31 Cz dover gt

Proyecciones demogré&ficas.

Las proyecciones demogré&ficas se han realizado en base
a la poblacidn de hecho del dltimo Censo de Poblacidn
(1991) a la que se han aplicado las tasas anuales de
crecimiento acumulativo de los periodos 1970-81; 1981~—
91; 1981-86 y 1970-91,

) Segtin la TCAA entre 1970-1981, las proyecciones para
1996 y el afio 2000 serian:

~ 1996 -~ 13.560 habitantes.
~ 2000 - 14.475 habitantes.

b) Aplicando la TCAA entre 1981-1986, las proyecciones
obtenidas son las siguientes:

- 1996 -~ 12.635 habitantes.
- 2000 ~ 12.745 habitantes.

c) Segin la TCAA entre 1981 y 1991, las proyecciones
serian:

-~ 1996 — 11.900 habitantes.

~ 2000 - 11.430 habitantes.
Lot e _
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d) Las proyecciones resultantes con la TCAA entr

Cambados. 31 sde der™

1370

y 1921 son: o
- 1996 - 13.025 habitantes.
- 2000 - 13.450 habitantes.

Dada la disparidad de las tasas de los diferentes
periodos se han realizado las hip6tesis medias para
los horizontes-objetivo, teniendo como hipdtesis
médxima la proyeccién a) y como hipétesis minima la

proyeccién c).

HipStesis media: 1996 de 12.500 a 12.800 hab.
2000 de 12.450 a 13.000 hab.

Estas previsiones tienen todas las reservas de
intentar estimar la poblacién futura de un &rea de
reducido tamafio demogrdfico y afectada por
oscilaciones y cambios de signo en su trayectoria de

los idltimos aflos.

8i bien, la evcolucién m&s real seria la que se
aproxime a la hipStesis media, los limites de las
poblaciones esperadas varian entre:

Hip6tesis minima - 1996 - 11.900 hab.
2000 - 11.430 hab.

Hipoétesis méxima - 1996 - 13.560 hab.
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ordenar los terrenos colindantes con el
relleno de O Pombal yématando la apertura
de las calles ransversales con la

r/Carreira y una nueva conexién con la

Avda. de A Corufla. Las cesiones de =zona

verde plblica permiten regularizar vy

ampliar la zona verde resultante del
o relleno de O Pombal, estableciendo un
S gradiente decreciente en cuanto a la
5

Stootante

1w dotte

edificacién hacia el mar.

U.G. n?2 2, (A Merced). La importante labor llevada a
cabo en lo referente a instalaciones
deportivas permite realizar una actuacidn
integrada en el terreno ocupado por el
antiguo Campo de Fitbol de A Merced, de

fibro de 1994

L4v

o 4 titularidad Municipal, dada su centralidad
< 5 g ¥ sin ¢gue ello suponga renunciar a los usos
[ :
Lugg ¢ de origen pero «con un cardcter més
el intensivo.
~ez2E

2=

&L E .

853§ UlG. n? 3. (Terra Santa). tlene por objeto el

troceamiento de la manzana comprendida
entre las calles Pardo Bazén, Valle Inclén
y Avenida de Madrid, formalizando un
espacio de cardcter central, propuesto como
prolongacién de la plaza de Asorey,
localizando dentro de esta unidad de

actuacidén una zona verde. a lunidad se
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(RGda Sevilla}. El objeto d
el completamiento de ~la ordenacién del
nicleo de Cambados &h el Area do Pombal en
continuidad en l& ordenacién propuesta en

las unidades de gestién ly 2.

(Ria Barcelona). Tiene por obieto la
ordenacién de la trasera de la Avenida de
Vilarifio, con la prolongacién de la calle
Barcelona (A) hasta su salida con la calle
Carballeira, asi como su unién con la calle
Los Pazos (B} procurando acabar las
actuaciones urbanizadoras que se han
producido sobre la zona, utilizando una
tipologia de edificacidén de manzana cerrada
de bajo y dos plantas formalizando en su

interior una plaza piblica.

(Rfia Pacheca-Avda. da Pastora). El objetivo
de esta unidad de gestién es enriquecer las
conexiones rodadas transversales en la
Avda. da Pastora, posibilitando actuaciones
de recualificacién urbana en tramos de la
misma, a la vez gue la obtencién de una
importante &rea dotacional en ese punto de
la villa.

(Olmos—San Roque). Esta actuacién pretende

la regularlzac16n de las alinea

atrya

las rias Olmo$ y San Rmou

aPerth& ‘que. tendra.. dintinniada” en el
desar.,ro]_lo del suelo T
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residencia. D¢ 1981 a 1991 se ha producido un

incremento dgl parque inmobiliario de 470 viviendas,

con un fuepfe incremento de la segunda residencia, que

se ve duplicada en este mismo periodo.

Frente a esta situacidén actual la capacidad total de
las Normas para su horizonte del 2002 es de un suelo
urbanizado para 1.214 nuevas viviendas gue se desglosan

e la siguiente forma:

4) Para el cédlculo de la capacidad en suelo urbano se
diferencian las operaciones de completamiento de
urbanizacién incluidas en Unidades de Gestidn en el
nticleo de Cambados y el resto del suelo urbano

Cambados. 317 1o, oo

]
= - vacante en el nticleo. La capacidad te6rica de
= ; . . : .
HEOCR aplicacién intensiva de ordenanzas en los espaclios
ey sy [:E]
=1 = . . v . .
N vacantes se minora con un coeficiente de elasticidad

258

£ SE ) del mercado de 1/3.

o O ¥

o U g

Resulta asi una capacidad méxima de 643 nuevas
viviendas en la hipStesis de colmatacidén de las
Normas, de 1las cuales 406 corresponden a la
capacidad ma&xima de las ordenanzas del suelo urbane
y 237 al desarrollo de unidades de gestién.

b) En suelo urbanizable existe una capacidad méxima
para 571 nuevas viviendas, lo dque supone una
elasticidad adecuada a la din&mica inmobiliaria del
Término Municipal en cuanto a la preparacién del
nuevo suelo urbanizade, similar a la capacidad del

16




! suelo urbano de partida, en aplicagidn directa de
o del parque en el

ordenanzas y préximo al crecimie

Gltimo decenio.
ha

de los nficleos rurales se

El suelo urbano
determinado con el criterio de consclidacién de los

mismos, reuniendo la capacidad suficiente para el
crecimiento previsto.
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- Compatibil?/écii de la densificacién precisa para

consegquiy)’ una  funcionalidad urbana, con el

mantenjyniento, con cardcter general, de los elementos
consolidados de la estructura urbana (viario,
gservicios urbanisticos, edificacién existente, etc.).
Ello determina la contencién de las edificabilidades
apoyadas sobre estructuras deficientes y el
completamiento sobre la base de implantacién de
nuevas infraestructuras adecuadamente dimensionadas

e integradas en la trama general.

- Potenciacién de los nicleos originarios, reconociendo
su centralidad y su funcién integradora como centros
de actividad (comercial y de relacién) y potenciando

mediante actuaciones puntuales, en las médrgenes de

los mismos, la aparicién de nuevas zonas centrales y
de relacidén de 4&mbito mds local que mejoren la
calidad ambiental de estos bordes. La conexién entre
las tramas originarias y sus bordes representa un fin
a conseguir en la ordenacién conjunta del agregado

g,

decembro de 10

rbano gue conforma el niicleo de Cambados.

— Zonificacién del suelo urbano mediante la asignacidn
de ordenanzas diferenciadoras que, atendiendo a las
caracteristicas morfolégicas, tipolégicas Yy
funcionales de cada 4&rea, eviten los efectos
distorsionadores de una ordenanza denérica, gue no
consigue dotar de organicidad el crecimiento de los
nicleos y posibilita la proliferacién de actuaciones
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iendo de la consideracién de que una

en otros sentido (necesariamente

arante

distintos tejidos que conforman la actual estructura,

Yy qgue se quieren preservar.

sepla do 29 de

i e (eta

Consolidacién del equipamiento existente procurando
su ampliacién cuando ello sea necesario y
localizacién de las reservas de nuevo equipamiento
que permitan un nivel de dotacidén adecuado a las

necesidades de los nficleos y en relacién a la

:ro de, 1994

1
e

s
A

| ) capacidad gque resulta de la ordenacidn propuesta.

b oS Definicidén de las &reas de crecimiento y de nueva

Ei'fg hrbanizacién de modo que vengan a cubrir espacios
éfg% igtersticiales y sirvan a la conscolidacién de unos
8% nigleos urbanos compactos, sin romper la estructura

de base.

Partiendo de la premisa de dar preferencia al proceso
de crecimiento de los Dbordes de los nlcleos
originarios, con operaciones ligadas a la
reestructuracién de éstos, y a su acabado formal
integrandolos en la trama general de estos cascos
histéricos, primando la densidad urbana, si bien
moderando lo actualmente edificado en bloques, es por
lo que se realiza de forma detallada la ordenacién del

nicleo de Cambados.

19
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gue permite reconocer todavia con
facilidad 1la est ctura de partida, estructura dque
u vigencia y a la cual se ha de
‘encién en funcién de su valoracién

La falta de un planeamiento superior hasta el momento
ha impedido gque el proceso de crecimiento se

concretizase en un desarrollo racional que impidiese la

ocupacién indiscriminada del territorio.

La ordenacidén que se propone va encaminada a reconducir
este desarrollo hacia la consecucién de un crecimiento
arménico creando una estructura gque sea capaz de
ensamblarse con la propia de los nlicleos originarios y
ormalizando en ella los elementos necesarios para

dompletar la imagen urbana.

Ello determina la contencién de las edificabilidades
apgyadas sobre estructuras deficientes Y el
completamiento sobre la base de implantacién de nuevas
infraestructuras, adecuadamente dimensionadas e
integradas en la trama general. Como pasoc previo se
parte de una zonificacién del suelo urbanc mediante la
asignacién de ordenanzas diferenciadoras, asi se
disefian ordenanzas especificas para los asentamientos
unifamiliares en hilera, para las =zonas mixtas de
transicién a manzana cerrada y de manzana cerrada,

procurando un maclaje no distorsionade entre cada una

de ellas.




especial, en/felacién a la incoacién del expediente de
declaracidy’ de Conjunto Histdérico-Artistico, que
atendienglo a las caracteristicas propias de cada uno de
ellos fhene procesos de degradacién. La ordenacién de
dicho$ conjuntos a través del planeamiento especial, se
apoya en la defensa del patrimonio inmobiliarie
construido y la proteccién de los edificios y conjuntos
de cardcter histérico—artistico y/o arquitecténico

ol existente, sin menoscabo de la necesaria

sua do 29 de

P\rehabilitacién, tratando de mejorar la calidad
mbiental del coniunto de la trama, manteniendo los
H\“nsos que actualmente se desarrollan sobre ella.

Ty mragn-e
=
SE

Cambadeos, 37 e hro ¢

;ﬁ = Rhsteriormente se delimita como suelo urbano las &reas

E;_TE solidadas que han ido ocupando los espacios

Eg;;;é Al tiguos a los tres nicleos originarios produciendo su

f;g g macdlaje. Sobre estos espacios se asignan ordenanzas
=

renciadoras que atiendan a su tipologia
edificatoria y a su morfologia, evitando un efecto
distorsionador tanto dentro de ellos como en relacién
con los cascos histédricos, al ser considerados como
prolongacién de los mismos. También se delimitan como
suelo urbano las prolongaciones lineales sobre las
principales vias de comunicacidn, estas prolongaciones
han generado un proceso de desvertebracién del nilcleo
en los t1ltimos afics, donde &reas consolidadas se
mezclan con  2zonas rurales y  semirurales, la
delimitacidén y caracterizacién de este borde seréd lo
gque permita dar ccherencia al completamiento del &rea

urbana del ntucleo.

21
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Como concrecisén’ de la determinaci del medelo urbano

propuesto para el nicleo se limitan una serie de

unidades de gestidén en suel
completar y mejorar la estructura urbana del nicleo con

urbano, encaminadas a

alguno de los objetivos siguientes:

Obtencién de suelo para equipamientos, espacios
libres piblicos, zonas verdes, aparcamientos, etc.

que reduzcan el déficit actual.

Resolver problemas de accesibilidad entre partes o

20nas.

Establecer su aprovechamiento mAs raciocnal en
aquellas zonas en las que la actual morfologia
segrega una parte importante de suelo de uso urbano.

Mejorar y definir, en su caso, la imagen urbana de

las piezas de completamiento.

singularidad se subraya en unos casos por lo
imitado de su &mbito, lo puntual de su cardcter o la
ingidencia directa en la trama existente. Son por tanto
acthjaciones de definicién y completamiento de 1la
estructura urbana de 1la Villa. Su influencia en la
mejora del ambiente urbano se pretende que trascienda
de la propia operacién y se difunda en el tejido en gque
se implantan y de ahi la seleccién de las &reas de
intervencién y la preocupacién por conseguir una
adecuada integracién en el tejido tradicional.

Bajo estos criterios se delimitan las siguientes

unidades de actuacién:




DIipmror s

do Texto &

Concello de -

Y,

decembro de %

Cambados, 31,

U.G.

ne 8.

ng 9.

nell.

~
. . -~ : .
2, permitiendo igualmente da formalizacidn

de dos zonas libres pt iigas.

(Colegio Santo Tomé). Se pretende la
apertura de una via de conexién entre la
ria Olmos y el Camifio de Grenla colindante
con el colegio de Santo Tomé, apoyédndose en
accesos ya existentes y permitiendo a su
vez la formalizacién de una zona libre

colindante al mismo.

(Escola Obradoiro) El1 objetivo de esta
actuacién es el uso piGblico de la Escola
Obradoiro, obtencién de 200 m® de uso
dotacional y la creacién de una zona verde,

unida a la construccién de un bloque de

viviendas.

Variante de Fefifians. El objetivo de la
actuacién es la formalizacién del frente
edificado a la nueva variante de Fefifians
colindante con el Bosque del Pazo, asi como
la formacién de espacios libres en &reas

concretas.

(0O Breixifio). El objetivo de la actuacién
es la integracidén de las servidumbres de
paso existentes en el viario piblico y la
ordenacién de las parcelas interiores para
su ocupacién residencial, al tiempo gue se

dota a este &rea de una pequefia_zona libre
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_ que nediante la ejecucién del
Farcial correspondiente producird el

reequipamignfo, el crecimiento y su acabado formal.
Estas drepaZ serdn:

A-1l. Area apta para la urbanizacién. Zona de Cruceiro
entre la calle Valle Inclédn y la Avenida de
Vilarifio. Densidad de 40 viv/Ha.

A-2. Area apta para la urbanizacién. Zona comprendida
entre la Avenida de la Pastora y la calle de los
Olmos y trasera de la calle Hospital. Densidad de
60 viv/Ha.

At3., Area apta para la urbanizacién. Area de la calle
Breixifio en Santo Tomé do Mar. Densidad de 40

viv/Ha.

Todas estas areas tienen clara vocacién de
completamiento y continuidad con el suelo urbano.
Apoya&ndose en el suelo urbanizable se prevén
operaciones de completamiento de la estructura viaria,
que a la vez que resuelven problemas ya existentes sean
capaces de absorber el trdfico generado por las propias
operaciones de urbanizacién. Asi por ejemplo se propone
la prolongacién de la variante de Fefifians a través del
Area A-1 hasta su encuentro con la Avenida de Vilarifio,

Hefinitivg. e

26
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asimismo/ esta

~-.lc&lle pPhrdo
propon de una via de borde al casco
hist6érico de Ca os entre la calle de Os Olmos y 1la

Area Superficie
A-1 5,37 Has.
A-2 4,02 Has.
A-3 2,80 Has.

En lo gque respecta al planeamiento especial, se
establece un primer ambito (PE-1) que desarrollard la
ordenacién pormenorizada del Casco Histérico que
comprende la delimitacién del Conjunto Histérico-—
Airtistico de los nicleos de Cambados, Fefifianes y Santo
fom&, con el caracter de Plan Especial de Proteccidén en
lps términos definidos por los arts. 20 y 21 de la
LiP.H.E. en coherencia con los art. 84 de la Ley del
Suelo y 78 del Reglamento de Planeamiento. Seréa
igualmente objeto de este Plan Especial la ordenacidn
y acondicionamiento del contacto con el mar, mis allé
de la jurisdiccién Portuaria de la Xunta que, en virtud
de sus competencias deberd formar el correspondiente

Cambuadios, 5 ¢ g

Plan Especial del Puerto.

La ordenacién del borde del nicleoc de Cambados con el
resto de su frente costero se desarrclla igualmente
mediante planeamiento especial. Asi se delimita un Plan
Especial (PE-2) de ordenacién y proteccién de todo el
fondo de A Seca, que garantice el libre disfrute de ese

7
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propuesto £n la zona de O Pombal, para la localizacién
de equipfmientos deportivos y de espacios libres, la
prolon-gcién. de la calle Pombal a través de dicho
rellepio, conformidndolo como paseo maritimo y elemento
viario alternativo a la C-550 en la zona, asi como el
suelo urbano de las traseras de la prolongacién de la
calle Carreira, antiguo Camifio Real. Y un cuarto Plan
Especial (PE-4) ordenar& el entorno de la Iglesia de
Sta. Marifia Dozo, declarada Monumento Histdérico-
Artistico, con un criterio de proteccién vy
acondicionamiento con las determinaciones que emanan de

RIS do 29 de

la vigente Ley del Patrimonioc Hist6rico Espafiol.

En cuanto al sistema viario del niicleo, éste se intenta

el

completar mediante actuaciones puntuales en suelo

rbano, asi como por el propio viario del suelo apto
para la urbanizacién, buscando una descongestién de los
cqscos histéricos. En esta linea se propone la apertura
de\una via que seria prolongacién de la calle Pombal,

decembro de g,

Conceits .o,

(a2 través de un relleno) que tendria su salida a la
Avenida de Vilagarcia, y que junto con la consolidacién
de la Avenida de A Corufia tendrd por funcién
descongestionar el tridfico existente en estos momentos
sobre la Plaza de Fefifians, recuperindola para el
disfrute publico, sobre la base de la ya ejecutada
variante de Fefifians. Igualmente, la via propuesta en
O Pombal, a través de su engarce con la circunvalacidn
de la variante de Cambados, resultado de la voluntad de
conectar la Via de Alta Capacidad del Salnés con el
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dorredor costero de la C-550, Eps{bilita ‘una &gil
conexién con las actividades pgrfuarias de Tragove al

margen de los flujos localggi’
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de la identificacién de los

poblacionales como elementos

la construccién histérica del

despiece de los blogues agrarios.

La existencia de cartografia actualizada a escala
1/5.000 de todo el Término y el anélisis de
fotografias aéreas ha permitido la identificacién y
definicién gréfica de los asentamientos y ndcleos
rurales incorporando los rasgos bésicos del trazado
formado por trazos parcelarios, bordes de las
piezas, sistema de arroyos y rios, malla viaria y

topografia.

£l Término Municipal se caracteriza topogréficamente
r la predominancia de las tierras bajas de
anrastre, con cotas gue raramente superan los 60 m.

de altitud.

La caracterizacidn es plenamente litoral,
participando toda la zona baja de esa cualidad agro-

litoral del paisaje costero de rias.

Sus caracteristicas geogré&ficas més destacadas son

la costa y el rioc Umia.

Estas condiciones topogréficas favorables unido a la
existencia de una intrincada red de caminos gue

30
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cubre todo el territorioc _han propiciado una
estructura de asentamientos-de carlcter polinuclear,
unido a un uso extensivo con fin agricola de todo el

territorio municipal.
Estos nicleos originarios, apoyados en su mayoria
sobre encrucijadas de caminos se representa en cinco
parroquias de la siguiente manera:
— Parroquia de Santa Maria Dozo.

Fefifians.

Cambados.

Santo Tomé.

- Parroquia de Santa Cruz de Castrelo.

Atrio,
Balado.
Baltar.
Basca.

nstar quelfoi aprat:g

Bouza.

Castrifio.

Couto de Abaixo.
Couto de Arriba.
Escribana.
Facho.

Xesteira.
Cousido,
Quteiro.
Quinténs.
Revolta.
Sartaxes.
Serantellos.

oy e
AR

jelo]
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- Parroquia de San Mamede deﬁCefBillén.

Cabana.

Cortifias de Abaixo.
Xielas.

Laxes.

Refoxos.

Rio de Ucha.
Riveiro.

Seca.

Tragove.

Veiga.,

— Parroquia de S. Vicente de Oubiiia.

Abelleira. pLXENCIA.—Para facer constar
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Balsifia.

Bouza de Pad

Campo de Vi
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L

s &

o Casanova. :
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5hfé Cerelxelra. e,
CES Cruz.
5§38

Loureiro.
Quteiro.

Rio Pequeno.
Sobreiro.
Tombo.

— Parrogquia de S. Adrian de vilariio.

Boucifia.
Cacabelos.
Casas Novas.
Cobas de Lobos.

(W
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Cortifias.

Cruceiro.

Cuifia.
Fornos.
Xesteira.
Laxe.
Modia.
Quinténs.
Sameiro.
S. Antén.

Sineiro.

1La existencia de una

alteracién en la base polinugdear y generado un

nuevo tipo de asentamiento e
lineal mds o menos disperso/n torno a una carretera

ase a un cerramiento
o camino principal, presefitando varios tipos:

1. Lineal disperso por desplazamiento de la
edificacién de nueva planta de una aldea

tradicional al borde de una via importante.

Prolongacién lineal del casco urbano sobre vias
principales, presentando un elevado grado de
densificacién que decrece a medida gque nos

alejemos del mismo.
3. Lineal entre dos nilicleos originarios de base.

Este dltimo tipo de crecimiento es el més
caracteristico, de manera gque la mayoria de los
asentamiento hoy reconocibles son el resultado de

una adicién de nicleos originarios.




