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2.3 NORMAS DE ORDENACION.

231 Regulaczdn dos nicleos de poboaczén

2.3.1.1, Identifi caczén e def nicién

1. A efectos do dlSpOStO nos artigos 12 e seguintes
e 39 a 42 L.8.G,, e nos artigos 16 e 18 L.S., conside-
ranse nucleos de poboacién e como tales delimitanse

- nos Planos de Ordenacidén: '

a) O da Vila de Cambados, comprendendo o Solo

Urbano e apte para a urbanizacién clasificado -

~ polas Normas Subsidiarias de Planeamento.

b) Tédolos ntcleos tradicionais identificados e

delimitados como tales nas Normas Subsidia-

rias, comprendendo os solos urbanos e/ou non -

urbanizable de nucleos rurais.

2, Os efectos das presentes Normas Subsidiarias
constitie un nicleo de poboacién a agrupacién de 6
menos dez vivendas ¢unha distancia media entre
edificaciéns non superior a cincuenta metros for-
mando un asentamento poboacional diferenciado,
nun dmbito territorial identificable en base 4 topo-
grafia, elementos naturais, estructura parcelaria e
elementos de infraestructura, e no que se alcance
unha densidade superior a tres vivendas por hect4-
rea. _ S

3. A tenor do establecido nos artigos 14 e ss. LSG,
os nucleos de poboacién identificados no término

municipal de Cambados tipificanse nas categorias de

nucleos urbanos e nucleos rurais parroqulals exis-
tentes. :

E nicleo urbano: A Vila de Cambados.

Son nicleos rurais parroquiais de caracter tradi-
‘cwnal constituidos en ocasiéns por agrupacmn de
varias entidades, os seguintes:

Parroquia de Castrelo: Couto-Xesteira; Sartaxes;
Revolta-Castrifio; Quintdns-Balada; Bouza-Serante-
llos; Baltar; O Facho.

Parroquia de Qubiiia : Bouza-Campo da Vila- Ou-
teiro; Rio Pequeno.

Parroquia de Corbillén : Rio da Ucha.

Parroquia de Vilarifio: Covas de Lobos; Fornos;
Sameiro; Sineiro; Modia-Xesteira; Cortifias; San
Antén; A Pedrelra »

2.3.1.2. Clasificacién urbanistica dos nicleos rurais.

Os terreos comprendidos nos nucleos rurais exis-
tentes de caradcter tradicional clasificanse na sda to-
talidade, ou en parte, como solo urbano ou solo non
urbanizable, de acordo cos criterios de clasificacién
establecidos no artige 17 LSG.

2.3.1.3. Indicadores para modificacién da clasifi-
cacxon urbanistica nos nicleos rurais.

A efectos da modificacién da Norma Sub51d1ar1a
que clasifique como solo urbano o clasificado neste
documento como non urbanizable de nicleos rurais,
prevista no artige 17 L.SG, as condiciéns umbral dos

indicadores que seran de aphcaclon a cada un dos
nticleos serdn as seguintes:

1.- O nimero de licencias para edzﬁcacmn nova e
principal concedidas e executadas ou en execucién
dende a aprobacién da Norma, haberd de ser 0,5
veces o nimero total de edificaciéns principais exis-
tentes no nicleo 4 aprobacién da Norma ‘menos

unha.

2.- O nimero de parcelas _consolidadas con edifi-
cacién principal serd maior ou igual cés 2/3 do ni-
mero total de parcelas edificables do nucleo.= Para
que proceda a modificacién haberd de cumphrse ne-

‘ cesanamente a condicién numero 2,

2.3.1.4. Indicadores para a formacién de Plans Espe-
ciais de Reforma Interior ou Mellora do Medio.

Para establece-la necesidade de formacién de
Plans Especiais de Reforma Interior ou de Mellora
do Medio dun nicleo parroquial fixanse os indicado-
res que a continuacién se relacionan, coas situacidns
umbral que se indican:

1.--Nuimero de habitantes no nicleo, maior de.
200, ou mimero de vivendas no nicleo, maior de 50.

2 Densidade de vivenda no nicleo, malor de 6

~ viv/ha.

3.- Numero de licencias concedidas e executadas
ou en execucién dende a aplicacién das Normas Sub-
sidiarias, maior de 1/2 do nimero de vivendas no nu-
cleo 4 aprobacién das Normas.

4.-Deteccién de problemas sanitarios con riscos
de contaminacién de augas superficiais, manantiais,
pozos ou augas subterraneas.= Cando calquera dos
tres primeiros indicadores relacionados alcancen as
situaciéns umbral que se indican, serd recomendable
proceder 4 formacién dun Plan Especial de Reforma
Interior ou de Mellora do Medio, coa finalidade esta-.
blecida no artigo 19.3 LSG.= A concorrencia de dous
dos indicadores por encima da situacién umbral ou a
deteccién dos problemas sanitarios descritos no
cuarto indicador determinan a necesidade de forma-
ci6n inmediata de ditos Plans, procedéndose polo
Concello 4 adopcién do acordo correspondente.

©.2.3.2. Norﬁaas Xerai_s de Proteccion

2.3.2.1. Rede de estradas e outras vias

A efectos das presentes Normas, a rede de estra-
das estd constituida polas vias de dominio publico e
uso piblico proxectadas e construidas para a circula-

cién de vehiculos automdbiles.
1

CLASIFICACION DAS ESTRADAS E DEMAIS
. VIAS

Os efectos das presentes Normas establécese a
seguinte clasificacién de vias do Municipio baseada

' no disposto na Lei 25/1988, de 29 de xullo, de Estra-

das e na Lei 6/83, de 22 de xufio do Parlamento de
Galicia de limitaciéns da propiedade nas estradas
non estatais de Galicia. :
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VIAS TIPO I: A estrada C-550, a variante de
Cambados, ¢ acceso 4 Via Rdpida do Salnés e a va-
riante de Fefifians.

VIAS TIPO II: PO-3000, PO 3030, PO-V-3008,
PO-V-3064, PO-V-3034, e a sia prolongacién 4 O
Facho e Castrifio, estrada que une o nicleo. de Cas-
trelo coa estrada C-550 e coa costa na zona de O
Facho, estrada que dende o novo peirac de Tragove
conduce 4 PO-V-3064, estrada de conexién entre a
PO-V-3063 e a PO-3000 en Qubifa. =~

VIAS TIPO III: O resto dos camifios publicos.

LINA DE PECHE

A lifia de peche queda fixada 4s segumtes distan-
cias: Para vias tipo I, os peches situaranse 4 maior
das distancias seguintes: :

* 6,00 metros da arista ex’gerior da calzada.
* 13.50 metros do eixe da calzada.

— Para vias tipo II, os peches situaranse 4 maior °

das distancias seguintes.
* 6,00 metros da arista exterior da calzada
*  10.00 metros do eixo da calzada.
— Para vias tipo III a 4,00 metros do eixo da via.

LINA DE EDIFICACION

A ambolos lados das estradas e demais vias, es-
tablécese a lifia de edificacién, dende a que ata a via,
quedan prohibidas as obras de construccién, recons-
truccién ou ampliacién de calquera tipo de edifica-
cién, a excepcién das que resulten imprescindibles
para o mantemento das existentes. Dita lifia, parale-
la 4 via, situarase a unha distancia medida horizon-
talmente a partir da arista exterior da calzada ou do
eixo da via, segundo se indica a continuacién;

— Para vias de tipo I a 15,50 mts. do eixo da cal-
. zada. :

— Para vias de tipo II a 15,50 mts. do eixo da
calzada; e, ‘

— Para vias de tipo'III a 5, 00 mts. da arista ex-
_ terior da calzada, e non menos de 9,00 mté do
eixo da mesma.

ALINACIONS . )
Para as zonas urbanas autorizanse de acordo con

estas Normas e coa lexislacién vixente edificaciéns

ou construcciéns a distancias inferiores ds sinaladas
nos pardgrafos precedentes. Estas distancias terdn a
consdieracién de alifiaciéns e definense nos Plans de
* Ordenacién e, no seu caso, nas Ordenanzas corres-
pondentes.

Os efectos de tramitacién dos tramos urbanos de

estrada e das travesias consideraranse estas Nor- -

mas no seu conxunto como “Proxecto de Delimitacién
dos tramos de estrada comprendidos en zona urba-
na”, para as estradas nas que a titularidade corres-
ponde 6 Concello. Para as estradas das que a titula-
ridade non corresponde é Concello tramitaranse

estas Normas como solicitude 4s administraciéns
competentes para a autorizacién preceptiva e inicia-
cién do expediente previsto na lexislacién vixente e .
de Estradas, tendo caricter orientative a proposta
destas Normas, en tanto non recaia a corresponden-
te resolucién definitiva. ' :

TRAZADOS E RESERVAS VIARIAS .

- A cualificacién urbanistica do solo vinculado 4s
trazas de novas estradas contido nas presentes Nor-
mas Subsidiarias tera a consideracién de reserva
viaria e, a tal efecto, entenderase que comprende
non 86 o solo necesario para a estrada e os seus ele-
mentos funcionais, senon tamén unha franxa parale-
la de 50,00 mts., a cada lado do eixo da mesma. Esta
clasificacién de reserva viaria operard como dmbito
de movemento do trazo ata a redaccién do proxecto
de construccién, entendéndose o desefio de nds e en-
laces como indicative de funcionalidade. Serd nece-
sario o informe previo favorable da Direccién Xeral
de Estradas da Xunta de Gahcxa para a autonzac16n
de construcciéns. :

2.3.2.2. Enerxta Eléctrica.

SERVIDUME

A servidume de paso de enerxia eléctrica non im-
pide 6 amo do predio servinte cercalo, plantar ou edi-
ficar nel, deixando a salvo dita servidume.= Queda
prohibida a prantacién de arbores e a construceién
de edificios e instalaciéns industriais na proxeccién e
proximidades das lifias eléctricas a menor distancia
da establecida no Regulamento de lifias de Alta Ten-
sién de 28.11.68. Estas distancias son as seguintes:

Para edificios e construccidns:

D1 = 3,3 + U/100 mts., cun minimo de 5 metros

Para masas de arborado:

D2 = 1,5 + U/100 mts., cun minimo de 2 metros.

Sendo U a tensién nominal.

Nas lifias aéreas para o cémputo destas distan-
cias terase en conta a situacién ma4is desfavorable -

. que poida acada-la lifia en relacién 6s elementos de

que se trate.

2.3.2.3. “Polucién das augas e proteccién dos cauces”

PROTECCION DAS AUGAS PARA ABASTECE-
MENTO PUBLICO E PRIVADO

Non poderédn autorizarse novas actividades insa-
lubres ou nocivas que, polo seu emprazamento ou
verquido de augas residuais, pofian en risco as con-
diciéns de potabilidade de augas destinadas ¢ abas-
tecemento de auga sendén cumpren as condiciéns si-

‘naladas pola Lei 29/1985, de 2 de agosto, de Augas, e

o Regulamento do Dominio Publico Hidrdulico que
desenvolve os titulos Preliminares I, IV, V, II e VII
de dita Lei.
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PROTECCION DE AUGAS EN RELACION COS

VERQUIDOS INDUSTRIAIS

As explotaciéns mineiras ou calesquera outras
cualificadas como nocivas, deberdn estar dotadas de

dispositivos de depuracién para eliminar das sias
augas residuais os elementos prexudiciais para as
actividades primarias, a riqueza piscicola e as indus-

trias situadas augas abaixo ou na proximidade do
lugar no que se efectie o verquido segundo o dispos-
to na Lexislacién de Augas, Decreto 2414/61, de 30
de novembro, de Actividades Molestas, Insalubres,

. Nocivas e Perigosas, regulamentos e demidis dlSpOSl-

ciéns concordantes

PROTECCION DOS LEITOS EN RELACION COA
EDIFICACION

Co fin de preservar da ocupacién ’ediﬁcatoria as
riveiras, as marxes e as zonas colindantes dos leitos
a fin de garanti-lo establecemento das servidumes
de uso publico, sinaladas na Lei de Augas e o seu Re-
gulamento do Dominio Publico Hidrdulico, asf como
a conservacién e proteccién das condiciéns naturais
dos rios e os terreos hiimidos colindantes, delimitan-
se as zonas de servidume de 5,00 mts. de anchura
para uso publico e as de Policfa de 100 mts., onde
quedard prohibida a edificacién permanente en cal-
quera dos seus tipos asf como a modificacién dos ele-
mentos naturais, vexetais,.ou do réxime de auga e
os verquidos e recheos sen autorizacién e informe
previo do organismo competente. ,

Nos leitos onde exista zonas naturais pantanosas,
xunqueiras, brafias e calquera outro elemento que
forme parte do sistema himido, considerarase incor-
porado 6 leito' e a banda de proteccién medirase

dende a lifia de contacto destas zonas cos terreos .

agricolas colindantes.
Madis al6 desta regulacién xenénca o Plan ordena
unha especial proteceién mediante as Ordenanzas

" 12 e 14 do solo non urbanizable, e a sda incorpora-

cién 6 Catdlogo de Bens Naturais e Palsamstlcos de
acordo co artigo 13.1 da L.S.G..

PROTECCION DA RIQUEZA PISCICOLA

Nos tramos regulamentados, como cotos flu-
viais, non se permitird o verquido directo a leito pa-
blico de augas residuais nin ¢ emprazamento de.

fosas sépticas e outros dispositivos similares a
menos de 50 mts. dos leitos.= Todo elo sen prexuizo
do control no mantemento das condiciéns bioléxicas,
fisicas e quimicas das augas nestes tramos segundo

0 disposto na Lei de 24 de febreiro de 1942 de Pesca -
Fluvial e o seu Regulamento de 6 de abril de 1943 e

dema1s dlsposméns concordantes

2.3.2.4. Proteccién da ambientacién natural e a pai-

saxe

Constitie un dos obxectivos principais desta Nor-
mas, compatibiliza-la explotacién dos recursos natu-
rais, coa proteccién do equilibrio ecoléxico, a ambien-

" tacidn e a paisaxe.

Esta proteccién ten distintos aspectos que com-
prenden dende a conservacién da natureza virxe, en
determinadas zonas ata a proteccién puramente es-
tética da paisaxe, compatibilizdndoa coa explotacién
racional e limitada dos recursos. -

O territorio declarado espacio natural estard 6
disposto na lexislacién vixente. O resto do temtomo
aterase 4 normatlva seguinte: '

DL SPOSI CION XERAL

O Concello e demais organismos competentes
teran en conta o disposto no artigo 138, da L.S., 4
hora de proceder 4 aprobacién de Plans e Proxectos e
na concesién de licencias. :

Para toda actuacién (traza de infraestructuras te-
rritoriais, repoboacions forestais, explotaciéns minei-
ras, grandes industrias, etc.) que prevexa poida alte-

. ra-lo equilibrio ecoléxico, a paisaxe natural ou intro-

duza cambios importantes na xeomorfoloxia,
esixirase a presentacién dun estudio de impacto
sobre o medio natural.

NOVAS ESTRADAS

Capa vexetal.- Evitarase a desaparicién da capa
vexetal nas zonas lindantes coas estradas e camifios

. "de nova traza repoiiendo aquelas franxas que, por

causas constructivas {almacenaxe de materiais, ma- -
niobrabilidade da maquinaria, asentamentos provi-
sionais, etc.) resultasen danadas ou deterioradas.
Taludes e terrapléns.- Naqueles lugares en que
por causas da topografia do terreo e do trazo viario

- fora necesario a creacién de taludes ou terrapléns

deberan ser trazados de xeito que non alteren a pai-
saxe.

RECTIFICACIONS NA TRAZA VIARIA

- Naqueles tramos de estradas ou camifios que por
alteracién na sua traza quedaran sen uso levantara-
se o firme e reporase a sia capa vexetal e a flora na-
tural da zona. J
CANTEIRAS E EXPLOTACIONS MINEIRAS A

CEO ABERTO '

Sen prexuizo do exercicio das competencias que’
pola siia lexislacién especifica vefian atribuidas a ou-
tras administraciéns, o Concello, no exercicio da sia
competencia urbanistica, e con cardcter previo 6 ou-
torgamento da licencia, esixird dada a condicién es- -
pecial que require a localizacién destas actividades,
un estudio sobre as variaciéns que se introducen na
ecoloxia, escorrentias, etc. da zona e sobre a inciden-
cia na capac1dade bioxenética do medio, cando se
actiie sobre os leitos dos rios. '

CESE DAS EXPLOTACIONS.

As canteiras e demais instalaciéns mineiras que
cesen nas sias explotaciéns, veranse na obriga de
restitui-la paisaxe natural, corrixindo taludes e te-
rrapléns e repofiendo a capa vexetal e a flora.
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VERTEDOIROS DE INSTALACIONS MINEIRAS

Localizaranse en lugares que non afecten 4 paisa-
xe e non alteren o equilibrio natural, evitdndose a

sua dispersién por ladeiras de montafias ou acumu-

lacién en vales. De calquera xeito faranse estudios
que demostren que non alteran as escorrentias natu-
rais dos terreos, nin varian os microclimas, nin alte-
ran a xeomorfoloxia da zona..

REPOBOACIONS FORESTAIS

Simultaneamente 4 rendabilidade das repoboa-
ciéns forestais feitas con especies exéticas, e de facil
crecemento, valorarase polas administraciéns com-
petentes a promocién de valores estéticos autdéctonos
e tradicionais das comarcas, con vistas a non rompe-
lo equilibrio paisaxisticoe ecoléxico da zona.

SILOS PARA CEREAIS E DEPOSITOS DE AUGA

Non se autorizaré a construccién de silos e depé-
sitos de auga nos que as dimensiéns non estean pro-
porcionadas coa escala de nucleo urbano na que
vaian estar asentados.

SERVICIO DE ESTRADAS

As edificaciéns para servicios de estradas que se
constrian nas suas zonas de proteccién ou influen-
cia, deberdn ser proxectadas tendo en conta o carac-
ter da paisaxe existente na zona co fin de que for-
men un conxunto arménico co mesmo.

-

ANUNCIOS E CARTEIS '

A colocacién de anuncios na zona de servidume
das estradas estard 6 disposto pola lexislacién vixen-
te. Fora das zonas de servidume das estradas prohi-

biranse todo tipo de anuncios que foran pintados di- .

rectamento sobre rochas, taludes, faldas de meonta-
fias, etc. e os carteis que constitian un atentado
contra a Natureza e a intimidade do home ante a
paisaxe. '

MATERIAIS DE CUBERTA E CERRAMENTO NA
EDIFICACION

~ -Non se autorizardn as construcciéns nas que a
cuberta poida producir reflexos do sol, tefian brillo
metdlico ou nos que os materiais presenten unha cor
ou textura que supofian unha ruptura do ton domi-
nante no resto das edificaciéns.

Fomentarase a utilizacién de materiais que pre-

dominen no resto das construcciéns e nos que a ento-
nacién coa paisaxe estea perfectamente avalada pola

experierncia.

PECHE E VALADO DE FINCAS

No solo non urbanizable, non se permitiran ce-
rres de fincas que sobrepasen a altura de 1,20 me-
tros con elementos de fabrica ou opacos en xeral. Por
enriba de dita altura sé se permitirdn o-peche con
elementos vexetais e/ou telas metélicas.

VERTEDOIROS E ESTERQUEIRAS

Situaranse en lugares pouco visibles e onde o0s
ventos dominantes non poidan levar cheiros a nicle-
os habitados ou vias de circulacién ou peatonal, e ro-
dearanse de pantallas arbéreas. Recoméndase, non
embargante, a instalacién e uso de incineradores de
contaminacién atmosférica controlada.”

IMAXES E SIMBOLOS NOS CUMIOS DE MON-
- TANAS A

Coidarase ademais do valor artistico intrinseco
da esculturas, a composicién paisaxistica, non auto-
rizandose 0 asentamento de aquelas nas que as di-
mensiéns ¢ formas non garden proporcién cos pe-
destais-naturais que os sustente, sendo en todo caso
competencia da Comisién Provincial de Urbamsmo a
autorizacién ou veto da realizacién. .

2.3.2.5. Normas de Proteccién de Bens Culturais e
Naturais.

DEFINICION E CATALOGACION

Constitiien bens suxeitos a proteccién urbanistica
de acordo 4s determinaciéns da presente Norma:

a) O Conxunto Histérico de Cambados.

b) Os edificios e conxuntos de interese histérico-
artistico, arquitécténico ou urbanistico.

¢) Os xacementos arqueol6xicos e castros.

d) Os cruceiros, pontes e demdis elementos cons-
~truidos de interese cultural.

e¢) As zonas de solo non urbanizable suxeitas a
proteccién especial: de costas e praias, de es-
pacios agroforestais, de leitos e ribeiras, da
Marisma e “Veiga” do rio Umia, do espaclo na-

. tural Umia-Q Grove.

) Os conxuntos de arborado de singular interese
paisaxistico ou ambiental.

g) Calquera outro que por aplicacién da lemsla-
cibn vixente e a iniciativa da Administracién
- competente ou do Concello se determine.

Os bens culturais e naturais obxecto de protec-
cién pola Norma quedan incluidos nun Catélo-

- go Complementario de edificios e conxuntos
obxecto de proteccién 6s efectos do disposto
nos artigos 86-2 e 87-1 do Regulamento de

~ Planeamento e 13.1 LSG. _
Este catdlogo complementario queda aberto 4 in-
clusién de novos elementos de mterese para o Patri-

. monio Cultural

TIPOS DE OBRA QUE AFECTAN O CONXUNTO
DO EDIFICIO

a) Conservacién: Son aquelas obras destinadas a
cumplimenta-las obrigas da propiedade en
canto se refire ds condiciéns de ornato e hixie-
ne da edificacién. Non poden atinxir 4s carac-
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" teristicas formais do edificio nin ocasionar al-
_teraciéns ou substitucién de calquera dos ele-
mentos estructurais ou de desefio do edificio.

- b) Restauracién: Son aquelas obras encaminadas
a unha conservacién en grao miximo nas que
se pretende a reparacién dos elementos, es-
tructurais ou non, do edificio 4 vez que repro-
duci-las condiciéns orixinais do edificio sen
aportacién de elementos de novo desefto, in-
cluso a restauracién do mobiliarie orixinal e

- da decoracién ou dos procedentes 6 menos das
ultimas etapas de utilizacién. Cando implique
a substitucién inevitable dalgin elemento, a
reposicién serd o mdis fiel p0s1ble 4s condi-
ci6ns orixinais. ' :

c) Conseclidacién: Son aquelas obras encamifia-
das 4 conservacién e mantemento que impli-
quen substitucién parcial ou total dalgiin ele-
mento estructural con aportacién de elemen-

* tos novos con desefio ou natureza material
. diferente és substituidos pero respectando a

- organizacién espacial integramente, asi como
a tipoloxia estructural e a composicién exte-
rior da envolvente do ed1ﬁc1o (fachadas de cu-
bertas).

~d) Rehablhtacién: Son aquelas obras enéamiﬁa- .

das a mellorar e adecua-las instalaciéns de
habitabilidade e que impliquen unha redistri-
bucién da organizacién espacial conservando
as caracteristicas estructurais e a composicién
exterior da envolvente do edificio (fachadas e
cubertas).

e) Reestructuracién: Son aquelas obras encami-
fiadas a unha renovacién incluso dos elemen-
tos estructurais que impliquen variaciéns do

‘tipo de estructura, podendo inclui-la demoli-:

cién dos elementos estructurais, ou en grao
mdximo, ¢ vaciado de edificio conservando as
fachadas existentes 6 exterior, interior e pa-
tios e a lifia e tipo de cuberta

- f) Adici6n de plantas: Son’ aquelas obras encami-
fadas a aumenta-lo mimero de plantas do
edificio mantendo ou non a tipoloxia estructu-

" . ral. Asimilable 4 reestructuracién en canto
6grao de conservacién e tolerancia. As condi-
ciéns en que poida realizarse a adicién especi-
ficanse no grao de proteccién correspondente.
S6 neste caso, a cuberta do edificio non se con-
siderar4 protexida.

EDIFICIOS E CONXUNTOS DE INTERESE HIS-
TORICO ARTISTICO E ARQUITECTONICO-
URBANISTICO

Os edificios e conxuntos catalogados polo seu in-
terese histérico-artistico, arquitéctonico-urbanistico
e ambiental serdn obxecto de proteccién de acordo 4
ordenacién especifica da zona onde se sitien, 4 lexis-
lacién e 4s seguintes determinaciéns, clasificando a

sda proteccién en: integral e non integral de acordo

co Catdlogo Anexo 6 remate das presentes Normas,
Establécese un entorno protexible para os edifi-

cios catalogados (relixiosos, civis ou militares) en

- solo non urbanizable, de polo menos 110 m. dende )

punto mais exterior do ben que se protexa.

a) Edificios e conxuntos obxecto de proteccién in-
‘tegral. Na razén do seu interesé histérico-ar-
tistico o alcance da proteccién serd o seguinte:
Obras permitidas. Con cardcter xeral, autoriza-
ranse obras de restauracién total ou parcial e de con-
servacién. No caso de que nun edificio catalogado e
obxecto de proteccién integral se pretendese efectuar
algunha obra non clasificable como de conservacién
ou restauracién, é dicir, consolidacién ou rehabilita-
cién, e asf se xustificase na memoria do proxecto que
acomparfia & solicitude de licencia, o Concello podera
denegar dita licencia se considerase que ¢ posible ¢
conveniente un maior grao de proteccién e conserva-

-cién. Neste senso e se non existe conformidade do so-

licitante o Concello podera solicitar dictame pericial
ou administrativo de facultativos ou organismos .
competentes.= Explicitamente quedan prohibidas as
obras de reestructuracién e derrubo parcial ou total.
Igualmente as de rehabilitacién que supofian un .
cambio tipoldxico. Coidarase expresamente da con-
servacién de aqueles elementos definidores da tipo--
loxia de que se trate (acceso, circulaciéns, escaleiras,
zonas de servicio, etc.) e aqueles outros de estructu-
ra e/ou ornamentais (muros de carga, forxados, cu-
berta, artesonados, escudos, etc,) que son parte so-
bresainte na caracterizacién do obxecto a protexer e
conservar. » ' S '

Documentacién para solicitude de licencia. A soli-

citude de licencia de restauracién, adem4is dos docu-
mentos esixidos nas ordenanzas municipais debera
ser acompafiada da documentacién detallada seguin-
te: ‘

a) Descripcién do marco referencial da orixe do
edificio: propiedade que ordeou a sua cons-:
truccién, autores de proxecto € obra, uso orixi-
nal 6 que se destifiou, variaciéns de uso e pro-
piedade, etc.

b) Evolucién do edificio e do entorno inmediato
que poidan xustifica-las soluciéns adoptadas.

¢) Levantamento a escala 1/100 do edificio na

sua situacién actual ( plantas, alzados exterio-

res ou interiores, secciéns, etc.) e das edifica-

ciéns auxiliares e complementarias, asi como

as ampliaciéns de escala necesarias de deta-

lles caracteristicos. Levantamento da parcela

" onde se enclava, a escala non menor de 1/500

indicando a situacién relativa dos edificios

principal e auxiliar e especificando os cultivos,
manchas de arborado, xardineria, etc.

d) Descripcién fotogrifica do edificio e montaxe
das soluciéns adoptadas tanto das propias edi-
ficaciéns como da xardineria, etc.
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e) Memoria xustificativa da oportunidade da
obra a realizar, asi como dos efectos sobre o
uso e usuarios actuais sobre os elementos ob-
xecto de protecci6n.

f) Proxecto detallado das obras a realizar especi-

- ficando con crarldade as zonas e elementos

afectados. :

- b) Edificios e conxuntos obxecto de proteccmn non
integral en razén do seu interese arquitécténico-ur-
banistico e/ou ambiental. O alcance da protecc16n
serd a seguinte:

Obras permitidas. Con caracter xeral autoriza-
ranse obras de restauracién, conservacién, reestruc-
turacidén, consolidacién e rehabilitacién. Cando nun
edificio obxecto de proteccidén non integral se preten-
dese unha reestructuracién (conservacién da envol-
vente externa: fachadas e cuberta, podendo alcanzar
évaciado do interior) ou unha adicién de planta
{cando esto sexa posible), o Concello esixird a pre-
sentacién da documentacién complementaria que se
especifica no epigrafe correspondente deste aparta-
do, que xustifique que as obras que se proxectan non
" afectan 6 cardcter tradicional do edificio obxecto de
proteccién nin do seu entorno. Se o Concello estima-
se que dito cardcter non quedara garantizado poderd
denega-la licencia. Se non existise conformidade co
solicitante, o Concello poderd solicitar dictame peri-
cial ou administrativo de facultativo ou organismos
competentes. Para as adiciéns de planta habera de
contarse tamén co informe favorable de Patrimo-
nio.= Explicitamente quedardn prohibidos dos de-
rrubos parciais ou totais que afecten denvolvente do
. edificio (fachada e cubertas), a modificacién dos ocos
ou a apertura doutros noves e aqueles cambios en
dita envolvente que modifiquen a composicién xeral.

Aproveitamentos permitidos. En xeral o corres-
pondente 6 tipo de solo onde estd ubicada a parcela
e/ou edificacién protexida. _

Documentacién para solicitude de licencia. Nos
edificios con proteccién non integral, as solicitudes
de licencia de reestructuracién e/ou adicién de plan-
tas ou incremento de volume, incluiranse preceptiva-
mente, ademais dos documentos esixidos nas orde-
nanzas municipais, a documentacién detallada se-
guinte:

a) Descripcién fotogrdfica pormenorizada do es-

tado actual do edificio e dos elementos m_éis.

caracteristicos. .

b) Alzado fotografico do tramo de ria (6 menos

do tramo correspondente 6 bloque de casas)
onde estea situado o edificio.

c) Proxecto detallado das obras a realizar especi-
ficando con craridade as zonas e elementos
afectados.

Nos edificios situados no medio rural presenta-
ranse levantamento da parcela onde se encrava a es-
cala non menor de 1/500 indicando a situacién relati-
- va dos edificios principal e auxiliares e especificando
os cultivos, manchas de arborado, xardineria, etc.

PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

Esta proteccién comprenderd as zonas que se ca-
talogan nestas Normas ou se cheguen a catalogar
por consta-la presencia de xacementos arqueoléxicos -
ou porque existan razéns que permiten supofier a
existencia de restos enterrados ou ocultos. Nestas
zonas quedan prohibidas tédalas operaciéns que im-
pliquen variaciéns das condiciéns existentes na édrea
delimitada (movementos de terras, edificacién, urba-
nizacién, etc.) cando o xacemento estea descuberto e
localizado. No caso de que non exista xacemento lo- .
calizado, pero si razéns que permiten supofier a sia
existencia (restos enterrados ou ocultos), calquera
operacién que implique variacién nas condiciéns
existentes, supeditarase 6s resultados da 1nvest1ga-
cién previa dos posibles restos.

Nos xacementos que estean ou chegaran a estar
catalogados polo organismo competente, non se po-
deré realizar operacién algunha sen autorizacién.
previa e baixo inspeccién do mesmo. :

Féra das dreas catalogadas, en calquera terreo en
que aparecera un xacemento ou indicios razoables
da sua existencia, a Corporacién ordear4 a inmedia-
ta paralizacién das obras que estiveran realizando e
dard conta 6 organismo competente da Xunta de Ga-
licia para que adopte as medidas de protecclon legal-
mente establec1das :

CRUCEIROS E ELEMENTOS CONSTRUIDOS DE
INTERESE CULTURAL

A sua proteccién afecta 6s elementos que se cata-
logan nestas Normas e a un entorno que garantice o
mantemento da sda significacién cultural e histéri-
ca, as{ como o libre acceso e contemplacién. Este en-
torno serd como minimo de 50 mts. arredor de todo o
perimetro de dito elemento. En dito entorno non se
poderdn levantar novas edificaciéns nin permitir
usos distintos dos actuais, nin novos usos, salvo o de
libre publico. O traslado do elemento a outro empra-
zamento dentro do Término Municipal requeriré li-
cencia e informe favorable do Concello.

Expresamente prohibese dito traslado cando’sig-

" nifique a privatizacién dun elemento piblico ou de

uso publice comarcal ou implique restriccién do seu
uso ou contemplacién. En calquera caso estarase 6
disposto pola lexislacién vixente, como é o caso dos
piornos e cabazos (D.449 de 22.2.1973), os cruceiros
e petos de dnimas (D.571 de 14.3.1963) e os escudos,
emblemas, pedras heréldicas, selos de xustiza, cru-
ces de término e similares (D. de 14.3.63). ’
Obras permitidas.-Con caracter xeral autoriza-
ranse exclusivamente as obras de restauracién total
ou parcial e de conservacién. Para a solicitude de li-
cencia de ditas obras, 6s documentos esixidos nas

ordenanzas municipais, acompafarase a aquela da - -

documentacién esixida por estas Normas para 0s
edificios obxecto de proteccién integral, que sexa de
aplicacién 4s especiais caracteristicas do elemento
de que se trate. :



kY

36 BOLETIN OFICTAL DE PONTEVEDRA

N¢ 55 — Lunes 20 marzo 1995

COORDINACION DE ACTUACIONS

a) A Administracién competente en materia de
proteccién de bens culturais e o Concello coor-
dinardn as stias competencias respecticas de
acordo coas determinaciéns destas Normas se
prexuizo da ampliacién do Catdlogo.

b) A este fin as zonas de respecto que se determi-
nen realizaranse de acordo coa ordenacién
contida polas Normas. Asi mesmo proc¢urarase
que os graos de proteccién esixibles por decla-
raciéns monumentais e de carécter histérico-

- artistico sexan coherentes coas determina- )

‘ciéns das Normas.

¢) As Administraciéns competentes en materia
de proteccién de bens e espacios naturais pro-
texidos polas Normas velardn pola observan-
cia das determinaciéns contidas nestas e ase-
soraran 6 Concello cando este o demande.

PLANS ESPECIAIS
- De acordo 6 disposto na LS e nestas Normas po-

derdn redactarse Plans Especiais para o mellor cum-

primento destas determinaciéns.

2.3.3. Normas de Planeamento. Regulacion da edifi-
cacién

2.3.3.1. Ordenanzas reguladoras das zonas de solo
urbano :

1 ORDENANZA 1. De edtf" cacidn famzlaar en rin-
gleira ‘

Definicién e émblto Compreude esta Ordenanza
zonas do micleo urbano con. predomiflic de vivenda
unifamiliar segundo se define nos Planos de Ordena-
cién e que se pretende completar cun tipo de edifica-
cién en ringleira.

Sistemas de ordenacién, parametros e condlcxons
de edificacién. Fixase un sistema de ordenacién por
edificacién en lifia de fachada adosada formando rin-
gleira. Excepcionalmente poderase autorizar facha-
das laterais retranqueadas como minimo a 2 metros.
4s linas medianeiras da parcela, cando a contigua
estea edificada con estas caracteristicas, ou cando
medie acordo entre propietarios con inscripcién re-
xistral en d4mbolos casos da carga asi pactada.=Fixa-
se unha edificabilidade méxima de 0,7 m2/m2 sobre
a parcela neta. A altura maxima fixase en baixo e
unha planta equivalente a 6.5 m. A ocupacién maxi-
ma da parcela serd do 50%. Excepcionalmente pode-
rase edificar cunha ocupacién e edificabilidade supe-
riores, unha vez xustificado este extremo polas espe-
clais caracterfsticas da parcela. Baixo cuberta por
enriba da altura méxima, autorizanse os aproveita-
mentos edificatorios sempre que se vinculen median-
te escaleira interior 4 planta alta do edificio e non

superen a altura de coronacién; asf mesmo autoriza--

ranse instalaciéns técnicas do edifico e dependencias

v

auxiliares da vivenda. Deberan estar inscritos den-
tro do plano definido por un dngulo mdximo de 30¢
trazado dende a cara superior do-forxado da planta
superior, en lifias de fachada e interior e unha altu-
ra de coronacién de 4 metros medidos dende a altura
m#Axima, e non computaran edificabilidade.

Usos. Permitese a vivenda familiar ¢ como usos
complementarios o hoteleiro, comerical, oficinas,
salas de reunién, sanitario-asistencial, docente, de-
portivo, recreativo e socio-cultural, asi como o indus-
trial en categorias 1% e 22, :

Edificaciéns auxiliares. Autorizaranse garaxes en
categorias 1%, 2% e 5% asi como semisotos computando
edificabilidade e dentro da altura médxima.

Alifiaciéns e rasantes. Manteranse as alifiaciéns

fixadas nos planos de ordenacién coincidentes coa

lifia de fachada. Excepcionalmente cando medie pro-
xecto conxunto dunha ringleira, esta poders retran-
quearse da lifia en todo o tramo da ria entre duas
transversais consecutivas, destinandose o sobrante
ata a beirarria a xardin privado incorporado 4 bei-
rarria, cunha anchura médxima de 2 mtrs. As edifi-
caciéns rasantearan o baixo coa beirarrdia en contac-
to coa calzada.

2. ORDENANZA 2. De transicién a blogue de casas

Definicién e ambito. Comprende esta ordenanza
as parcelaciéns de extensién do nicleo urbano en
contacto coas alifiaciéns de estrada e rias, definidas
nos plans de ordenacidn. - .

Regulacién. Ordénase a edificacién por consolida-
cién e compactacién de ringleiras adosadas coas se-
guintes condiciéns de ordenacién:

a) Permitese a edificacién illada sempre e cando
non existan paramentos cegos nos lindes de
parcela, debendo situarse nunha franxa de 20
mts. a contar dende a alifiacién oficial, onde se
situar4 o cerre da parcela no seu caso. Se exis-

- tisen paramentos cegos nos lindes, esixirase o
adose 6s mesmos.

b) A edificacién en nngleira situarase en lifia de
fachada coincidente coa alifiacién definida en
planos de ordenacion. .

c) Establécese un fondo médximo de edlﬁcacmn
~de 12 mts. medido dende a lifia de edificacién
exterior e unha altura médxima de 9,3 mts. ,
equivalente a B+2+Atico.
Con estas condiciéns as edificaciéns existentes se-

miadosadas ou exentas poderan amplia-lo seu teito

edificado cumprindo as condiciéns de volume. -

Toleraranse construccién auxiliares exentas ou
adosadas 6s lindes da parcela e dentro da franxa de
20 mts. de posicién da edificacién.

- As alifiaciéns de fachada definidas nos Planos de
Ordenacién aplicaranse coa tolerancia necesaria’
para mante-los maiores retranqueos das edificaciéns
existentes retrasadas, e dentro da franxa de posicién
da edificacién. Os espacios libres resultantes serdn
privados, ordenados como xardin e pechados non po-
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dendo superar 1. 20 mts. de altura os elementos opa—
cos do peche. :

Autorfzase a prolongacién da planta baixa, soto e
semisoto por detrds da lifia de edificacién interior
ata aleanza-lo maximo de 20 mts. definide pola fran-
xa de posicién da edificacién, sempre que dito volu-
me se destine 6 uso de garaxe aparcamento,

Baixo cuberta por enriba da altura médxima, auto-

rizaranse sen computar edificabilidade os aproveita-

mentos edificatorios sempre que se vinculen median-
te escaleira interior 4 planta alta do edificio e non
superen a altura de coronacién. Computard edifica-
bilidade cando dita planta en formacién de 4tico non
se vincule coa inmediatamente inferior. Asi mesmo,
autorizaranse instalaciéns técnicas do edificio e de-
pendencias auxiliares da vivenda. Deberan estar
inscritas todas elas dentro dun plano definido por un
4dngulo maximo de 30° trazado dende a cara superior
do forxado da planta superior, en lifias de fachada &

interior ¢ unha altura de coronacién de 4 metros -

dende a altura méxima, e non computaré edlﬁcablh-
dade.

Usos.- Permitese o uso de v1venda familiar ou
plurifamiliar, o industrial en categoria 1% e 22, o ho-
teleiro, comercial, de oficinas, salas de reunién, sani-
tario, asistencial, educative, deportivo, sociocultural,
recreativo e de servicios ptiblicos, compatibles co uso
predominantemente residencial. Permitense garaxes
en categorias 1%, 2% e 32,

' 3. ORDENANZA 3. De bloque de casas

Definicién e 4mbito.- Comprende esta Ordenanza
diversas secciéns densas do nicleo urbano segundo
se determina nos Planos de Ordenacién.

Pardmetros e condiciéns de edificacién.- Respec-
taranse as alinaciéns, fondos edificables maximos e
altura reguladora definidos nos Planos de Ordena-
cién sendo a equivalencia de 10 mts. para baixo e 2
plantas, 13 mts. para baixo e tres plantas e 16 mts.
para baixo e 4 plantas. Os fondos e distribucién basi-
ca da planta acomodaranse 4s seguintes reglas:

a) O fondo edificable establecese en Planos de

Ordenacién e medirase dende a lifia de facha-

da ata a lifia interior. Por detrds desta lifia
non se autorizardn corpos voados. ’

b) A caixa de escaleira incluirase no fondo edifi-
cable agds cando o fronte da parcela sexa
como minimo tres veces a dimensién do fondo.

- Neste caso poderd incluirse a escaleira nunha
galeria de cruxia total mixima de 2.50 mts.

- adosada 4 lifia interior do bloque de casas.

¢) A regulacién de dimensiéns de patios de par-
cela establécese de acordo co Decreto 311/1992
de 12 de Novembro da COTQP, sobre supre-
sién da cédula de habitabilidade.

d) Autori- zanse véos unicamente en riias de 6 *

mts. ou maior ancho, cunha dimensién méxi-
ma de /12 de ancho da nia e nunca miis de

1,00 metro.

- e) Non se autorizardn entreplantas. Autorizanse
aproveitamentos edificatorios por enriba da
altura maxima nas condiciéns establemdas
pola Ordenanza 2

f) Poderin prolongarse os baixos por detrds da

lifia interior sempre que quede 6 menos un

40% de patio libre de edificacién. A planta

*soto destinada a garaxe poderd ocupa—la tota-
lidade da parcela.

Usos.- Permitese a vivenda plunfamlhar agds en

planta baixa, o industrial en categorfa 1* e 2¢ e 0 ho-

teleiro, comercial, de oficinas, salas de reunién, sani-

- tario-asistencial, docente, deportivo recreativo,

socio-cultural, espectdculos e servicos pubhcos com-
patibles co uso residencial.

Permitense garaxes en categorias 1°, 2% e 3*. Serd
obrigatorio a edificacién complementaria de semiso-
tos ou sotos destinados a garaxe nunha proporcién
de 1 praza por cada local de vivenda ou 50 m2 de uso
comercial, de oficinas ou industrial.

4. Ordenanza 4. De conservacidn da estructura de ac-
tuacidéns integradas de vivenda social

Condicidns xerais

‘Delimitacién: A definida nso Planos de Ordena-
cién correspondentes e que comprende as colomas
de vivendas existentes.

Tipoloxia da edificacién.:
A existente, .

Condiciéns de volume.- As definidas nos corres-
pondente proxectos que deron orixe a ditas “colo-
nias”. Conservase pois a siia “ordenacién”.

Poderanse realizar obras de consolidacién, con-
servaci6n e rehabilitacion e incluso de reedificacién,
mantendo o caracter unitario do conxunto e as condi-
ciéns xerais, volumétricas e de uso desta Ordenanza.

Condicidns de uso -

Permitiranse o uso de vivenda unifamiliar e plu-
rifamiliar como uso dominante e complementaria-
mente a este permitiranse os seguintes:

Industrias: En categoria 1% e 28,
Comercial: en planta baixa, o .

Ademadis autorizaranse as construcciéns adicadas
a equipamento sanitario, asistencial, educativo,
socio-cultural, recreativo e de servicios publicos.

5. ORDENANZA 5. Industrial.

Condicions Xerais

Delimitacion: A definida nos planes correspon-
dentes de ordenacién.
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Condicions de volume.

Alifaciéns: As definidas no plano corresponden-
te de ordenacién.

- Lifia de edificacitén exterior: En xeral coincide
coa aliiacién. Non embargante o Concello poderd
autorizar retranqueos respecto da alifiacién cando
estes suponian unha mellora notable das condiciéns
locais da via ou dea lugar 4creacién de espacios
abertos que, repercutindo nunha mellora das condi-
ciéns existentes, resolven en si mesmos os problemas
prantexados (medianeiras édescuberto, etc.).-

" Ocupacién maxima de parcela: Sera do 70 %.
Nas industrias existentes toleraranse as ocupaciéns
maiores, existentes no momento da aprobamén des-
tas Normas.

Altura da edificacién: Non poderin sobrepasar
os 6,50 mts. medidos ata o arranque da cuberta.
Esta non poderd posuir elementos que sobrepasen

en mais de 3.00 metros a altura médxima permitida. -

Aqueles elementos técnicos da instalacién que non
tefian cabida na altura méxima permitida, e que
tefian que sobrepasar necesariamente a cuberta, esi-
xirdn autorizacién previa do Concello. Neste caso os
elementos que sobrepasen a altura médxima permiti-
da, haberdn de separarse dos lindeiros da parcela
unba distancia non inferior a 1/2 da sia altura total.

Exceptiianse desta condicién as chemineas e condue--

tos de fumes.
Condiciéns de uso.- Permitiranse exclusivamente
0S uso0s gue a continuacién se relacionan:

Vivenda: Unicamente permitirase a vivenda

adscrita ¢ persoal de vixiancia e mantemento do es-
tablecemento. As vivendas que existan no momento
da aprobacién deste documento e non incluibles no
grupo anterior, poderanse conservar, restaurar, con-
solidar, rehabilitar ou reestructurar. podendo inclu-
so autorizarse a sia reedificacién sempre que se ga-
rantan as condiciéns que para o use vivenda se esta-
blecen neste documento nos capitulos de “Normas de
edificacién”. Non se autorizari a vivenda colectiva.-

Industrial: En categoria 1#, 2%, 3% sen limitacién
de superficie. En categoria 4?, exclusivamente para
industrias de transformacién de productos marifios
e de construccién e reparacién de buques, asi mesmo
sen limitacién de superficie.- En calquera caso esta-
rase 6 establecido no Regulamento de Atividades
Molestas, Insalubres, Nocivas e Pengosas € a sia co-
rrespondente Instruccién.

Garaxe-aparcamento e servicios do automé-
bil: En categorias 1%, 2* e 3%, ligadas' 4 actividade
principal industrial.- En categoria 5% con ou sen rela-
cién dactividade industrial. :

Oficinas: Permitidas en calquera das sias cate-
gorias e situaciéns, ligadas 4 actividade industrial.

— Asi mesmo, poderanse manter agueles usos

" distintos dos anteriores que actualmente exis-

tan e que non impliquen molestia, insalubri-
dade, nocividade ou perigosidade.

¥

6. ORDENANZA 6. De entidades rurais de poboa-
cion
Definicién e 4mbito.- Comprende esta Ordenan-
za as aldeas, lugares e rueiros de orixe agrario e de
caracter definido que constitien a trama rural de
niicleos do Municipio. A delimitacién establecese nos
Planos de Ordenacién correspondentes.

Sistemas de Ordenacién, parametros e condi-
ciéns de edificacion.- A edificacién serd exenta ou

apareada (adosada dias a didas) sempre que respon-

- da a proxecto conxunto ou acordo entre colindantes.
Excepcionalmente permitirase a edificacién adosada -

a medianeiras xa existentes. Co mesmo cardcter ex-
cepcional permitirase a edificacién adosada entre
medianeiras (edificacién en ringleira) para comple-
tar tramos xa consolidados con esta tipoloxia. Esta
excepcién sera aplicable exclusivamente na marxe
da via que retina as condiciéns de consolidacién esi-
xidas. A estos efectos consideraranse consolidados
en tipoloxia de edificacién “entre medianeiras” (en
ringleira) aqueles tramos edificados maioritariamen-
te con esta tipoloxia e consolidados por este tipo de
edificacién 6 menos en 2/3 (dous tercios) da lonxitude
tomada entre ddas edificaciéns existentes.- O re-
tranqueo minimo a lindeiros serd de 3.00 metros ex-

cepto nos casos de adose ou medianeira.- A parcela

minima serd de 400 m2.

Excepcionalmente permitiranse parcelas menores
cando se trate de edificacién entre medianeiras para
completamentos, nos tramos xa consolidados, ou ben
en renovacién de edificios xa existentes, en ditos
casos bastarsd con cumpri-le resto das cond1c1ons de

" volume,

A ocupacién méxima da parcela serd do 50 %
computindose a ditos efectos ademadis da edificacién
principal as edificaciéns auxiliares e complementa-
rias (alboios, galpéns, ete.). Excepcionalmente per-
mitiranse ocupaciéns superiores cando se trate da
renovacién de edificios existentes, nos que a ocupa-
cién méxima non poder4 supera-la da edificacién an-

terior, obxecto de renovacién.
En aqueles casos en que se autorice a edificacién

entre medianeiras, a posicién da mesma vird dada
pola lifia de edificacién definida polo retranqueo mi-
nimo ou definida en base & consolidacién. A lifia de
edificacién asi definida terd o caracter de obrigato-
ria. ‘ :
A edificabilidade mdxima ser4 de 0,60 m2/m2. As
edificaciéns auxiliares destinadas a uso agricola ou
complementario da vivenda, non computarén edifi-
cabilidade cando a sda altura non sobrepase os 3.00
metros e a sia superficie non rebase os 50 m2. Auto-
rizaranse semisotos sempre que queden incluidos na
altura médxima permitida e computando edificabili-
dade. Os usos permitidos nestos locais serd os com-
plementarios da vivenda.

A altura méxima serd de 7,00 metros equivalente
a baixo e unha planta, medidos dende a rasante da

o Aan L dmrn asim
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via 4 que dea fronte non podendo sobrepasa-los 8,00
metros en calquera punto do terreo. ‘

Por enriba da altura médxima permitiranse apro-
veitamentos edificatorios nas condiciéns establecidas
para a Ordenanza 1 sempre que a altura maxima
entre a cota natural do terreo e a cara inferior do
teito do local non sexa superior a 9,00 metros. Estos
aproveitamentos computan a efectos de ed1ﬁcab1hda—
de. _

Lifia de peche ou edificacion.- Fixanse as seguin-

tes lifias de peche ou edificacién minima a partir do '

eixo das vias.

Vias Tipo 1 - 11,56 m.
Vias Tipo II 9,0 m.
Vias Tipo ITI - - 6,0 m.

Se se trata dun tramo de ria xa edificado situa-
ranse nas alifiaciéns existentes se as houber e polo
menos a 4 metros do eixo da ria. Non embargante,
poderén autorizarse excepcionalmente distancias
menores en areas compactas en vias tipo III cando
do establecemento de 4.00 metros quedasen outras
edificaciéns féra de alifiacién e sempre que se permi-
ta como minimo a circulacién de automobﬂes e fur-
gonetas.

A alifiacién coincidird normalmente coa lifia de
fachada. Non embargante, cando o retranqueo das
edificaciéns 4 calzada sexa irregular, poderdan man-
terse por diante da lifia de fachada patios, emparra-
dos, macizos ou outros elementos que poderdn ser
pechados ou diferenciados da calzada ou beirarria
mediante murete de altura méaxima de 0,50 m.

Usos.- Os definidos para a Ordenariza 1.

7. ORDENACIONS IRREGULARES
Aplicase esta Ordenanza dés dmbitos das Unida-

des de Xestién determinadas nos Planos de Ordena-

cién que se relacionan a continuacién. Estas Unida-

“des, en desenvolvemento da ordenacién prevista en

Plans de Ordenacién, requerirdn da previa tramita-
cién dun Estudio de Detalle cos obxectivos, pardame-
tros e condiciéns de ordenacién que se determinan a
continuacién. .

UG-1. O POMBAL

N

O obxecto desta actuacién é ordena-los terreos co-

lindantes co recheo de O Pombal rematando a aper-

tura das rias transversais coa ria Carreira e unha -

nova conexitén coa Avda. de A Coruna. A determina-
cién de zonas verdes publicas permite regularizar e
amplia-la zona verde do recheo de O Pombal.
~ Pardmetros: Superficie total: 21.850 m2.
Edificabilidade: 1 m2/m2;
Dotaciéns publicas: Zonas Verdes 4.550 m2
' Zona Libre  1.900 m2
Total 6.450 m2.
Altura médxima: '
- Baixo + 2 plantas (10 metros).
- Baixo + 3 plantas (13 metros).

“ Nas restantes determinaciéns estarase ¢ estable-
cido para as ordenanzas 2 e 3 de solo urbano.

UG-2. CAMPO DE FUTBOL DE A ME"RCED
A actuacién ten por obxecto reordena-lo espacio

- ocupado actualmente polo campo de fiitbol para ade-

cualo a usos dotacionais maéis intensivos e 4 vez re-
matar, mediante a implantacién dun volume resi-
dencial, o contacto co barrio de O Pombal.
Pardametros: ‘
Superficie total: 7.900 m2.
Edificabilidade: 1 m2/m2.
- Dotaciéns publicas: deportivo 540 m2; multiuso
1.000 m2; Zona Verde 1.200 m2 (Total 2.740 m2)
Altura méxima: Baixo + 2 plantas (10 metros)‘

‘Baixo + 3 plantas (13 metros)

Establécese un fondo maximo de edificacién de 12
metros.

Nas restantes determinaciéns estarase 6 estable-
cido para as ordenanzas 2 e 3 de solo urbano.

UG-3.A. TERRA SANTA

O obxectivo desta actuacién ¢ a apertura da ria
da Fonte de Fefifidns que permita desdobra-la ria
da Terra Santa no seu contacto coa C-550, 6 tempo
que se ordenan os terreos situados entrambas rias.
Esta unidade completase coa UG.3.B.

Pardmetros: ‘

Superficie total: 5.300 m2.

Edificabilidade: 1,55 m2/m2.Dotaciéns publicas:
Zonas libres 1.200 m2. Alturas médximas: Baixo + 2
plantas (10 metros). :

Ordénase a unidade mediante a implantacién de
dous bloques de casas 6 norte da riia da Fonte de Fe-
fifians con edificaciéns de 14 metros de fondo de
plantas piso podendo para as plantas baixas, ocupa-
la totalidade da parcela edificable.

Nas restantes determinaciéns estarase 6 dispos-
to na ordenanza 3 de solo urbano.

1

UG-3.B. TERRA SANTA

Esta actuacién é complementaria da UG-3.A.
commdmdo en canto 6s seus obxectivos,
Parédmetros: '
Superﬁc1e total: 1.925 m2
. Edificabilidade: 1,55 m2/m2.
Dotaciéns publicas: Zonas libres 270 m2.
Alturas maximas: Baixo + 2 plantas (10 metros).
"QOrdénase a unidade mediante a implantacién
dun peche de blogque de casas na zona Sur, contiguo
6 Lavadeiro, cunha edificacién de 12 metros de fondo
en planta piso podendo ocupa-la totalidade da parce-
la edificable en planta baixa.
Nas restantes determinaciéns estarase 6 disposto
na ordenanza 3 de solo urbano.

UG-4. RUA SEVILLA

O obxecto desta unidade é o completamento da
ordenacién do nicleo de Cambados na drea do Pom-
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bal en continuidade coa ordenacién proposta nas
unidades de xesti6n 1 e 2.

Parametros:

Superficie total: 3.825 m2.

Edificabilidade: 1m2/m2.

Dotaci6ns piblicas: Deportivo 1. 140 m2,

Altura médxima: Baixo + 2 plantas (10 metros)
Baixo + 3 plantas (13 metros).

Ordénase a unidade co criterio do completamento
dos bloques de casas xa edificados propiciando unha
nova conexién v1ar1a do conxunto do Pombal coa ria
Sevilla. " .

Nas restantes determinaciéns estarase 6 dlsposto

nas ordenanzas 2 e 3

UG-5. RUA BARCELONA

A actuacién ten por obxecto a apertura da rda
Barcelona e a conexién coa ria Caamarno Bournacell
permitindo a obtencién dunha zona libre publica.

Parametros:

Superficie total: 6.600 m2

Edificabilidade: 1,55 m2/m2. 7

Dotaciéns pﬁblicas: zona libre 900 m2.

.~ Altura médxima: baixo + 2 plantas (10 metros).

Determinase un fondo maximo da edificacién de
12 metros en plantas piso, estando nas restantes de-
terminaciéris 6 establecido para a Ordenanza 3 de
solo urbano

UG-6. RUA PACHECA - AVDA. DA PASTORA

O obxectivo desta unidade de xestién é enriquece-
las conexiéns rodadas transversais na Avda. da Pas-
tora, posibilitando actuaciéns de recualificacién ur-
bana en tramos da mesma, 4 vez que a obtencién
dunha importante 4rea dotacional nese punto da
Vila. : : -

Pardmetros:

Superficie total: 12.000 m2.

Edificabilidade: 0,50 m2/m2

Dotacidns:
Deportivo 1. 440 m2; Zona Verde 1.600 m2;
(Total 3.040 m2.)

Nas restantes determinaciéns estarase 6 estable-
cido para a ordenanza 1 de solo urbano.

UG-7. OLMOS-SAN ROQUE

O obxectivo desta actuacién é a regulacién das:

alifaciéns das mias Olmos e San Roque xunto c¢oa
nova apertura que terd continuidade no desenvolve-
-mento. do solo apto para urbanizar A-2, permitindo
igualmente a formalizacién dunha zona libre pubh-
ca,
Pardmetros:
. Superficie total: 5.800 m2
Edificabilidade: 1,00 m2/m2.
Dotaciéns piblicas: zonas libres: 1.400 m2.
Altura m#xima: Baixo + 2 plantas (10 metros);
Baixo + 3 plantas (13 metros) no fronte da Avda: de
Galicia.

Nas restantes determinaciéns estarase 6 estable-
cido para as ordenanzas 2 e 3 de solo urbano.

‘Esta unidade é susceptible de poderse dividir
sempre e cando as partes resultantes poidan asumir
a equidistribucién de beneficios e cargas que propén .
o Planeamento. ,

UG-8. COLEXIO SANTO TOME"

O obxectivo desta actuacién é a apertura dunha
via de conexién entre a rida Os Olmos e o Camifio de
A Grenla colindante 6Colexio Santo Tomé apoiéndo-
se en accesos xa existentes permitindo 4 sua vez a
formalizacién dunha zona libre colindante co Cole-
xio. . ' : -
Pardametros:

Superficie total: 6.600 m2.

" Edificabilidade: 1m2/m2. §

Dotaciéns publicas: Zona libre 1.900 m2.

Altura méaxima: baixo + 2 plantas (10 metros).

Nas restantes determinaciéns estarase 6 disposto
na ordenanza 2 solo urbano. »

UG-10. VARIANTE DE FEFINANS

O obxectivo da actuacién é a formalizacién .do
fronte da nova variante de Fefifians e a sda relacién
coa finca do Pazo. :

Pardmetros: '

Superficie total: 20.600 m2.

Edificabilidade: 0,5 m2/m2.

Dotaciéns piblicas: Zona libre 2.250 m2.

Altura méaxima: Baixo + 1 planta (6 metros)'

* Baixo + 2 plantas (9 metros)

Ordenarase con edificacién umfamlhar nos seus

* tipos de illada, pareada ou adosada con fronte 4 va-

riante de Fefifidns, e en vivenda colectiva de altura

- mdxima baixo e dias plantas, no fronte -4 Avda. Ro-

salia de Castro. O Camifio existente no borde da
finca do pazo, terd o cardcter de peatonal. Serd obri-
gatoria a arborizacién do sobrante de parcela edifica-
da que debera-incorporarse no proxecto. A altura de
edificacién unifamiliar, integrarase coa do muro do
bosque do pazo.- Nas restantes determinaciéns esta-
rase ¢ disposto na Ordenanza 1 e 2 de solo urbano. -

UG-11. O BREIXINO

O obxectivo da actuacién é a integracién das ser-
vidumes de paso existentes no viario publico e a or-
denacién das parcelas interiores para a sia ocupa-
cién por vivendas, 6 tempo que se dota é barrio
dunha pequena zona l1bre e de novas aperturas via-
rias.

Parametros: :

Superficie total: 2.300 m2.

Edificabilidade: 0,5 m2/m2,

Dotaciéns publicas: Zona libre de 500 m2

- Altura maxima: Baixoe + 1 planta (6 metros)

Ordenarase preferentemente con edificaciéns illa-
das ou pareadas, estando nas restantes determina-
ciéns 6 establecido na ordenanza 1 de solo urbano.

’
I
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2.3.3.2. Normas Reguladoras de Solo Urbanizable.

A superficie clasificada dividese a efectos da orde-

nacién nos seguintes solos aptos para a urbaniza-
cién: A-1. Cruceiro; A-2. Avenida da Pastora - Ruia
0Os Olmos; A-3. Breixifio - Santo Tomé; A-4. Setepi-
as. : : Lo ‘
A efectos da siia xestién e de acordo co estableci-
do no artigo 78 da L.S. cada un destes 4mbitos tersd a
consideracién de Area de Reparto.

Para o desenvolvemento dos Plans Parciais co-

: rrespondentes establécense as seguintes deterxmna-

ciéns:

1. Solo apto para a utjbaniz;zcidn de Cruceiro . A-1

Para o desenvolvemento de dito solo poderanse
establecer dous sectores de planeamento que se de-
senvolverian mediante os correspondentes Plans
Parciais. Cada un dos sectores non poderd ter unha
superficie de actuacién menor de 2.5 hectareas, esta
superficie serd continua e de forma regular, consti-
tuida. por pezas territoriais ben definidas que se co-
rresponden con parcelas enteiras,

- Igualmente cada sector haber4 de estar ¢ menos
nun 50% do seu perimetro en contacto con outras
clases de solo, e de‘forma que os terreos resultantes
cumpran as{ mesmo, as condiciéns agui esixidas.

Delimitacién: A definida en Plano de Ordena-
cién.

Condiciéns Xerais: | o

a) A urbanizacién da zona queda pendente da

aprobacién definitiva dos Plans Parciais co-

rrespondentes.

b) Os Plans Parciais aXustaranse éestablecido no
artigo 83 e concordantes da Lei do Solo, asi
como polos artigos 43 e ss. do Regulamento de
Planeamento da citada Lei

¢) As reservas de solo para dotaciéns estableceran-
se de acordo co indicado no artige 48.4. do Regu-
lamento de Planeamento da Lei do Solo, asi como

* polas condiciéns particulares deste apartado
Condiciéns particulares:

a) No Plano de Ordenacién determinase o esque- _
'ma indicative do viario principal que estructu- -

ra a 4rea, con expresién da seccién tipo calza-
da proposta. Se ben é susceptible de ser rea-
xustado no seu trazado interior dsector,

deberdn ser respectados os puntos de conexién,

no viario exterior. En concreto o Plan Parcial
haber4 de desenvolver a via de sistema xeral

prevista como -prolongacién da executada

entre a C-550 e PO-V-3063 ata a suia conexién
coa PO-3000. ’

b) A tipoloxia de ordenacién serd libre, se ben
haber4 de ter en conta as caracteristicas do
solo urbano contiguo, procurando resolve-la
zona de contacto con propostas que armonicen
coas caracterfsticas da ordenacién de solo ur-
bano e-que contribian 6 completamento dos

tecidos. Como c¢riterio da ordenacién procura-
rase grada-las intensidades en sentido decre-
cente ata os contactos con solos de balxa in-
tensidade. -

Condicidns de volume:

- a) Edificabilidade: A superficie méxxma edificada
" ser4 o resultado de aplicar 4 superficie do sec-
tor, excluida a destinada a sistemas xerais,
- unha edificabilidade de 0,63 m2/m2.

b) Tipo de edificacién: Estard de acordo coas
- existentes no entorno inmediato.

¢) Altura da edificacién: A edificacién non sobre-
. pasard as tres plantas (baixo m{us dous p1sos)
. Condicidns de uso: ,

Uso principal: Residencial: V1venda colectiva
ou unifamiliar e hoteleiro, cunha intensidade méxi-
ma de 40 vivendas/Ha., sobre o total do sector. Cada
praza hoteleira computar4 como 0,2 vivendas.

Outros usos compatibles permitidos; Comer-
cial; Oficinas; Salas de reunién; Sanitario;Asisten-
cial; Educativo e docente; Socio - Cultural; Relixioso;
Deportivo; Recreativo; Espectdculos; Servicios Publi-
cos; Industria compatible coa vivenda; Garaxe -
aparcamento e servicios do automébil.

Usos pl‘OhlbldOS. Os restantes non especxﬁca—

‘ dos.

Aproveltamentos tipo: O aproveitamento tipo
sera de 0,60 m2 do uso caracteristico por m2 de su-
perficie total da drea de reparto.

Dotacidns e servicios: As reservas para dota-
ciéns determinaranse de acordo 6establecido nos ar-
tigos 48.4, 49, 50 e 51 do Regulamento de Planea-
mento da Lei do Solo.= O Plan Parcial preverd den-
tro desta 4rea, as necesarias dotaciéns de

. equipamento comunitario debendo cumprimenta-los

médulos minimos do Anexo 6Regulamento de Plane-
amento, agrupados nas unidades que 0 mesmo esta-
blece, en particular as dotaciéns escolares propofie-
ranse en contigiiidade coas xa existentes, no sole ur-
bano 6s efectos de alcanzar unidades maiores.= Os
trazos de redes e galerias de servicios determinaran-
se do xeito establecio no artigo 53 do Regulamento
de Planeamento‘ ' ‘

Solo apto para a urbamzacr.on da Avenida da Pasto-
ra Rias Os Olmos. A-2 '
Para o desenvolvemento de dito solo establécese

un Gnico sector de planeamento que c0mprende a to-

‘talidade da superficie.

Delmntacmn A deﬁmda en Planos de Ordena-
cion. .

Condlclons xerais: A urban1zac16n da zona
queda pendente da aprobacién definitiva do Plan
Parcial correspondente.- O Plan Parcial axustarase
6 establecido no artigo 83 e concordantes da Lei do
Solo, asi como os artigos 43 e ss. do Regulamento de
Planeamento da citada Lei.- As reservas de solo para
dotaciéns estableceanse de acordo co indicado no ar-
tigo 48.4. do Regulamento de Planeamento da Lei do
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Solo, asi como. polas condiciéns particulares deste
apartado. .

Condiciéns particulares. En Plano de Ordena-
cién determinase o esquema indicativo do viario
principal que estructura a drea, con expresién da
seccién tipo de calzada proposta. Se ben é suscepti-
ble de ser reaxustado no seu trazo interior ésector,
deber4n ser respetados os puntos de conexién co via-
rio exterior.- A tipoloxia de ordenacién serd libre, se
ben haberd de ter en conta as caracteristicas do solo

urbano contiguo, procurando resolve-la zona de con- -

tacto con propostas que armonicen coas caracteristi-
cas da ordenacién do solo urbano e que contribian
écompletamento dos tecidos. Como criterio da orde-
nacién procurarase grada-las intensidades en senti-

do decrecente ata os contactos CO SOlO non urbaniza- -

ble.
Condicions de volume Edlﬁcablhdade A su-

perficie maxima edificada serd o resultado de aplicar

4 superficie total do sector unha edificabilidade de
0,90 m2/m2.Tipo de edificacién: Estar4d de acordo
coas existentes no entorno inmediato.- Altura da edi-
ficacién: A edificacién non sobrepasard as catro plan-
tas (baixo madis tres pisos).

Dotaciéns e servicios: As reservas para ‘dota-

ciéns determinaranse de acordo éestablecido nos ar-

tigos 48.4 , 49, 50 e 51 do Regulamento de Planea-

mento da Le1 do Solo. _
- O Plan Parcial prever4 dentro deste sector, as ne-
" cesarias dotacidéns de equipamento comunitario de-

bendo cumprimenta-los médulos minimos do Anexo

' 6Regulamento de Planeamento, agrupados nas uni-
dades méximas que o mesmo establece, en particu-
lar parte das dotaciéns propofieranse en contacto co
solo non urbanizable 6s efectos de minora-lo impacto
da edificacién sobre 4dreas de cultivo. ‘
‘ Os trazos de redes e galerias de servicios deter-
minaranse do modo establecido no artigo 53 do Re-
gulamento de Planeamento.

3. Solo Apto para a Urbanizacién de Breixifio - Santo

~ Tomé. A-3

Para o desenvolvemento de dlto solo establécese
un tnico sector de planeamento que comprende a to-
talidade da superficie.

Delimitacion: A definida en Planos de Ordena- i

cién.

Condlclons xerais: A urbanizacién da zona
queda pendente da aprobacién definitiva do Plan
Parcial correspondente.- O Plan Parcial axustarase 6
establecido no artigo 83 e concordantes da Lei do
Solo, asi como polos artigos 43 e ss. do Regulamento
de Planeamento da citada Lei.- As reservas de solo
para dotaciéns estableceranse de acordo co estableci-
do no artigo 48.4 do Regulamento de Planeamento
da Lei do Solo, asi como polas condlcléns particula-
res deste apartado,

Condiciéns particulares: En Plano de Ordena-
cién, determinase o esquema indicativo do viario

principal que estructura a drea, con expresién da.
seccién tipo de calzada proposta. Se ben é suscepti-
ble de ser reaxustado no seu trazo interior 6sector,
deberan ser respetados os puntos de conexién co via-
rio exterior.- A tipoloxia de ordenaci6n ser4 libre, se
ben terd en conta as caracteristicas de solo urbano
contiguo, procurando resolve-la zona de contacto con
propostas que armonicen coas caracteristicas da or-
denacién de solo urbano e que cotribian 6 completa-
mento dos tecidos. Como criterio da ordenacién pro-
curarase grada-las intensidades en sentido decrecen-
te ata o contacto co solo non urbanizable.

- Condicidons de volume: Edificabilidade: A su-
perficie médxima edificada sera o resultado de aplicar
4 superficie total do sector unha edificabilidade de
0,60 m2/m2.-Tipo de edificacién: Estard de acordo
coas existentes no entorno inmediato.- Altura da
edifi-cacién. A edificacién non sobrepasara as tres
plantas (baixo mdis dous pisos).

Condicidons de uso: _
Uso principal: Residencial.- vivenda colectiva ou

unifamiliar e hoteleiro cunha intensidade m&xima

de 40 vivendas/Ha., sobre o total do Sector. Cada
praza hoteleira computard como 0,2 vivendas.

Qutros usos compatibles permitidos: Comercial;
Oficinas; Salas de reunidén; Sanitario; Asistencial;
Educativo e docente; Socio-cultural; Relixioso; De-
portivo; Recreativo; Espectdculos; Servicios Publicos; -
Industria compatible con vivenda; Garaxe-aparca-
mento e servicios do automébil. '

Usos prohibidos: Os restantes non especificados. -

Aproveitamentos tipo: O aproveitamento tipo
serd de 0,60 m2 do uso caracteristico por m2 de su-
perficie total da 4rea de reparto.

Dotaciéns e servicios: As reservas para dota-
ciéns 'determinaranse de acordo destablecido nos ar-
tigos 48.4, 49 ,50 e 51 do Regulamento de: Planea-
mento da Lei do Solo.- O Plan parcial prevera den-
tro deste 'sector, as "necesarias dotaciéns de
equipamento comunitario debendo cumprimenta-los
mddulos minimos do Anexo 6Regulamento de Plane-
amento, agrupados nas unidades méximas que o
mesmo establece.- Os trazos de redes e galerias de
servicios determinaranse do modo establecido no ar-
tigo 53 do Regulamento de Planeamento

4. Solo Apto para a Urbamzac;dn Industrzal de Sete-

plas. A-4

Para o desenvolvemento de dita drea establécese
un tnico sector de planeamento que comprende a to-
talidade da superficie. Para o desenvolvemento do
Plan Parcial correspondente establécense as seguin-

" tes determinaciéns:

Delimitacién: A definida no Plano de Ordena-
cién. ’ ' ‘
Condicién Xerais: A urbanizacién da zona

\ queda pendente da aprobacién definitiva do Plan

Parcial correspondente.- O Plan Parcial axustarase 6
establecido no artigo 83 e concordantes da Lei do
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Solo, asi como polo artigo 43 e ss. do Regulamento de
Planeamento da citada Lei.- As reservas de solo para
dotaciéns estableceranse de acordo co establecido no
artigo 48-4 do Regulamento de Planeamento e en
concordancia co artigo 2 e ss. Anexo do citado Regu-
lamento, asi como polas condiciéns particulares
deste apartado.- O Plan Parcial solucionar4 adecua-
damente a resolucién do abastecemento de auga, a

_depuracién e verquidos de augas residuais, asi como
o abastecemento de enerxia eléctrica, todo elo en

condiciéns suficientes para as necesidades derivadas
dos usos que o Plan permita. A resolucién das cone-
xiéns 4s redes de servicios e infraestructuras, nece-

sarias, serd incluida no proxecto tanto a nivel viario

como de abastecemento de auga, enerxia e sanea-
mento.- A resolucién do saneamento debera ter espe-
cialmente en conta o disposto na Normativa de Pro-
teccién destas Normas.- Non poderdn instalarse acti-
vidades insalubres ou nocivas de acordo co disposto
no Regulamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas e Perigosas, nun entorno inferior a
2.000 metros dos perimetros urbanos.- Os procesos
industriais sometidos a medidas correctoras deberan
garantir 4 sda costa o acondicionamento dunha
banda de proteccién.

- Tipo de€ industrias: Permitense todo fipo de

naves de almacenamento, talleres - garaxes, instala-
ciéns comerciais e industriais en concordancia co es-
tablecido no pdragrafo anterior, asf como edifica-
ciéns de oficinas ligadas 4 actividade industrial.

- Espacios libres: Sers obrigatorio a cesién do
10% do &mbito ordenado para zonas verdes. A sda

disposicién atenderd a garanti-la proteccién do Cas-

tro de Setepias contiguo ¢ 4mbito.

Condiciéns particulares:

Condiciéns de volume: Edificabilidade. A su-
perficie médxima serd o resultado de aplicar 4 super-

ficie total do sector, excluidos os sistemas xerais,
unha edificabilidade de 0,53 m2/m2.

Condiciéns de. uso.- Poderanse autorizar: In-
dustrias: en tddalas sias formas, coas salvedades
derivadas das condiciéns xerais.- Talleres: En téda-
las stas formas.- Garaxes: En tédalas stas formas.-
Oficinas: As relacionadas coa actividade industrial
e/ou comercial.- Almacéns: En tédalas sdas formas.-
Comercial: En tédalas sias formas.- Equipamen-
to.- Vivenda: Unicamente para servicio do persoal
de vixiancia e mantemento.

Sistemas Xerais.- A mellora de seccién e urba-

nizacién dos viais de conexidén cos referidos 6 Siste-
ma Xeral, interiores ou exteriores 6 Sector e 6 servi-
cio deste, deberdan ser previstos polo Plan Parcial e
executados 6 seu cargo. Igualmente serdn previstos e
executados polo Plan Parcial de adaptacién e regula-
cién do abastecemento de auga e o subministro de

enerxia dende as suas fontes de captacién ou cone-

xiéns coas redes existentes, asi como a depuracidén e
verquido das augas residuais.

Aproveitamento tipo.- O aproveitamento tipo

- serd de 0,5 m2 do uso caracteristico por m2 de su-

perficie total da 4rea de reparto. - '

- Réxime Urbanistico-transitorio ata a aprobaclon
do Plan Parcial.

En tanto non se inicie a tramitacién do corres-
pondente Plan Parcial rexerd, neste tipo de solo, o
seguinte réxime transitorio.

— En concordancia co artigo 38.3 L.S.G. pode-
ranse autorizar seguindo o procedemento do
artigo 42 da citada Lei as construcciéns desti-
nadas 6s usos previstos para esta zona en par-
cela minima de 4.000 m2 cunha ocupacién ma-

- xima do 25 % e unha altura que non poderd .
sobrepasa-los 7.00 metros. A separacién mini-
ma és lindeiros serd de 10 metros e o retran- -
queo respecto das vias existentes seri o esta-
blecido no apartado correspondente destas
Normas. ‘

— Deberanse respecta-las determinaciéns esta-
blecidas tanto polo Regulamento de Activida-
des como as especificas de cada actividade e
garanti-la resolucién axeitada do saneamento,
abastecemento e enerxia-a costa do propieta-
rio no acto de peticién da licencia.

.86 se poderan edificar ampardandose no pre-
sente réxime transitorio as parcelas que po-
suan fronte a acceso rodade publico, deblda-
mente pavimentado.

— De acordo co artigo 38.3 L.S.G., a propiedade
deberd asumi-las obrigas establecidas en rela-
cién coas determinaciéns do Plan Parcial que

- no seu momento se aprobe. A autorizacién
aceptada polo propietario deberase inscribir
no Rexistro da Propiedade.

- En todo o 4mbito establécese como uso incom-.
patible o de vivenda en tédolos seus tipos.

2.3.3.4. Normas Urbanisticas para o desenvolvemen-
to de Plans Especiais

1. Plan Especial de Proteccién do Casco Histérico de
Cambados. (PE-1)

No 4dmbito proposto por estas Normas' contido
nos Planos de Ordenacién, desenvolverase a ordena-
cién pormenorizada do Caco Histérico, que compren-
ders a delimitacién do Conxunto Histérico-Artistico
dos nicleos de Cambados, Fefifidns e Santo Tomé.
Esta delimitacién, comprendendo pezas catastrais
completas, poderd ser reaxustada pola ordenacién de
detalle e constituird o d&mbito do Conxunto Histérico
como Ben de Interese Cultural segundo se define
polos artigos 15-3 e 20-1 da LPHE.

A ordenacién pormenorizada do dmbito do Casco
Histérico sera desenvolvida polo Plan Especial que
tera fundamentalmente o caracter de Plan Especial
de Proteccién nos términos definidos polos artigos 20
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e 21 da LPHE en coherencia cos artlgos 84 LS e 78
RP.
Os obxectivos xerais do Plan ESpeClal seran:

a) A preservacién dos diversos compoiientes mor-

foléxicos integrantes do Conxunto Histérico -
para alcanza-la salvagarda integral do.

mesmo. :

b) A preservacién do patrimonio arquitécténico
na totalidade do 4mbito.

" ¢) O mantemento e recuperacién do uso residen-
cial como uso preferente no mesmo.

d) A identificacién das dreas nas que sexa reco-
mendable a intervencién integral da rehabili-
tacion.

e) O mantemento das act1v1dades econémicas
complementarias e das actividades producti-
vas. ‘

) O reequlpamento e mellora de servicios e do-
taciéns sociais.

g) A reorganizacién da vialidade ligada 4 estruc-

- tura xeral viaria, a regulacién do tréfico roda-

do e o incremento da compofiente peatonal. h)

A ordenacién do fronte costeiro do conxunto
histérico. »

O Plan, de acordo co establecido na LPHE, esta-
blecer4 para tédolos usos publicos, 0 orde prioritario
da stda instalacién nos edificios e espacios que sexan
aptos para eles, realizarase a catalogacién dos ele-
mentos unitarios que conforman o conxunto, tanto
inmobles edificados como espacios libres exteriores
ou interiores, ou outras estructuras significativas,

asi como dos compofientes naturais que o acompa-

Ban, definindo os tipos de intervencién posible..

Os elementos singulares dispensardselles unha
proteccién integral. Para o resto dos elementos fixa-
rase, en cada caso, un nivel axeitado de proteccién
estructural ou ambiental.

Inventariaranse aquelas ed1ﬁcac1ons da Avenida
de Madrid, na banda que configura o entorno inme-
diate do conxunto que polas stias caracteristicas ar-
quitecténicas e ambientais deban protexerse.

A ordenacidén protectora e a conservacién do Con-
xunto Histérico comportard o mantemento da sda
estructura urbana e arquitéctonica, asf como das ca-
racteristicas xerais do ambiente. Esta determinacién
desenvolverase con particular detalle nos tecidos
asociados 4 sda formacién de orixe co criterio xeral
do mantemento das sias alifiaciéns viarias, predo-
minio da escala peatonal e adecuada conservacién e
modernizacién cautelosa das sias tipoloxias edifica-
torias. .

Ata a aprobacién definitiva do Plan Especial o ou-
torgamento de licencias precisard resolucién favora-
ble da Administracién competente para & proteccién
de Bens de Interese Cultural e, en todo casc, non se
permitirdn alifiaciéns novas, alteraciéns na edifica-
bilidade, parcelaciéns nin agregaciéns.

M
2. Plan especial de acondicionamento, proteccién e
conservacién de A Seca (PE-2)

O Concello formara un Plan Especial no dmbito
definido nos Planos de Ordenacién coas seguintes
determinaciéns:

~ a) Soluciona-los problemas de saneamento e re-
. Xeneracién da auga nesa zona, asi como impe-
dir e controla-los verguidos directos 4 zona,

- cun estudio das correntes de mar.

b) Garanti-lo libre disfrute publlco da costa, asf
como o0 acceso 4 mesma.

¢) Completa-las medidas de proteccién das zonas
colindantes 4 costa, asi como as zonas fores-
tais ¢ demais elementos ecoléxicos e ambien-
tais que conforman as caracteristicas paisaxis- -
ticas e naturais do entorno, prohlbmdose espe-
cialmente os recheos.

d) Resolver satisfactoriamente os accesos 6
Muifio de A Seca, asi como propicia-la sia res-
tauracién, tanto do corpo edificado ¢como dos
elementos anexos, atendendo 6 seu mvel de
catalogaclon

e) Ordena-la zona verde do sistema xeral del1m1-
tada na zona. -

3. 'Plan especial de ordenacién e acondicionamento
do recheo de A Seca. ( PE-3.) .

O Concello redactard un Plan Especial nesta uni-
dade que co obxecto de aumenta-la dotacién de siste-
mas xerais, axustarase ds seguintes especificaciéns:

a) Con caracter xeral non poderan ampliarse os
limites desta unidade con recheos que gafien
superficie 4 zona maritima.

b) Respectarase o trazado viario do sistema

"~ xeral, conformdndoo como paseo maritimo e

* elemento viario alternativo 4 C-550 de acceso
6 Porto. .

c) Ordena-la totalidade da superficie do recheo
 que se destinard a equipamento de caracter
publico, use deportivo e zona verde piblica.

d) Ordenard o solo urbano, cualificado nas pre-
sentes normas, siteado nas traseiras da pro-
longacién da R/ Carreira, antigo Camifio Real,
en contacto co recheo proposto, mantendo a
Normativa do Plan Xeral, relativa 6 volume e
-usos do solo na zona, mediante a apliacién da
Ordenanza 2.

y
e) Con carécter xeral tenderase 6 mantemento
dos cerres de pedra das fincas que entran en
contacto co recheo.

f) A aprobacién do documento deberé contar co
informe favorable da Direccién Xeral de Patri-
monio, por canto se atopa no entorno do
Muifio de A Seca.



N? 55 — Lunes 20 marzo 1995

v
BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA 45

4. Plan Especial de Proteccitn e Acondicionamento
do entorno da Igrexa de Santa Marinia Dozo.
(PE-4)

O Plan Especial formarase no 4mbito definido
nos Planos de Ordenacién comprendendo o Monte de

A Pastora e as agrupaciéns urbanas do entorno, de .

cardcter rural, existentes no seu contacto coa Vila de
Cambados.- O Plan ter4 o carécter de proteccién e
rehabilitacién cos fins e obxectivos definidos nos ar-
tigos 20 e 21 da L.P.H.E, 6 que se engade a compo-
fiente de acondicionamento no referente 6 espacio
publico, garantindo a correcta conexién do conxunto
das pezas dotacxonals pubhcas existentes e propos-
tas :

5. Plan Especial de Reforma Intertor de Montes Ou-
" teiros :

No ambito delimitado no Plano de Ordenacion re-
dactarase un Plan Especial de Reforma Interior co
obxectivo de propiciar unha actuacién de vivenda
publica coas determinaciéns de usos e intensidades
seguintes; .

Edificabilidade méx1ma 0,7 m2/m2. i

Densidade maxima residencial: 55 vivendas/H.

A ordenacién realizarase en vivenda unifamiliar
en fileira e con altura mdxima de baixo e unha plan-
ta. '

"~ O Plan especial ordenara o sistema viario co ca-
récter miudo da actuacién, procurando o maclaxe cos

‘caminos e edificacions existentes.

A ordenacién do Plan especial destinaré a zona
verde de uso publico polo menos o 10 % da superficie
de actuacién concentrandoa nunha soa peza.

6. Plans Especiais de Reforma Interior e/{ou de Me-
llora do Medw dos Nucleos Rurais

Nos términos definidos polos arts. 19, 22 e 23 da

. LSG, 89 e 90 LS e concordantes do R.P, o Concello,

de conformidade co establecido no apartado 2.3.1.4.
destas Normas, formar4 Plans Especiais de Reforma
Interior e/ou Mellora do Medio nos Nucleos Rurais,
desenvolvendo a Normativa deste Documento. '

Ambito: Cada Plan referirase a un niicleo rural
completo, comprendendo a totalidade do solo delimi-
tado como tal nestas Normas, con mdependenma da
sua claSLﬁcacmn urbanistica.

Caracterizacion: En funcién de que os terreos

do nicleo tefian a clasificacién de solo urbano, solo.

non urbanizable ou ambas clasificaciéns, o Plan Es-
pecial tera respectivamente o caracter de Reforma
Interior, de Mellora do Medio ou de Reforma Interior
e Mellora do Medio. ' '

Obzxectivos: Os Plans Espec1axs de Reforma In-
terior e Mellora do Medio dos nicleos rurais teran os
obxectivos seguintes: Asegura-la creacién de dota-
ciéns urbanisticas e equipamentos en proporcién
axeitada 4s necesidades colectivas e 4s caracteristi-
cas da poboacién do nicleo.

— Preve-la implantacién das redes de servicios
urbanistices, que cando menos haberén de re-
ferirse 6 abastecemento de auga, alcantarilla-
do, tratamento de augas residuais e alumado
publico.

'— Garanti-la funcionalidade da rede viaria do
niicleo ho seu conxunto, concretando a defini-
cién xeométrica do seu trazado en planta, a .
ordenacién das sias seccidéns transversais e a
pavimentacién e tratamento superficial da
rede.

— Mellora-las caractenstxcas ambientais e esté-
ticas do nucleo, respectando a sia identidade
urbanistica.

Contido e determinaciéns: O.contido e deter-
minaciéns dos Plans Especiais regularase polo esta-
blecido nos artigos 85 LS, 82 a 85 RP e 22 LSG.

Usos e intensidades: Os usos e actividades au-
torizados polos Plans Especiais de Reforma Interior
e/ou de Mellora do Medio, serdn os establecidos nas
Ordenanzas das presentes Normas que lle sexan de
aplicacién segundo a cualificacién establec1da en
Planos de Ordenacién. -

As intensidades médximas permitidas sobre cada
solo, serdn as que resultan da aplicacién, segundo a
cualificacién establecida en Planos de Ordenacién,
das ordenanzas das presentes Normas. Estas inten-
sidades operaran como teito absoluto en relacién a
cada clase de sole, non permitindose a transferencia
de intensidades entre solo urbano e non urbanizable.

. No caso de que o Plan Especial de Mellora do
Medio acompafie a unha modificacién das Normas
das previstas no art. 17 LSG, os usos autorizados e a
sia intensidade maxima estableceranse do mesmo
modo sinalado anteriormente, considerando o solo
non urbanizable do que se modifica a sda clasifica-

-cién como adscrito 4 Ordenanza 6 de edlﬁcacmn en

entidades rurais de poboacidn.

Sistema de Comunicacidéns: O mstema bésico
de comunicaciéns do ntcleo serd o existente, sen pre-
xuizo das propostas de completamento ¢u de descon-
xestién que o Plan poida incorporar dentro da sia
propia finalidade e das coricreciéns e desenvolve-
mentos definidos como obxectivos especificos do Plan
Especial neste apartado.

Equipamentos:

As reservas para dotaciéns estableceranse en pro-
porcién adecuada 4s necesidades colectivas e nunca
en extensién inferior a 20 m2 de solo por cada viven-
da, aplicados sobre a total capacidade de vivenda
que resulte do Plan Especial, a tal efecto terase en
consideracién o efectivo atinximento de terreos e
parcelas polas edificaciéns xa existentes no momento
de redacta-lo Plan.

O Plan Especial propord o uso concreto das reser-
vas, establecéndose a obrigatoriedade de destinar
unha superficie non inferior 6 50 % das mesmas
para sistema de espacios libres de dominio e uso pi-
blico.
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A proposicién do uso concreto das reservas vira
xustificada en funcién das caracteristicas da poboa-
cién do nucleo e do nivel dotacional do conxunto da
parroquia, tendo en conta a propia dotacién prevista
para outros niicleos rurais que disporian xa de pla-
neamento especial, baixo o criteiro de distribucién
das diferentes clases de dotacidns entre os distintos
nucleos rurais da respectiva parroquia dobxecto de
constituir superficies de entidade suficiente para a
finalidade 4 que se destinen.

Servicios Urbanisticos: O Plan Especial deter-
minari o trazado e caracteristicas de polo menos as
seguintes redes de servicio:

a) Rede de abastecemento de auga, indicando as
captaciéns ou fontes que haberan de alimenta-
la.

b) Rede de sumidoiros con solucién proposta de
depuracién e verquido.

¢} Rede de alumado piublico.

d) Para estas redes o Plan determinara con exac-
titude a situacién dos centros de servicio atin-
xidos na infraestructura das mesmas.

Asi mesmo o Plan determinara as caracteristicas

das obras de pavimentacién e acondicionamento das
redes viarias rodada e peatonal.

2.3.3.5. Ordenanzas reguladoras das zonas de solo
non urbanizable

1. Normas reguladoras e definidoras da’ formacidén
de nicleo de poboacion

Os efectos do disposto nos artigos 15 e 16 L.S,
considerarase niicleo de poboacién a un conxunto de
a lo menos 10 (dez) vivendas no que tefien surxido
relacidns propias da vida comunitaria e que consti-
tue un asentamento poboacional singularizado polo
seu topoénimo, diferenciado nos censos e padréns ofi-
ciais e identificado como tal pola practica adminis-
trativa local.

O procedemento para a autorizacién de construc-
cién -de edificaciéns de vivenda familiar 4 que se fai
referencia no artigo 42 da L.S.G. farase con caracter
previo e separado da peticién de-licencia e para a
slia resolucién, ademadis das condiciéns obxectivas
referentes 4 forma e tamario da parcela e condiciéns
de edificacién teranse en conta as seguintes regras:

Os efectos da aplicacidns dos arts. 156 e 16 L.S.
considerarase que existe risco de formacién de Nu-
cleo de Poboacién, cando trazado un circulo de radio
100 metros con centro na localizacién da futura edi-
ficacion, existan ou tefian concedida licencia dias ou
madis vivendas. Non se computard a nova edificacién
para a que se solicita autorizacién. Se se supera este
parametro denegarase a autorizacién de construc-
cién por existir risco de formacién de nucleo.

A estes efectos, considerarase que nunha franxa
de 100 metros de profundidade, paralela 4 poligonal
da heira dos nucleos delimitados non existe perigo

v

de formacién para as vivendas que se situen dentro
dela.

2. Normas reguladoras do cardcter e condicion rural
da edificacion

A condicién illada da edificacién no solo non ur-
banizable ven garantida pola cumprimentacién das
condiciéns especificas que se establecen nas orde-
nanzas respectivas, no relativo 4 dimensién minima
da parcela, retranqueos da edificacién respecto a li-
mites de parcela, posicién da edificacién e demadis
condiciéns esixidas dparcela.

As construcciéns no solo non urbanizable habe-
ran de adaptarse ¢ ambiente rural e 4 paisaxe, a tal
efecto estaran ¢ establecido no apartade 2.3.2.4.,
desta Normativa, asi como d4s normas de composi-
cién e estéticas previstas nas respectivas Ordenan-
zas. A disposicién das edificaciéns producirase de tal
modo que se eviten os movementos de terras que al-
teren a topografica natural do terreo, mais alé da su-
perficie ocupada pola construccién, debendo conser-
varse 0s elementos da paisaxe natural tales como cé-
malos ou bancais. O resto da parcela non ocupada
polas construccions haberd de mante-la sia superfi-
cie co tratamento vexetal ou cultivo adecuados 4as ca-
racteristicas naturais do terreo.

Féra dos nacleos de poboacién delimitados nestas
Normas e de conformidade co establecide no artigo
16 da L.S. nas transferencias de propiedade, divi-
siéns e segregaciéns de terreos, non poderdn efec-
tuarse fraccionamentos en contra do disposto na le-
xislacién agraria.

3. Ordenanza 7 do solo non urbanizable dos nicleos
rurais tradicionais

1. Aplicase esta Ordenanza nos ambitos definidos
polo Plano de Ordenacion das Normas Subsidiarias
de Planeamento, como niucleo rural tradicional coa
clasificacién de solo non urbanizable.

2. As edificaciéns que se tramiten 6 amparo desta
ordenacién seran exentas e destinadas ds usos sina-
lados no art. 16 da L.S.- Seguirase o procedemento
previsto no art. 42 L.S.G., para a autorizacién das
edificaciéns e instalaciéns 4s que se fai referencia
no artigo 40 L.S.G..- De conformidade co artigo 21.2
L.S.G. non se requerira autorizacién previa cando se
trate de edificaciéns para vivenda familiar e as suias
instalaciéns complementarias.= En edificacién den-
tro da mesma parcela ou en planta baixa da edifica-
cién principal, autorizaranse como usos tolerados
complementarios da vivenda os seguintes: Comer-
cial: Categoria 2*; Salas de reunién; Hoteleiro; In-
dustrial: categoria 1% e 2% Garaxe - aparcamento: ca-
tegoria 1%,2? e 5% Residencial mdévil; Sanitario; Asis-
tencial; Docente; Socie-cultural; Recreativo;
Relixioso e Deportivo.- = Igualmente estes usos
serdn considerados como compatibles, ds efectos da
actuacion prevista no art. 42 L.S.G..
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3. Os pardametros que regulan este tipo de edifica-
cién son:
a) retranqueos minimos a tddolos lindes de par-
" cela e ds cerres de 3.00 metros. Poderdn auto-
rizarse excepcionalmente medificaciéns adhe-
ridas a paramentos cegos de edificacions exis-
tentes.

b) Ocupacién maxima da parcela do 30 %.-
¢) Parcela minima de 600 m2. '

d) Lifias de cerre, as definidas nesta Normativa,
segundo o tipo de via resultante da ordenacién
do sistema viario do término Municipal.

4. As edificaciéns terdn unha altura maxima me-
dida sobre a’rasante do terreo en contacto coa edifi-
cacién de 7,00 metros, ata a cara inferior do ultimo
forxado, equivalente a dous pisos. Autorizarase en
xeral vivenda de planta rectangular ou cadrada en
catro fachadas das que a principal debera orientar-
se 6 fronte da parcela e alifarse no posible coas di-
recciéns dos camiiios ou estradas 4 que dean fronte.
As alifiaciéns entenderanse sempre referidas ds
lifias de cerre da parcela. A lifia de fachada serad a
resultante de aplica-lo retranqueos 6 fronte.

5. As edificaciéns auxiliares tales como garaxes,
alboios ou adegas manteranse no posible integradas
4 edificacién principal e computarin ocupacién de
parcela agds de que non superen os 30 m2 de super-
ficie e 0s 3.00 metros de altura, debendo situarse de-
tras da lifia de fachada. Non poderd autorizarse a
construccién deste tipo de edificaciéns a non ser que
exista a edificacién principal.

Permitiranse aproveitamentos baixo cuberta.

Autorizaranse semisotos e sotos sempre que que-
den incluidos dentro da altura mdxima permitida
sobre a rasante natural do terreo e computando edi-
ficabilidade os semisotos. Sendo os usos permitidos
os complementarios da vivenda: garaxes, adegas,
etc. Prohibese taxativamente o uso de vivenda en
ditos locais. A edificacién principal e auxiliares man-
terdn o cardcter do conxunto segundos as seguintes
regras: '

a) Manteranse os elementos de silleria, mampos-

teria e carpinteria caracteristicos do conxunto.

b) O tamaiio das edificaciéns conservara o ritmo
e proporcién das tradicionais.

c) Agis en casos singulares que se xustifiquen
manterase a cuberta inclinada a ddas ou catro
augas.

d) Os corpos voados cerrados, galerias, miradores
e balcons, realizaranse mantendo ¢ cardcter
das existentes e andlogos de caricter tradicio-
nal. ‘

6.- Os cerres de fincas realizaranse como maximo

de 1.80 metros de altura en todo o seu perimetro. -

Executaranse diafanos polo menos na terceira parte
da sua altura.

7. Féra da parcela edificada conforme a esta Or-
denanza non se permitirdn novos cerres e muros de

fibrica e en especial os que alteren a disposicién de
caminos, sendas e servidumes, os de terrazas, coma-
ros e demais elementos caracteristicos da paisaxe
agraria.

8. As especies forestais de ribeira seridn protexi-
das e conservadas e para a sia corta precisarase li-
cencia.

Dentro das parcelas, as zonas himidas mante-
ranse libres de edificacién non permitindose a alte-
racién por obras de nova edificacién na zona colin-
dante, do réxime normal de escorrentia e drenaxe
destes solos.

9. Soamente poderd edificarse de acordo a esta
Ordenanza cando a parcela dea fronte a un acceso
rodado publico nunha lonxitude tal que a edificacién,
de situarse en lifia de fachada poderia cumprir cos
retranqueos minimos a lindeiros esixidos por esta
Ordenanza.

10. As vivendas resolverdn satisfactoriamente o
abastecemento de auga, enerxia eléctrica, e a eva-
cuacién e tratamento de augas residuais, de tal
modo que se mantefian as condicidns técnico sanita-
rias de parcela e o seu entorno e se cumpran as dis-
posiciéns vixentes en materia de contaminacién de
augas e do solo e as que se poidan establecer nos
Plans Especiais de Mellora do Medio que en desen-

.volvemento destas Normas cheguen a formarse.

4. Ordenanza 8 de rexime normal do solo non urba-
nizable

1. Comprende esta Ordenanza o solo rustico non
urbanizable da zona exterior, en xeral libre de edifi-
cacidn, que non é obxecto de especial proteccidén. Or-
dénase este solo de conformidade co sinalado nos
arts. 15, 16, e 17 da LS coas especificacions estable-
cidas nos arts. 40 e 41 da LSG do xeito que se espe-
cifican a continuacién. ’

2. Usos permitidos.- 12 Explotaciéns agropecua-
rias que garden relacidon coa natureza e destino da
finca e se axusten, no seu caso, 6s Plans e Normas
do Organo autondmico competente e 4 Regramenta-
ciéon de Actividades, cunha ocupacién do 50%, edifi-
cabilidade de 0,5 m2/m2 e parcela minima de 2.000
m2. ‘ '

22 Construcciéns e instalaciéns vinculadas 4 exe-
cucién, entretemento e servicio das obras publicas.

32 Vivenda familiar illada e vinculada 4 explota-
cion e 4 parcelacién agraria.= A superficie vinculada
4 vivenda serd como minimo de 2.000 m2 de solo
pertencente a esta Ordenanza.

Para a tramitacién da autorizacién 4 que se refire
o artigo 42 LSG habera de aportarse acreditacién da
titularidade da parcela e a sia ubicacién sobre carto-
grafia oficial, asi como da sda vinculacién 6 uso
agrario mediante documentos publicos rexistrados e
documentacién administrativa, incorpordndose com-
promiso expreso de inscripeion rexistral da vincula-
cién urbanistica da parcela.
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Para a concesién da licencia esixirase a efectiva
cumprimentacién do compromiso antes mencionado
mediante a incorporacion ¢ expediente da certifica-
cién rexistral correspondente.

A ocupacién mdxima da parcela que se vaia a edi-
ficar non podera exceder do 10 %. As dimensiéns
maéaximas en planta da edificacién principal serdn
tales que poidan inscribirse nun circulo de 10 m. de
radio, ocupando o 75% como maximo da sua superfi-
cie. Os retranqueos minimos serd de 5 metros a lin-
deiros e a altura mdxima sobre a rasante de calque-
ra punto do terreo en contacto coa edificacién ata a
cara inferior do ultimo forxado, fixase en 7 metros,
equivalentes a dilas plantas. Os usos distintos 6s di-
rectamente relacionados coa actividade agraria non
poderin ocupar mais do 30% da parcela edificada.
As parcelas vinculadas estardn destinadas na sda
totalidade 6s usos directamente relacionados coas
actividades agrarias.

42 De acordo co establecido nas vixentes Normas
Complementarias e Subsidiarias de Planeamento
Provincial establécese un drea de tolerancia exterior
6s micleos rurais constituidos por unha franxa de 40
metros de profundidade, paralela 4 lifia poligonal da
beira dos micleos delimitados, onde se tolera a edifi-
cacién unifamiliar en parcela minima de 1.000 m2,
manténdose o resto das determinacions establecidas

con anterioridade con excepciéon da adscripcién de

parcelas para constitui-la minima establecida. Como
usos complementarios da vivenda estarase ¢ dispos-
to para a Ordenanza 7 do solo non urbanizable.

*Tanto nesta zona como nunha franxa a 100 me-
tros, a contar dende a beira exterior do micleo, non
serd preciso xustifica-la imposibilidade de formacién
de nicleo de poboacidn.

52 As edificaciéns e instalaciéns de utilidade pi-
blica e interese social que esixan emprazalos necesa-
riamente no medio rural. Estas deberdn resolver sa-
tisfactoriamente os accesos e comunicaciéns, servi-
cios de auga potable, evacuacién e tratamento de
augas fecais, e dotacién de enerxia eléctrica.

A edificacién serd illada e retranqueada dos limi-
tes da parcela como minimo de 5 metros a ocupacién
madxima da parcela serd do 15 % e cumprira co dis-
posto no artigo 138 LS, non permitindose que a dis-
posicién do edificio, a sia masa ou volume alteren
negativamente a paisaxe e as.suas perspectivas, A
parcela minima serd de 2.000 m2.

Cos mesmos requisitos e limitaciéns autorizaran-
se nos tramos da estrada comarcal 550, instalaciéns
industriais illadas que deban emprazarse neste tipo
de solo, debéndose acomodar 6 Regulamento de Acti-
vidades e a cantas disposiciéns especificas deste uso
lles fosen de legal aplicacién.

3. En todo caso a forma da edificacién e a sia vin-
culaciéon coas parcelas e terreo matera caracteristi-
cas illadas axeitadas 6 medio natural e 4 paisaxe. As
edificaciéns disporanse conforme 4 normativa de sis-
tema viario aplicable contida nestas Normas. No

caso das vivendas illadas e vinculadas 4 explotacién
agropecuaria da parcela, a edificacién destinada a
vivenda situarase nunha banda de 25 metros de pro-
fundidade medidos dende a lifia de edificacién esta-
blecida nestas Normas para o tipo de via dque dea
fronte.

4. Soamente poderdn edificarse de acordo a esta
Ordenanza cando a parcela dea fronte a camino ou
via publica.

5. Ordenanza 9 de proteccion de zonas forestais

1. Comprende os espacios forestais destinados a
constituir reservas naturais ou simples referencias
da paisaxe, libres de edificacién.- A sua delimitacién
precisa establécese nos planos de ordenacién.

2. Usos.- Usos e construcciéns permitidos: O uso
normal deste solo é forestal. S6 poderdn realizarse
construcciéns con licencia municipal, de acordo co
establecido no artigo 242 da L.S. no caso de instala-
cions agricolas, pecuarias, gandeiras e forestais pro-
pias destos terreos:

a) Secadeiros para primeira transformacién de
madeira, con superficie de instalacién inferior
a 2.000 m2.

b) Silos

c) Casetas para garda de utensilios, de superficie
méxima de 50 m2.-

d) Torres de vixiancia e depésitos de auga contra
incendios e instalaciéns para gardas forestais.

e) Aloxamentos ou refuxios de gando, cunha su-
perficie maxima de 100 m2.

Usos e construcciéns autorizables: Os que
previamente 4 solicitude da licencia municipal obte-
fian autorizacién da Comisién Provincial de Urba-
nismo, segundo o tramite do artigo 42 da LSG e con-
ten co informe previo favorable da Conselleria de
Agricultura con compromiso escrito de mante-la
masa forestal:

a) Explotaciéns forestais, intensivas ou indus-
trializadas.

b) Vivendas vinculadas a explotacidns forestais,
cun mdaximo de 1 vivenda por explotacién e
unha superficie mdxima total de 200 m2.

Condicions da edificacion: Tédolos usos e
construcciéns sinalados como permitidos e autoriza-
bles neste solo, cumprirdn as seguintes condiciéns:
Parcela minima: 3.000 m2; Ocupacién méaxima: 10%;
Edificabilidade maxima: 0,1 m2/m2.

4. No proceso de conservacién, repoboacién e re-
xeneracién das masas forestais, prohibese o emprego
de especies extranas ¢ respectivo sector que danen o
caricter da paisaxe e o equilibrio ecoléxico. Toda in-
tervencién relacionada coa apertura de vias fores-
tats, contra-fogos, talas de arborado e similares, es-
tard suxeita a licencia e a tutela dos organismos
competentes e do Concello. '
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Os propietarios dos terreos, deberan levar a cabo
08 aproveitamentos e explotaciéns de que fosen na-
turalmente susceptibies, de acordo coas dispesicidns
do organismo competente.

Quedan prohibidas as nivelacidns do terreo que
modifiquen as caracteristicas naturais do solo e alte-
ren a paisaxe, salvo nos casos excepcionais de activi-
dades extractivas coa condicidn previa de garantia
que asegure a adecuacién final dos terreos explota-
dos 4 paisaxe.

6.0rdenanza 10 de conservacion e proteccion das
zonas de cultivo e da paisaxe agricola

1. Comprende as dreas de policultivo intensivo do
terrddego, libres de edificacidén. Pola sda situacién e
caracteristicas este solo ordénase cun criterio positi-
vo cara ¢ mantemento do seu valor productivo e am-
biental.

2. Prohibiranse os cerres ou muros de fibrica que
alteren a disposicién actual de camifigs, servidumes,
e demdis elementos constitutivos da paisaxe agraria.

As especies forestais de ribeira seran protexidas e
conservadas e para a sua corta habera de solicitarse
licencia que poderd ser denegada por razéns ecoldxi-
cas ou paisaxisticas. )

3. Excepcionalmente nas fincas que polas sias di-
mensions e caracteristicas de produccién sexan ob-
xecto dun Plan ou Proxecto de Explotacién vinicola
ou hortofructicola poderanse autorizar construcciéns
ou instalaciéns destinadas dexplotacién que garden
relacidn coa natureza e destino da finca e se axusten
6s Plans e Normas da Conselleria de Agricultura. A
parcela minima sera de 10.000 m2. Todo elo nas con-
diciéns definidas polo artigo 16.3.1°da L.S. e 39 e ss.
de LSG.

4. Autorizarase con caracter de tolerancia, nas
condiciéns definidas polos artigos 39 e ss. da LSG, e
tendo en conta a normativa imposta polo artigo 138
da L.S. edificaciéns en parcela minima de 3.000 m2:
ocupacién mdxima de parcela do 110% e edificabili-
dade maxima de 0,1 m2/m2, sempre e cando conten
con informe previo favorable da Conselleria de Agri-
cultura.

7. Ordenanza 11. de conservacion de cauces e ribet-
ras

1. Comprende as zonas baixas de prados, as
masas ribeirefias e os cauces libres de edificacién
que se ordenan con criterio positivo cara o mante-
mento do seu valor ecoléxico, ambiental e paisaxisti-
co. O seu ambito serd o indicado nos Planos de Orde-
nacion. )

2. Prohibense todo tipo de navos cerres de fabrica.
As especies forestais de ribeira, os sebes e matorrais
caracteristicos da paisaxe serdn protexidos e conser-
vados, e para a corta de arborado ou calquera modi-
ficacién sobre o medio habérd de solicitarse licencia
que poderd ser denegada por razéns ecoléxicas ou
pailsaxisticas.

Excepcionalmente autorizaranse as instalaciéns
que polas suas caracteristicas deban localizarse nas
ribeiras dos leitos, en especial as relacionadas cos
aproveitamentos hidraulicos e piscicolas, mediando
sempre autorizacién e informe previo dos organis-
mos competentes, e con especial atencién 6 impacto
ambiental que a instalacién pode producir sobre o
elemento a protexer.

3. Autorizase con caricter de tolerancia nas con-
dicions definidas polos artigos 39 e ss. da L.5.G,, e
tendo en conta a norma imposta polo artigo 138 da
L.S., edificaciéns en parcela minima de 3.000 m2
cunha ocupacién maxima do 10 %, edificabilidade de
0,1 m2/m2, e sempre € cando conten con informe pre-

" vio favorable dos Servicios Hidraulicos da Xunta de

Galicia.

8. Ordenanza 12 de conservacion e proteccion de cos-
tas, praias e elementos agroforestais costeiros

1. Englébanse nesta Ordenanza os territorios de-
limitados nos planos de ordenacién que estdan nal-
gunha das situaciéns seguintes:

a) Zona maritimo-terrestre.

b) Praias, areais, dunas e zona hamidas circun-
dantes.

¢) Servidume de trdnsito e de proteccién da
costa.

d) As manchas de arborado inmediatas 4 costa
que en {ntima relacién con dreas de policultivo
intensivo caracterizan e configuran a paisaxe
costeira da Ria.

2. En todo o dmbito da Ordenanza non se autori-
zard ningin uso que signifique instalacién perma-
nente, coa excepcién dos derivados da defensa nacio-
nal, da navegacién e da ordenacién pesqueira ou ma-
risqueira que se regulardn pola sua lexislacién
especifica dentro dos criterios desta Ordenanza.

3. Manteranse e fomentaranse o respeto, a con-
servacién e a proteccién dos valores naturais da pai-
saxe e do medio ambiente.

Expresamente queda prohibida a utilizacién dos
areais e zonas himidas contiguas para a sua acota-
cién como zonas de aparcamento de vehiculos.

4, Prohibense as seguintes obras ou modifica-
cidns: ,

a) Cortas de masas de arborado.

b) Colocacién de carteis ou anuncios propagan-
disticos.

¢) Destruccion dos elementos naturais, vexetais
ou acudticos que imponan unha modificacién
regresiva do equilibrio natural da praia ou
ecosistema.

d) Modificacién de leitos, acarreos ou traslados
artificiais de area, extraccién da mesma, ver-
quidos ou recheos de zonas humidas.

4. Poderan autorizarse instalaciéns desmontables

sen soporte estructural de fibrica para o despacho
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de bebidas, comidas, etc., asi como para o desenvol-
vemento de actividades complementarias dos bafios
{casetas, etc.,)

5. Poderdn autorizarse, de acordo a Plans Secto-
riais, os usos de residencia mévil (camping) en zonas

determinadas sempre que queden garantidas as con- . .

dicciéns de acceso piblico da drea onde se ubiquen,
asi como o estricto mantemento das condiciéns natu—
rais e sanitarias do entorno.

6. Autorizase con caricter de tolerancia nas con-
diciéns definidas polos artigos 39 e ss. das L.5.G. e
tendo en conta a norma imposta polo Art. 138 da
L.S., a edificacién en parcela minima de 3.000 m2
cunha ocupacién médxima. de parcela do 10% e unha
edificabilidade de 0,1 m2/m2, de acordo coa vixente
Lei de Costas e sempre e cando medie informe favo-
rable do organismo competente.

7. En todo caso estarase ¢ disposto na Lei
22/1988, de 28 de xullo, de Costas, asi como no Re-
gulamento Xeral para o seu desenvolvemento apro-
bado por Real Decreto 1471/1989 de 1 de decembro
coas modificaciéns introducidas polo Real Decreto
1112/1992, de 18 de setembro, e en especial co dis-
posto nos artigos 24, 25, 44.6 e Disposicién Transito-
ria Cuarta da citada Lei de Costas.

8. No dmbito desta Ordenanza e as contiguas de
solo non urbanizable que o propic Plan demande
para o cumprimento dos seus obxectivos, poderanse
formular Plans Especiais de Proteccién de Costas.

O propio Plan Especial, definird o Ambito e xusti-
ficard o caracter unitario do mesmo, en relacién
tanto cos elementos naturais e ambientais que
abrangue, como son os lindeiros territoriais do
mesmo (profundidade, viais, parcelacién, etc.).

Estes Plans Especiais tefien por obxecto o desen-
rolo desta Ordenanza, a gradacién dos niveis de pro-
teccién e acondicionamento das zonas comunitarias
para o disfrute colectivo, o acondicionamento de ac-
cesos & costa, equipamento de praias, etc.

9. Ordenanza 13 de conservacién e proteccién ecoléxi-
ca das Marismas e Veiga do Rio Umia

_ 1. Englébanse nesta Ordenanza a zona de maris-

mas do rio Umia, asf como as zonas hiumidas circun-
dantes e masas de arborado inmediatas que consti-
tian elementos da unidade ecoléxica a conservar,
non incluidas no Espacio Natural Umia-O Grove, se-
gundo se delimita nos Planos de Ordenacién.

2. En todo o 4mbito da Ordenanza non se autori-
zard ningunha actuacién socbre o medio que poida
modificar as suas caracteristicas ecoléxicas e paisa-
xisticas.

3. Quedan prohibidas as seguintes obras ou modi-
ficaciéns:

a} Cortas de arborado.

b) Colocacién de carteis ou anuncios propagan-
disticos.

¢} Destruccién dos elementos naturais, vexetais
ou acudticos que impofian unha modificacién
regresiva do equilibrio natural do ecosistema.

d) Modificacién de leitos, acarreos ou traslados
de terra, extraccién da mesma, verquidos ou
recheos.

e) Colocacién de instalaciéns de tipo industrial
ou de servicios, incluso tendidos ou conduec-
ciéns que perturben os valores paisaxisticos e
ecoldxicos.

f) Calquera tipo de verquido directo, sen previa
depuracioén, de augas remduals tanto urbanas
como industriais.

4. Poderdn autorizarse instalaciéns desmontables
sen soporte estructural de fdbrica para o despacho
de bebidas, comidas, etc., asi como para o desenvol-
vemento de actividades de bafios (casetas, etc,).

5. Tgualmente autorizarase con caracter de tole-
rancia nas condiciéns definidas nos artigos 39 e ss.
da L.S.G. e tendo en conta a norma imposta polo Ar-
tigo 138 da L.S., a edificacién en parcela minima de
3.000 m2 conha ocupaciéon méaxima do 10% , edifica-
bilidade de 0,1 m2/m2, de acordo coa Lei de Costas,
permitindose a edificacién nestas condiciéns e sem-
pre e cando medie informe favorable do Organismo
competente.

6. Calquera tipo de actuacién sobre as marismas
ou terreos colindantes deber4d desenvolverse median-
te planeamento especial que garantice o0 mantemen-
to no seu estado natural dos mesmos e o seu equili-
brio ecoléxico.

7. En todo caso estarase ¢ disposto na Lei 22/1988
de 28 de xullo de Costas, asi como no Regulamento
Xeral para o desenvolvemento aprobado por Real
Decreto 1471/1989 de 1 de decembro coas modifica-
ciéns introducidas polo Real Decreto 1112/1992 de
18 de setembro, e en especial co disposto nos artigos
24, 25, 44.6 e Disposicién Transitoria Cuarta, da ci-
tada Lei de Costas.

10. Ordenanza 14 de proteccion dos espacios agrofo-
restais de singular valor paisaxistico e ambiental

1. Esta Ordenanza estd destinada 4 mellora e
mantemento de determinadas dreas forestais e/ou
agricolas nas que a situacién estratéxica, indepen-
dentemente da s\ia extensién superficial, convérteas
en elementos que posuen un valor definidor do en-
torno, de grande significacién na configuracién da
paisaxe.

2. A sia delimitacién precisa establecese nos Pla-
nos de Ordenacidn.

3. Permitese exclusivamente a utilizacién agrico-
la e forestal propia da explotacién dos terreos. Prohi-
bense explicitamente os usos non primarios- ou que
alteren o cardcter de ditos terreos.

Poderanse redactar polo Concello e demdis orga-
nismos competentes, Plans Especiais para determi-
nados sectores que regulen os aspectos de utilizacién
dos mesmos como partes do sistema de espacios li-
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bres de acondicionamento recreativo (miradores,
campos de festa, campings).

A licencia para tala de drbores deberd condicio-
nar, por razéns urbanisticas, a permanencia das
masas forestais polo que aquelas serin selectivas.
Para a concesién dunha licencia de tala de tipo in-
tensivo serd preceptiva a consulta por parte do
Concello 6s organismos competentes e asegurdndo-
se a inmediata repoboacién. No proceso de conser-
vacién, repoboacién e rexeneracién das masas fo-
restais, evitarase o emprego de especies extranas 6
respectivo sector que danen o caracter da paisaxe e
o equilibrio ecoldxico. Toda intervencién relaciona-
da coa apertura de vias forestais, corta-fogos, talas,
etc., estard suxeita a licencia e a tutela dos orga-
nismos competentes e do Concello.

4. Autorizarase con caricter de tolerancia, nas
condiciéns definidas polos artigos 39 e ss, da L.S.G.
e tendo en conta a norma imposta polo artigo 138

L.S., a edificacién en parcela minima de 3.000 m2,

cunha ocupacién maxima do 10% e unha edificabili-
dade de 0,1 m2/m2, sempre e cando conte con infor-
me previo favorable da Direccién Xeral de Patrimo-
nio ¢ a Conselleria de Agricultura.

11. Ordenanza 15 de proteccion de xacementos ar-
queoloxicos e castros

1. Os castros identificados e delimitados nos
Planos de Ordenacién, os catalogados e aqueles
que fosen denunciados ou inventariados por orga-
nismos, administraciéns competentes ou por inves-
tigaciéns cientificas, non poderdn ser transforma-
dos ou excavados sen que previamente se tramite a
sta delimitacién detallada e se fixe unha zona de
respeto polos organismos competentes. Non se per-
mitirdn ningin tipo de cerre, excavacién nin obra
que poida afectar ds condiciéns do xacemento. En
tanto non se fixe administrativamente a zona de
respeto, consideraranse que nun perimetro de 100
metros 6 redor da cualificacién, as obras que poidan
tramitarse 6 amparo doutras cualificaciéns habe-
ran de ser informadas tendo en conta as determi-
naciéns establecidas no artigo 138 LS e nas presen-
tes Normas sobre proteccién do ambiente, a paisaxe
e o patrimonic cultural.

2. Analogas determinacidns teranse en conta
para a proteccién de restos ou xacementos arqueo-
l6xicos doutros estratos culturais catalogados, iden-
tificados ou que poidan aparecer.

3. Autorifzase con cardcter de tolerancia, nas
condiciéns definidas polos artigos 39 e ss. da
L.S.G., e tendo en conta a norma imposta polo Art.
138 da L.S., a edificacién en parcela minima de
3.000 m2, cunha ocupacién médxima do 10% e unha
edificabilidade de 0,1 m2/m2, sempre e cando conte
co informe previo favorable da Direccién Xeral de
Patrimonio.

12. Ordenanza 16 de proteccién do espacio natural
Umia-O Grove

1. Comprende esta Ordenanza o espacio natural
protexido dende as Normas Complementarias e Sub-
sidiarias de Planeamento das provincias de A Coru-
fia, Lugo, Ourense e Pontevedra, aprobadas por re-
solucién de 14 de maio de 1.991 da Conselleria de
‘Ordenacién do Territorio e Obras Publicas da Xunta
de Galicia, no que respecta 6 Término Municipal de
Cambados, tal e como se delimita nos Planos de Or-

‘denacion.

2. No dambito de aplicacién desta Ordenanza non
se autorizard a construccién de ningunha clase de
edificacién; permitindose a explotacidn racional dos
recursos vinculados 6 medio que non atenten contra
os valores esenciais que se protexen, nas condicidns
seguintes:

a) Cortas de arborado.

b) Destruccién dos elementos naturais, vexetais
ou acuaticos que impeian unha modificacién
regresiva do equilibrio natural do ecosistema.

¢) Modificacién de leitos, acarrexos ou traslados
de terra, extraccién da mesma, verquidos ou
recheos.

d) Calquera tipo de verquido directo, sen previa
depuracién de augas residuais, tanto urbanas
como industriais.

3. Prohibese a colocacién de carteis ou anuncios

propagandisticos.

4. O Concello e os organismos competentes pode-

ran formar Plans Especiais de proteccién co obxecti-

‘vo de garanti-la salvagarda destes recursos natu-

rais, e todo iso sen prexuizo das actuaciéns que para
o perfeccionamento da definicién, delimitacién e tra-
tamento dos espacios naturais, desenvolva a Conse-
lleria de Politica Territorial, Obras Piblicas e Viven-
da a través do procedemento establecido na lexisla-
¢ién urbanistica aplicable.

5. En todo caso estarase 6 disposto na Lei 22/1988
de 28 de xullo de Costas, asi como no Regulamento

. Xeral para o seu desenvolvemento aprobado por

Real Decreto 1471/1989 de 1 de decembro coas modi-
ficaciéns introducidas polo Real Decreto 1112/1992
de 18 de setembro, e en especial co disposto nos arti-
gos 24, 25, 44.6 e Dispesiciéon ’I‘ran51tor1a Cuarta da
citada Lei de Costas.

2.3.4. Réxime transitorio

2.3.4.1. Parcela f6ra de alifiacion

E aquela atravesada pola alifiacién ou que non
ten contacto coa mesma.

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ade-
mais de cumpri-los requisitos esixidos para merece-
la cualificaciéon de solar, terd que axustarse 4 alifia-
cién oficial.

Para ser edificada, no segundo dos casos, ademais
de cumpri-los requisitos esixidos para merecer a cua-
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lifhiacién de solar e demadis condiciéns establecidas
nas Normas, haber4 de acceder 4 propiedade da parte
que resta ata a alifiacién. Se o propietario da parte
que resta fose o Concello e estimase a conveniencia de
que dita parte se adscriba ¢ Sistema Viario para en-
sanchar parcialmente as aceras peatonais e organizar
localmente entrantes nos que instalar equipamentos
urbanos, semi-prazas ou lugares de esparexamento e
recreo, podera denega-la solicitude de compra.

2.3.4.2. Edificacidns fora de alifiacién

1. E aquela atravesada pola alifiacién ou que non
ten contacto con ela.

2. A edificacién estard en situacién de fora de or-
denacién xenérica coas consecuencias que da mesma
se derivan.

~

2.3.4.3. Edificaciéns fora de ordenacién

1. Considerarase como tal toda edificacién de cal-
quera tipo gue sexa, que imcumpra algunha das
prescripciéns e limitacidns que se estableza nestas
Normas con respecto 4 ordenacién e a edificacién,
agds que expresamente se inclia no Catdlogo de ele-
mentos suxeitos a proteccion.

2. No caso dunha edificacién construida con licen-
cia de execucién anterior daprobacidn definitiva das
presentes Normas, se a contradiccién con estas re-
viste importante gravidade ou se existen preceden-
tes de presunta violacién da normativa no momento
da sua execucién poderd entén o Concello proceder a
declaracién expresa de edificacién féra de ordena-
cién.

3. O acto de declaracién expresa de edificacién
féra de ordenacidn implica que s6 poderan autorizar-
se na mesma as minimas obras de conservacién ne-
cesarias para a seguridade do edificio, non permitin-
dose as de mellora ou ampliacién, reservandose o
Concello a posibilidade de proceder a sua demolicién
cando as circunstancias urbanisticas o aconsellen,
asumindo o coste da operacidon e as indemnizaciéns a
que houbese lugar, sen prexuizo da repercusién pre-
vista na lexislacidn vixente.

A declaracién expresa poderd simultanearse co
acto de resolucién de solicitude de licencia.

No caso de que 0 mantemento das partes da edifi-
cacién que non estean conformes coas Normas Subsi-
diarias supuxese un prexuizo ou impedimento grave
para o desenvolvemento das mesmas, ou implicase
riscos de perigo ou de incumprimento das medidas
de seguridade contidas nesta Normativa ou noutras
normativas especificas, o Concello podera levar a
cabo a demolicién das edificacidn fora de ordenacién
costeando a operacién e realizando a indemnizacién
que corresponda 0s propietarios e usuarios prexudi-
cados, sen prexuizo asi mesmo, da repercursién pre-
vista na lexislacién vixente. '

4. Cando a inadaptacién as actuais Normas regu-
ladoras da ordenacién de volumes non sexa de gran-
de magnitude nin supofia grave prexuizo ou perigo,

ou ben sexan debidas 4 aplicacién de anteriores Nor-
mas ou Ordenanzas de Edificacién que non tefien
por que coincidir coa Normativa do presente docu-
mento, entenderase entén que este tipo de edifica-
ciéns se atopan na situacién xenérica de fora de or-
denacién. _

5. A situacién xenérica de edificios fora de orde-
nacién permite autorizar neles as necesarias obras
de mellora e conservacidn, garantindose o seu uso
actual e a sia adecuacion és criterios técnicos de edi-
ficacién da Normativa desta Norma Subsidiaria,
ainda que non se poderdn permitir ampliaciéns que
supofian un incremento de volume edificado.

No caso de edificacion de nova planta, é decir, nas
que a licencia de execucién sexa posterior 4 data de
aprobacién definitiva das Normas e que manifiesta-
mente incumprira a Normativa que regula a ordena-
¢idén de volumes, o Concello estd no deber de proce-
der 4 inmediata suspension da licencia de execucién
de obras e demadis medidas previstas no artigo 253
da LS sen prexuizo da aplicacién das corresponden-
tes sancidons por infraccién urbanisticas que a
mesma Lei do Solo establece.

2.4. NORMAS DE URBANIZACION

2.4.1. Normas Xerais de Urbanizacion

Ambito.- Serdn de aplicacién obrigatoria para a
totalidade das redes de infraestructuras sanitarias e
vias urbanas que se executen.

Abastecemento de auga.- A dotacién minima
de auga potable en zonas residenciais sera de 250
I/hab. e dia e de 0,8 I/seg.Ha nas industriais.

As conducciéns situaranse a unha profundidade
minima de 0,60 m. e irdn reforzadas con envolvente
de formigén nos cruces de calzadas.

As tuberias de auga potable irdn sempre a cota
superior as de saneamento. O alonxamento vertical
minimo entre ditas tuberias sera de 0,30 mts.

As conexiéns as tuberias mestras ou aneis princi-
pais de distribucién dende as distintas edificacidéns
faranse controladas, intercalando redes secundarias
que conectardn con aquelas en puntos prefixados.

Saneamento.- Nos puntos baixos das rasantes
das ruas instalaranse sumidoiros sifénicos cando as
augas pluviais se conecten a rede de saneamento.-
As acometidas 4 rede de saneamento seran controla-
das mediante conducciéns lonxitudinais ¢ longo das
beirarrias.- Non se permitird ningun verquido direc-
to 6 mar ou a leitos publicos.- As instalaciéns de de-
puracién deberdan completarse para o seu verquido
cun emisario submariiio.

Afirmado.- O afirmado de rdas estructurarase
coas seguintes capas indicativas: rodadura, base e
sub-base.

Disposicién de servicios:

I. Estradas. Os servicios disporanse por ambos
lados, féra da calzada.



